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ONSOz
Baskent Ankara, umutlarimizin simgesi, beklentilerimizin aynasidir. Bu nedenle,

bir bagkentin kentsel yapisi ve fiziki gérintistndn ulkesi igin hayati bir dnemi vardir;
¢unku baskentler ulusal varlik ve strekliligin timsali ve glvencesidir.

lyi hazirlanmis bir plan, basaril bir imar uygulamasi igin gerekli, ancak yeterli degil-
dir. Uygulamay etkileyen faktorlerin basinda gelen tamamlayici nitelikteki mevzuat hi-
kimlerinin de basaril bir imar ¢calismasinda blyUk rolU vardir.

Yerel Yoneticiler olarak bizler, Baskent Ankara’yl Turkiye Cumhuriyeti’nin modern
ve ¢agdas yasam dekoru haline getirmek, Avrupa Onur Bayrakli,Avrupa Birligi Blyuk
ddullerinin, yanisira Avrupa Seref Plaketi, En Yaganabilir Kent, En iyi Universite Kenti,
En Rekabetci Kent, Harikalar Diyari Kentsel Giizellestirme Odiilii, Kuzey Ankara En lyi
Kentsel Déniigiim Uygulama Habitat Odiili, Altinpark Akdeniz Ulkeleri Yilin Parki Odii-
Ii, Dikmen Vadisi Kentsel Déniistim Proje Odiilii, Diinya Su Orgiitii En lyi Su Kaynaklar
Kullanim Oduli ve benzeri birgok basarinin sahibi, Bagkent Belediyesi Vasfi'na ilave-
ten Ankara’mizi 6rnek bir diinya sehri yapmak igin calismalarimizi ve ¢abalarimizi arti-
rarak surdirmekteyiz.

Blyuksehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkindaki 5216 sayili Buyuksehir Belediye
Kanunu uyarinca yenilenen “Ankara Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi”nin
1986’dan glinimuze, zaman iginde yenilenmis olmakla birlikte son yasal diizenlemeler
cercevesinde genel bir giincelleme ve kismi bir revizyon gerekliligi ortaya cikmistir. lice
Belediyelerimizle koordineli olarak gereksiz bazi maddeler yénetmelikten kaldirilip yeni
bazi maddeler ilave edilerek kapsamli bir dizenleme yapilmistir.

Hazirlanan imar Yénetmeligi Glincelleme ve Kismi Revizyonu, Ankara Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 12.04.2006 giin ve 939 sayil karariyla onaylanip 21.04.2006 tari-
hinde ilanen yUrarlige girmistir.

Kitap haline getirilen bu esere; uygulamada kolaylik amaciyla Plansiz Alanlar imar
Yénetmeligi, Sihhi Tesisat, Asansér Bakim ve isletme ve Siginak Yénetmelikleri ile Oto-
park Uygulama Esaslari gibi mevzuat hikidmleri de ilave edilmigtir.

imar Yénetmeligimizin 1000 adet olan 2008 baskisinin; meslek odalarr, ilgili meslek
gruplari, yargi organlari ile kurum ve kuruluslarin yogun teveccuhl sonucu tikenmesi
nedeniyle tekrar giincellenmek suretiyle 3. baskisinin yapilmasi ihtiyaci dogmustur.

Baskent Ankara’'nin kentsel gelisimine katkida bulunmasi, uygulayicilarin basaril
bicimde kullanmasi, imar hizmetlerine surat ve kolaylik getirmesi temennileriyle, yeni yo-
netmeligin koordineli olarak derlenip giincellestirimesinde emegi gegen lice Belediyesi
imar Birimleri, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimiz ¢alisanlari ile Belediye Bagkanla-
ri, Meclis Uyeleri, imar ve Bayindirlik Komisyonu tiyelerine hizmet ve katkilari iin tesek-
kurlerimi sunarim.

i.Melih GOKGEK
Ankara Biiyiiksehir Belediye Bagkani
2010
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ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGI

I. BOLUM
GENEL HUKUMLER

Amag

Madde 1- Bu Yonetmeligin amaci; Ankara Blyuksehir Belediyesi Belediye
ve Micavir Alan Sinirlari igindeki yerlesme yerleri ile yapilasmalarin imar Yasa-
slI, imar planlari ve ilgili mevzuat hikimleri ile sosyal ve teknik altyapi, fen, sag-
hk ve surdurulebilir cevre sartlarina uygun tesekkulini saglamaktir.

Ankara BUyuksehir Belediyesi sorumluluk sinirlari igerisinde sehrin esteti-
gine, tarihi ve dogal degerlerine zarar verecek nitelikte, imar planlarina ve yo6-
netmeliklerine aykiri yapi yapilamaz.

Kapsam

Madde 2- Bu Yénetmelik hukumleri Ankara Buyuksehir Belediyesi Beledi-
ye ve Mucavir Alan Sinirlari igindeki yerlerde uygulanir.

Yasal Dayanak

Madde 3- Bu Yénetmelik, 3194 sayili imar Kanunu’nun (3.) ve (4.) madde-
leri ile (20.) maddesinin son fikrasi ve 5393 sayili Belediye Kanunu’nun (15/b)
maddesi hukumleri uyarinca hazirlanmistir.

imar Plani Kayit ve Hiikiimlerinin Onceligi

Madde 4- Bu Yonetmelikte yazili hikUmler, imar planlarinda aksine bir
aciklama bulunmadigi takdirde uygulanir.

Ancak imar planlarinda, parselasyon durumlari ve bina kitleleri bilhassa bu
amacla etud edilerek olculeri verilmedigi takdirde; sadece ayrik veya bitisik bina
yapilacagini, 6n bahge veya 6n bahgesiz nizamin kabul olunacagini, binalarin
tertip seklini ve yliz alacaklari cepheyi tespit amaciyla sematik olarak gosteril-
diginden, bunlara ait ifadeler imar planlarinin kayitlarindan sayilmazlar. Bu du-
rumda bu Yonetmelik hikamleri uygulanir.

Bolge Kat Nizami ve Benzer imar Planlarinda én bahge mesafeleri ile ilgili
uygulamalar bu madde hikma digindadir.

imar Planlarinda ve Yonetmelikte Olmayan Hususlar

Madde 5- imar planlarinda aciklanmamis ve bu Ydnetmelikte de yer alma-
mis hususlarda Ilizum ve ihtiyaca ve civarin karakterine gore uygulanacak sekli
takdire, Ankara Bilyiiksehir Belediye Bagkanliginin oluru alinmak kaydi ile ilgi-
li iice Belediyesi yetkilidir.



Ayrica ilge Belediye Bagkanliginca, bu Yénetmelik hiikiimlerinin uygulan-
masinda tereddut edilen konularda Ankara Blyuksehir Belediyesinin gorusu ali-
nir ve bu goruse uyulur. Daha sonraki benzer islerde de llgili iice Belediyesince
bu géruse uyularak islem yapilir.

Bunun disinda, bu Yénetmelik hiikiimlerine aykiri olarak ilce Belediyelerin-
ce ilke kararlari ve benzeri kararlar alinip uygulanamaz.

ilgili Belediyeler, mevzuatin ve Tirk Standartlari Enstitiisii (TSE) standart-
larinin ézurluler ile ilgili hGkimlerine uymak ve bunlari uygulamakla yaktumladar-
ler. Ayrica Ilgili Belediyeler, yerel kosullari géz éniinde bulundurarak mevzuat ve
standartlarda yer almayan hususlarda da ozurlulerle ilgili gerekli dnlemleri al-
maya yetkili ve sorumludurlar.

Diger ilgili Mevzuatin Gegerliligi

Madde 6- Bu Yénetmelik esaslarina gore yapilacak bitln yapilarda; imar
planlari, raporlari, notlari; fen, saglk, yangin guvenligi, cevre sartlari ile ilgili di-
ger kanun, tizuk ve yonetmelik hUkamlerine uyulmasi zorunludur.

Bu Yonetmelik hukamleriile diger yonetmelik hUkumlerinin ¢celismesi duru-
munda, Bulyuksehir Belediyesinden gorus alinir ve bu goruse uyulur.

Istisnalar

Madde 7- 1) Bu Yonetmeligin; 5216 sayili Blyuksehir Belediyesi Kanunu,
2863/5226 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Uygulama Y6-
netmeligi, 3194 sayili imar Kanunu, 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygula-
ma Yonetmelidi ile Is1 Yalitim Yonetmeligi, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik hiktmlerine aykiri hiktimleri uygulanmaz. Ancak bu ka-
nun ve yonetmelikler kapsamindaki yapilagmalarda da Turk Standartlar EnstitG-
su (TSE) tarafindan 6zdurliler igin belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

2) Resmi kurumlarca hazirlanacak ve onaylanacak yapi projelerinin ilgili
Belediyece incelenmesi sirasinda, bu Yonetmeligin i¢ dlcllerle ilgili hUkUmleri-
ne bagh kalinmasi mecburiyeti yoktur.

Ayrica ayrik nizamda olmak, bdlge kat nizamini, emsal (KAKS)'1 ve en az
bahce mesafelerini asmamak sartlari ile resmi binalar bu Yénetmeligin ylksek-
lik, sanayi tesisleri ise yukseklik ve derinlikler hakkindaki kayitlar ile Yonetmelik-
te bu gibi binalar i¢in verilenler disinda kalan i¢ dlgulere tabi degildir.

Ancak ozurltlerin yasamini kolaylastirmak amaciyla ézdrlilerle ilgili TSE
standartlarina uyulmasi zorunludur.

Oziirliiler igin Umumi Binalar ile Kamusal, Calisma, Sosyal Ve Kiiltii-
rel Alt Yapi Alanlarinda Uyulmasi Zorunlu Kurallar

Madde 8- 1) Kamusal, sosyal ve kilttrel alt yapi alanlarinda yapilacak tim
yapl, tesis ve acik alan dizenlemeleri, 6zUrlllerin de ulasimini ve kullanimini
saglamak amaci ile (TSE) standartlarina uygun olarak yapilir.
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2) Umumi binalarda; en ¢ok (50) kisiye, en az (1) kadin, (1) erkek ve 6zir-
lGler icin de en az (1) kadin, (1) erkek olmak Uzere standardina uygun hela, pi-
suar ve lavabo yapilir.

3) Umumi bina, boélge otoparklari ile genel otoparklarin giris-¢ikis ve asan-
sorlerine en yakin yerlerinde birden az olmamak sartiyla her (20) park yerinden
biri, her araba igin genigligi en az (3,50) metre olmak Uzere 6zurlllere ayrilir;
zemini sari renkte isaretlenip “Oziirlii Park Yeri Panosu* ile belirlenir.

4) Yaya yollari, kaldirimlari ve gecitlerinde, farkli dizeydeki yerler birbirle-
rine, bu Yonetmeligin (49.) maddesinin (13.) fikrasinda belirtilen 6l¢i ve nitelik-
lere uygun rampalarla baglanir.

5) Otel ve motellerde oda sayisinin (%3)’U ve en az her otelde (1) oda, hij-
yenik bakimi da dahil tekerlekli sandalyelerin ihtiyaclarina cevap verecek sekil-
de dizenlenir.

Ruhsatsiz veya Ruhsat ve Eklerine Aykiri Yapilan Yapilar
Madde 9- 1) insaat asamasinda;

a- Bir ada/parseldeki bir yapida, imar plani ve/veya yénetmelik hikimle-
ri ile ruhsat ve eki projelerde aykiriliklar gideriimedikge insasina devam edile-
mez.

b- Birden fazla bina/yapi olan bir ada/parselde bunlardan herhangi biri-
sinin ruhsat ve eklerine aykiri olmasi, imar mevzuatina uygun olarak yapilmig
digerlerinin tamir, tadil veya ilave insaat islemlerini durdurmaz veya yeniden ya-
pilmasi mimkin yapilara izin verilir.

2) Yapi kullanma izni alarak kat mulkiyetine gecmis binalarda bir bagimsiz
bdélimdeki imar mevzuatina aykirilik diger bagimsiz bélimdeki esasli tamir, ta-
dil veya ilave ingaat iglemlerini durdurmaz.

3) Mevzuata aykirilik, yapi / yapilarin ortak alanlarinda ise bu madde hu-
kimleri uygulanmaz.

Kamu Hizmet ve Tesislerinden Faydalanma
Madde 10- 1) Yapi Kullanma izni (iskan) Alnmamis Yapilar*

Yapi kullanma izni (iskan) verilmeyen ve alinmayan yapllar, izin alinincaya
kadar elektrik, su, kanalizasyon gibi teknik altyapi hizmetlerinden ve tesislerin-
den faydalandiriimazlar. Ancak, kullanma izni alan bagimsiz bélumler bu hiz-
metlerden yararlandirilir.

2) Yapi Kullanma izni Alinan Yapilar

Yap! kullanma izni alinan yapilarda sonradan, yapi izni alinmasi gerekti-
gi halde izin alinmadan kullanma izni ve eklerine aykiri igler yapilmasi halinde
bunlarin dizeltiimesine veya ruhsata baglanmasina kadar binanin bu bagimsiz
bélimlerinde elektrik, su, kanalizasyon gibi teknik altyapi hizmetlerinin ve tesis-

*15.04.2005 /1052 Sayili ABBM Karari
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lerinin devamina izin verilemez.

Ayrica, yapi kullanma izni ve eklerine aykiri yapilan degisiklikler binanin
ortak yerinde ise binanin timU yukarda s6zU edilen hizmetlerden yararlandiril-
maz.

Belediye Tasarrufundaki Yerler Uzerinde ingaat

Madde 11-1) ilgili Belediyelerin sorumluluk ve tasarrufundaki kamu ma-
[l olarak terkinli yerler Gizerinde otobls duragi, denetim noktalari gibi kamu hiz-
metlerinin gorulebilmesi icin gerekli gegici tesisler; ancak tarihi ve dogal dokuyu
bozmayacak, yaya ile tasit trafigini olumsuz yénde etkilemeyecek, yol ve yesil
alanlari isgal etmeyecek, yaya kullanim alanlarina tasmayacak, arka tarafta bu-
lunan bina cephelerini kapatmayacak ve binalarin girisini engellemeyecek sekil-
de sOz konusu yerin karakterini muhafaza etmek sarti ile yapilabilir.

2) ilgili Belediyeler; tasarrufu altindaki yol, otopark, park, yaya bélgesi, kal-
dirnm gibi yerler ile bunlar tzerindeki kamu hizmetlerinin ydratdlebilmesi icin
gerekli hela vb. tesisleri, ulasim ve haberlesme noktalari, sinyalizasyon ve ay-
dinlatma elemanlari, ¢op kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme levha ve pa-
nolari gibi kent mobilyalari ile peyzaj elemanlarini Turk Standartlari EnstitisU
standartlarina da uymak kosuluyla yapar veya yaptirir.

Bu cercevede:

Yaya kaldirimi tek yonlu yollarda (1,50) metre, cift yonli yollarda (1,80)
metre den,

Yaya gecitlerinde yolu kaldirrma baglayan rampa genisligi (1,50) metre-
den,

Yaya kaldirimi Gzerine gelen tente ve sacaklarin altinin yere olan uzaklhgi
(2,40) metreden,

Zorunlu hallerde konulan trafik isaret ve levhalarinin alt ucu yaya kaldirim
zeminine (1,90) metreden az olamaz.

3) Birinci ve ikinci fikrada belirtilen tesislerden;

a- Yaya kaldinnmi dahil (12,00) metre ve daha fazla geniglikteki yollar ve
meydanlar Uzerinde yapilacaklara, gerekli ise ilgili mudurlik ve kuruluglarin da
gorust alinarak, Buylksehir Belediyesi Enciimenince,

b- (12,00) metreden dar yollarda yapilacaklara ise Blyuksehir Belediyesi-
nin uygun gérusi alinarak Ilgili iice Belediyesi Enciimenince izin verilebilir.

4) Yapilacak olan tesisler ile her turlG alt yapinin yapimi ve kullanimi ile ba-
kim ve onarimi sirasinda yaya dolagsiminin ve ozurlulerin ulagabilirliliginin en-
gellenmemesi, can ve mal guvenliginin saglanmasi zorunludur.
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Yapilarin Estetiginde Belediyelerin Yetkisi

Madde 12- 1) Buyuksehir Belediyesi yapilarin estetigi ile ilgili kurallar getir-
meye; mahallin ve gevrenin dzelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak,
guzel bir gérinim elde etmek amaciyla dis cephe seklini boya ve kaplamalari
ile gatisinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir.

iice Belediyeleri de Bilyiiksehir Belediyesinin uygun gériisiinii almak kaydi
ile sorumlu olduklari yerlerde bu yetkiyi kullanabilirler.

2) Daha Once yapilmis olan yapilar hakkinda da (1.) fikra hikimleri uy-
gulanabilir.

Eskimis cephe malzeme, boya ve kaplamasinin yenilenmesinde ilgili Be-
lediyeler yetkilidir.

3) Bu maddenin uygulamasinda Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu ile proje
muelliflerinin telif haklari sakhdir.

Planlama ve Uygulamada Uyulmasi Zorunlu Esaslar

Madde 13-1) Planlamada Yangin Giivenligi Agisindan Uyulmasi
Zorunlu Esaslar

a- imar planlari yapilirken konut, ticaret, sanayi gibi fonksiyon bélgele-
ri arasinda yangin havuzlari ve su ikmal noktalarinin yapimina olanak verecek
bicimde, yesil kusaklarin ayriimasina ve bu yesil kugaklarin, yangin guavenligi
acisindan fonksiyon bdlgelerini birbirinden ayirmasina 6zen gdsterilecek; plan
yapim ve revizyonlarinda planlama alani ve nifus dikkate alinarak (0,05) met-
rekare/kigi Uzerinden itfaiye yerleri ayrilacaktir.

b- Herhangi bir binaya ana yoldan erisimi saglayan bina i¢i ulasim yolla-
rinda olagan geniglik en az (4,00) metre, ¢cikmaz sokak durumunda ise en az
(8,00) metre olacaktir.

Dénemecte i¢ yari cap en az (11,00) metre, dis yari ¢ap en az (15,00) met-
re; egim en c¢ok (%6) , dusey kurp en az (100,00) metre yarigapli olmaldir.
Serbest yukseklik en az (4,00) metre ve tasima yukd en az (15) ton olarak (10
tonluk arka dingil yiki distnuUlecektir) tasarlanacaktir.

2) Standartlara Uyulmasi

Ankara Blyuksehir Belediyesi Belediye ve Mucavir Alanlarinda duzenle-
necek imar planlari, kentsel tasarim, peyzaj ve mimarlik / mihendislik projeleri
TSE normlarina uygun olmali ve tim yapilagmalarda da Turk Standardina uy-
gun TSE Belgeli yapi malzemesi kullaniimalidir.

Bu Yonetmelikte belirtilen 6lgi ve niteliklerin TSE Standartlarinda belir-
tilenlerle c¢elismesi durumunda 6ncelikle standartlara uyulur. Belirsizlik duru-
munda BulyUksehir Belediyesinin gorisu alinir.
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TSE Standartlarinin bu Yénetmelikteki dl¢i ve miktarlardan disik olmasi
halinde, bu Yénetmelik hikimleri gecerlidir.

Ruhsat Yenileme iglemleri

Madde 14-1) a- Ruhsat alip da iki yil icinde temel betonlari atilarak insaati-
na baslanmayan yapilar hakkinda yeniden ruhsat alma tarihinde,

b- Ruhsat slresi igcinde tamamlanmasi mimkin olmayacagi igin suresi
dolmadan ruhsat yenilemek (izere ilgili Belediyesine bagvurarak ruhsat yenile-
mesi yapilan yapilar hakkinda ilk ruhsat alma tarihinde

yururlikte bulunan plan ve mevzuat hikimleri uygulanir.

2) Ruhsat suresi icinde tamamlanmayan ve suresi iginde ruhsat yenileme-
si yapilmayan yapllar, ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir. Bu yapilarin yeniden
ruhsata baglanmasi islemi sirasinda, bagvurunun yapildigi tarihte yarurltkte
bulunan plan ve mevzuat hikimlerine gore ruhsat verilir. Ancak, yapildig: ta-
rihte yUrdrlikte bulunan plan ve mevzuat hikiimlerine uygun olarak insaat ruh-
satina baglanmig, ruhsat slresinde yapi kullanma izni alinmamis yapinin en az
kaba ingaatinin (temel, karkas, duvarlar ve désemeler vb.) (5) yillik slre igersin-
de ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlandiginin kanitlanmas:i halinde ilgili
Belediyesince ilk ruhsat tarihindeki mevzuat uyarinca yeniden ruhsat dizenlen-
mesi mumkuandur.

Il. BOLUM

TANIMLAR
imar Planina iliskin Tanimlar, Sinirlar ile Kisaltmalar
Madde 15- 1) imar Planina iliskin Tanimlar
a- Nazim imar Plani

Onayh halihazir haritalar Gzerine varsa kadastral durumu iglenmis olan,
varsa bolge ve gevre dizeni planlarina uygun olarak hazirlanan ve arazi par-
¢alarinin; genel kullanis bigimlerini, baslica bdlge tiplerini, boélgelerin gele-
cekteki nifus yogunluklarini, gerektiginde yapi yogunlugunu, cesitli yerlesme
alanlarinin gelisme yon ve buyuklikleri ile ilkelerini,ulagim sistemlerini ve prob-
lemlerinin ¢6zuma gibi hususlari gostermek ve uygulama imar planlarinin hazir-
lanmasina esas olmak Uzere 1/2000 veya 1/5000 dlgekte dizenlenen, detayl
bir raporla agiklanan ve raporu ile bir bittn olan plandir.

b- Uygulama imar Plani

Onayl halihazir Gzerine varsa kadastral durumu islenmis olan ve nazim
imar planina uygun olarak hazirlanan ve gesitli bélgelerin yapi adalarini, bunlarin
yogunluk ve duzenini, yollari ve uygulama i¢in gerekli imar uygulama program-
larina esas olacak uygulama etaplarini ve esaslarini ve diger bilgileri ayrintilari
ile gosteren ve 1/1000 o6lgekte diizenlenen raporuyla bir butin olan plandir.
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(Madde 15)
c- Revizyon imar Plani

Her tlr ve dlgekteki planin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin
mumkun olmadidi veya sorun yarattigr durumlar ile Ust 6lgek plan kararlarina
uygunlugun saglanmasi amaciyla planin tamaminin veya plan ana kararlarini
etkileyecek bir kisminin yenilenmesi sonucu elde edilen plandir.

d- ilave imar Plani

Ydarurlikte bulunan planin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut
plana bitisik ve mevcut planin genel arazi kullanim kararlari ile streklilik, bittin-
Uk ve uyum saglayacak bigimde hazirlanan plandir.

e- Mevzi imar Plani

Mevcut planlarin yerlesmis nlfusa yetersiz kalmasi veya yeni yerlesim
alanlarinin kullanima agilmasi gereginin ve sinirlarinin ilgili Belediyece belirlen-
mesi halinde, bu Yénetmeligin plan yapim kurallarina uyulmak Uzere yapimi
muamkuin olan, yurarlakteki her tir ve dlgekteki plan sinirlari diginda, planla bu-
tinlesmeyen konumdaki, sosyal ve teknik alt yapi ihtiyaclarini kendi bunyesin-
de saglayan, raporuyla bir bitlin olan imar planidir.

f- Koruma Amagcli imar Plani

2863/5226 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamin-
da kalan yerlesme alanlarinda dizenlenen, koruma ve gelistirme amacl plan
olup, Kanunda tanimlanan anit, killiye,sit, arkeolojik sit, ve tabii sit’'ler ile, kent
mekani ve bunu butlinleyen cevresel alanlarda yer alan tarihi, arkeolojik ya da
mimari degeri bulunan eski eser ve sanat yapilarinin ya da tek tek sanat de-
geri tasimasalar bile bozulmamisliklari ve batinlikleri agisindan belirli bir devri
karakterize eden yerlesme dokulari ve kent parcalarinin topluca olusturduklari
“Kentsel Sit” alanlarinin korunmalari, bu alanlara uygun yeni kentsel fonksiyon-
lar getirilmesi ile bu ¢evrelerde yeni yapilar yapilabilmesi igin uyulmasi gereken
kosullari yeterli ayrintida belirleyen 1/5000 -1/1000 - 1/500 &lgekli plandir.

g- imar Plani Degisikligi

Plan ana kararlarini, strekliligini, batinligunu, teknik ve sosyal donati den-
gesini bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekgelere dayanan,
kamu yararinin zorunlu kilmasi halinde yapilan plan dizenlemeleridir.

h- Sosyal Alt Yapi

Saglkli bir cevre olusturmak amaci ile yapiimasi gereken egitim, saglik,
dini, kultrel ve idari yapilar ile yesil alanlara verilen genel isimdir.

I- Teknik Alt Yapi

Elektrik, dogalgaz, icme ve kullanma suyu, yagmur suyu drenaji, kanali-
zasyon her turlt ulasim, ulastirma, haberlesme ve aritim gibi servislerin temini
icin yapilan tesisler ile acik ve kapali otopark kullaniglarina verilen genel isim-
dir.



i- Aktif Yesil Alan
Park, gocuk bahgesi ve oyun alanlari olarak ayrilan alanlardir.
j- Gevre Diizeni Plan

Konut, sanayi, tarim, ulasim gibi sektorler ile kentsel kirsal yapi ve gelisme
ile dogal ve kulttrel de@erler arasinda koruma- kullanma dengesini saglayan
ve arazi kullanim kararlarini belirleyen yonetsel, mekansal ve iglevsel butln-
lGk gOsteren sinirlar iginde, varsa bolge plani kararlarina uygun olarak yapilan,
idareler arasi koordinasyon esaslarini belirleyen, 1/25000, 1/50000, 1/100000,
veya 1/200000 olcekte hazirlanan, plan notlari ve raporuyla bir buttin olan plan-
dir.

2) Bu Yonetmelikte Adi Gegen Kisaltmalar
Bakanlik : Bayindirlik ve iskan Bakanligi,

ilgili Belediye : Yirirlikteki mevzuatin verdigi gorev ve yetkilerle sinirli
olarak Ankara Buyuksehir Belediyesi ve lice Belediyeleri.

TSE : Turk Standartlan Enstittsu’dar.

Kentsel Alan Kullanim Tanimlari Ve Yapilanma Sartlari
Madde16 - 1) Yerlesme Alanlari

a- Kentsel Yerlesik Alan (Meskun Alan)

Varsa Ust 6lgek plan kararlarina uygun olarak imar plani ile belirlenmis ve
iskan edilmis alanlardir.

b- Kentsel Gelisme (inkisaf) Alani

Varsa Ust 6lgek plan kararlarina uygun olarak imar planinda kentin gelig-
mesine ayrilmis olan alanlardir.

c- Yerlesme Alani Disi (iskan Disi) Alan

Her 6lcekteki imar plani siniri, yerlesik alan siniri,belediye ve mucavir alan
sinirlari digindaki alanlar ile kdy ve mezralarin yerlesik alani ve civari diginda
kalan alanlardir.

2) Konut Yerlesme Alanlari

imar planlarinda konut yapimi igin ayriimis yerlesik ve / veya gelisme alan-
larinin tGmaddr.

Bodlge Kat Nizami ve Benzer Planlar ile belirlenmis veya ayrintil plan kulla-
nim kararlari getiriimemis alanlarda yapilacak binalarin zemin Ustl katlari konut
olarak kullaniimak kaydiyla, yalniz zemin ve bodrum Kkatlarinda halkin gin-
[0k zorunlu ihtiyaclarini gidermeye yonelik ticari kullanimlar yer alabilir. Bu kul-
lanimlarin bodrum katlarinda kendi bagimsiz bolimuinden baglantili bolimleri
olabilir. Bu bolumlerin ayri girigleri olamaz, binanin ortak alanlari ile irtibatlandi-
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(Madde 16)

rilamazlar. Bu bent kapsaminda kalan ticari kullanimlar; bakkal, kasap, manav,
kadin / erkek berberleri, gazete / kitap satis yerleri, tuhafiye, eczane, muayene-
hane vb. olarak sayilabilir. Bu kullanimlarin ses, guriltl, koku, duman, 1si, atik
Uretmemesi ve imalathane niteliginde olmamasi 6n kosuldur.

a- Toplu Konut Alani

2985 sayili Toplu Konut Yasasi ve ilgili diger mevzuatina uygun olarak ta-
nimlanan alanlardir.

b- Gecekondu Onleme Bélgeleri

775 sayih Gecekondu Yasasi ve ilgili mevzuatina uygun olarak tanimlanan
bdlgelerdir.

c- Islah imar Plani Alanlari

2805 / 2981 / 3290 / 3366 sayili Yasalara gore islah imar plani yapiimis
alanlardir.

d- Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Alanlar/ Bolgeler

“Herman Jansen” ve “Yicel Uybadin” imar planlari ile islah imar planla-
ri kapsaminda ayrintili kullanim kararlari getirilmemis; yapilagsma ile ilgili ko-
sullarin genellikle kat sayisi ve cephe hatti ile belirlendigi, bunun disinda diger
yapilanma sartlarinda bu Yonetmelik hikimlerinin gecerli oldugu alanlar / bol-
gelerdir.

3) Kentsel Calisma Alanlari
a- Ticaret Bolgeleri

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planlarda ticari amacl yapilar igin ayrilmis
bdlgelerdir. Bu bdlgelerde buro, is hani, gazino, lokanta, carsi, ¢ok kath maga-
zalar, bankalar, oteller, sinema, tiyatro, sanat galerileri ve sergi gibi toplumsal ve
kultarel tesisler, yonetimsel tesisler vb. binalar yer alabilir.

Planli diger alanlarda ise ancak plan notlarinda aksine bir hilkim ve agik-
hk yoksa bu bent hUkmuU uygulanabilir.

b- Ticaret Yollari

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planlar ile belirlenen, ticaret bdlgelerinde ya-
pilabilen bina / tesislerdeki kullanimlara ek olarak zemin ve bodrum katlari
diginda konutlarin da yer alabildigi, iki tarafinda ticaret parseller dizisinden olu-
san yollardir.

c- Merkezi i Alanlari (MiA)

imar planlarinda yénetim, sosyo - kiltiirel ve ticari amagli yapilar igin ayril-
mis bolgelerdir.

Bu bdlgelerde buro, is hani, gazino, lokanta, ¢arsli, ¢cok katll magaza, ban-
ka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal- kilturel tesisler; yonetimle ilgili tesisler, 6zel
/ resmi egitim ve saglik tesisleri vb. tesisler yapilabilir.
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(Madde 16)
d- Organize Sanayi Alanlari

Kentlerin ekonomisinin gelisiminde itici gug¢ olarak kullaniimak Uzere kent-
lerden belirli uzaklikta ve bir arada bulunmalari uygun gorilen, genellikle kiigtik
ve orta blyUklukteki sanayi kuruluslarinin 4562 sayili OSB Kanunu ve llgili Y&-
netmeligine uygun olarak belirli bir plana gore geligtirilen, alt yapi ve hizmet do-
nanimlari tamamlanarak belirli standartlarla isletiimek Uzere organize edilmis
sanayi bolgeleridir.Bu bdlgeler igerisinde amaca gbre hizmet gérecek diger ya-
p1 ve tesisler de yapilabilir.

e- Sanayi Alanlari

Kentsel yerlesmelerde konut ici, konut yani ve konut disi olarak siniflan-
diriimig, belirli bir miktarin Gzerinde isc¢i calistiran ve enerji kullanan, ana ve ara
mallar ile tilketim mallari tireten ,1593 sayili Yasa ve Ilgili Yénetmeligine uygun
olarak ¢evre ve saglik kosullari gézetilerek toplu yer almalari igin her tarli sana-
yi tesislerine ayrilan alanlardir.

f- Kiicuik Sanayi, Kuglik Sanatlar Alani

Kentsel yerlesmelerde, is¢i ve enerji miktari daha sinirli olup, daha ¢ok
dogrudan kentliye yonelik hizmet Greten, bununla birlikte 1593 sayili Yasa ve |-
gili Yonetmeligine uygun olarak ¢evre ve saglik kosullari agisindan ayrilmalari
ve gruplasmalari gerekli gorulen is alanlandir.

g- Kamu Kurumu Alanlari

Resmi veya idari tesis alanlarini, buyuk alan kullanimini gerektiren kamu
kurulus ve servis alanlarini, askeri alanlari iceren alanlardir.

h- Kentsel Servis Alanlari

imar planlarinda kentin tanimlanmis yén ve bélgelerinde, bélgesel ihtiyaci
karsilamak Uzere belirlenmis alanlardir. Bu alanlarda; baro, is hani, gazino, lo-
kanta, carsl, cok kath magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal kultlrel
tesisler; yonetimle ilgili tesisler, 6zel / resmi egitim ve saglik ve benzeri tesisler
bdlgesel ihtiyaci karsilamak tzere yapilabilir.

I- Konut Disi Kentsel Caligma Alanlari

icerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit satis ve bakim istas-
yonlari, LPG ve dogalgaz ikmal istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, 1593
sayil Yasa ve llgili Yénetmeligine uygun olarak dumansiz, kokusuz, atik ve ar-
tik birakmayan ve cevre saghgr yoninden tehlike yaratmayan imalathaneler ile
patlayici, parlayici ve yanici maddeler igermeyen depolarin yapilabilecegdi alan-
lardir. *Planli veya planlanacak konut disi kentsel galisma veya servis alanlarin-
da akaryakit veya LPG istasyonu olarak Nazim imar Planinda gésterilmeyen,
Ust dlcek imar planlari bulunmayan yerlerde akaryakit ve LPG istasyonlari ya-

pilamaz, ruhsat verilemez.

*02.07.2004 / 322 Sayili ABBM Karari
*15.10.2004 / 1086 Sayili ABMM Karari 10
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i- Depolama Alanlari

imar planlarinda her tirlii acik ve kapali depolama alanlari, yiikleme-
bosaltma-nakliye tesisleri ile depolama tesislerine ayrilmis alanlardir.

Bu bdlgeler icersinde amaca goére hizmet gérecek diger yapi ve tesisler de
yapilabilir.

j- Kentsel Tasarim

Yap! ve cgevresinin timel bir anlayigla tasarlanmasini amaglayarak, her
turll yapilasmamis gevrenin mimari 6lgek ve kavramda tasarlanmasina, dizen-
lenmesine kentsel tasarim denir,.

4) Kentsel Sosyal Alt Yapi Alanlari
a- Egitim Tesisleri Alani
imar planlarinda bu amaglara ayrilmis alanlardir.

Bu alanlarda ilkdgretim, orta 6gretim, mesleki ve teknik 6gretim tesisleri ile
yuksek 6gretim tesisleri yapilabilir.

b- Saglk Tesisleri Alani
imar planlarinda bu amaglara ayrilmis alanlardir.

Bu alanlarda hastane, saglik ocagi, dogum evi, dispanser, poliklinik, kapli-
ca, rehabilitasyon merkezleri vb. iglevlerle hizmet verecek tesisler yapilabilir.

Bu tesisler, hicbir sekilde baska kullanim amagl yerlerde/parsellerde yapi-
lamaz.

c- Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani
imar planlarinda sosyal ve kiiltiirel hizmet tesislerine ayrilan alanlardir.

Bu alanlarda kultirel hizmet binalari, yurtlar, gocuk yuvalari, yashlar bakim
evi, halk egitim merkezleri, kitiphane sinema, tiyatro, konser salonlari vb. te-
sisler yapilabilir.

d- Dini Tesisler Alani

imar planlarinda dini tesis amacli ayrilmig alanlardir. Cami, mescid, vb. iba-
det tesisleri yapilabilir.

e- Spor Tesisleri Alani

Spor ihtiyaglarinin (futbol, basketbol, voleybol, tenis, yizme, atletizm, buz
pateni vb. faaliyetlerin yapilabildigi agik ve kapali tesisler) kargilandidi alanlar-
dir. Kentsel ve Bolgesel Blylk Spor Alanlari ile Kapali ve Agik Semt Spor Alan-
lari bu kapsamdadir.

Bu alanlarda gerekli spor ve oyun alanlari ile birlikte sportif egitim ve din-
lenme tesisleri de yapilabilir.

Yapilasma kosullari imar planlari ile belirlenir.
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5) Acik ve Yesil Alanlar

a- Yesil Alanlar

Toplumun yararlanmasi icin ayrilan metropol dlgekteki fuar alanlari, botanik
ve hayvanat bahgeleri ile bolgesel parklar ile gocuk oyun - egitim alanlari, din-
lenme, gezinti, piknik, eglence ve kiyi alanlarinin toplamidir.

aa- Cocuk Bahgeleri

Okul 6ncesi yas grubunun ihtiyaclarini kargilayacak oyun alanlaridir. Bit-
ki 6rtlsu ile gocuklarin oyunu ve egitimi (trafik vb.) icin gerekli arag-gerecler bu
alanlarda yer alir.

Havuz, pergole ve genel heladan baska tesis yapilamaz.
ab- Parklar ve Dinlenme (Rekreasyon) Alanlari

Kentte yagayanlarin yesil bitki ortust ve dinlenme ihtiyacglarina cevap ve-
ren alanlardir. imar planlarinda bu alanlar icin gerekli baska tesisler gdsteril-
memis ise; bifeler, havuzlar, pergoleler, agik gayhane ve genel heladan bagka
tesis yapilamaz.

Cevrenin ihtiyaci degerlendirilerek, ilgili Belediyesince uygun gériilen agik
spor tesisleri onayli projesine gore yapilabilir.

ac- Piknik, Dinlenme - Eglence (Rekreasyon) Alanlari

Kentin acgik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere, kent icinde ve cevre-
sinde glUnubirlik kullanima yénelik ve imar plani ile belirlenmis; edlenme, din-
lenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, ¢cay
bahcesi, bife, otopark gibi kullanimlarla tenis, yizme, mini golf, araba yarisi gi-
bi her tir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.

imar planlarinda alan ayriimakla birlikte islev belirtiimemis olsa da, yukari-
da belirtilen tesislerin yapilmasina izin verilir.

Bu alanlarda yapilacak binalarin emsali (0,05)’i, yuksekligi (6,50) metreyi
gecemez.

ad- Fuar, Senlik Alanlari

Aktif acik alanlarla birlikte edlence ve dinlenme amaci yaninda sanayi, ta-
rim, el sanatlari / sanat vb. Urlnlerinin sergilendigi; ticaret yapilan, cagdas tek-
nolojik sosyal tesis ve ilgili ydnetim merkezleri ile donatiimis alanlardir.

Yapilasma kosullari imar plani ile belirlenir.
ae- Kirsal Alanlar

Her tir ve Olgekteki planlarda korunacak tarim alani ve bag bahcge alani
olarak belirlenen alanlardir.
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af- Agaclandirilacak Alanlar
Her tlr ve Olgekteki planlarda agacglandirmaya ayrilmis alanlardir.

Bu alanlarda, plan raporu ve notlari ile belirlenecek olanlar disinda yapilas-
ma ve ifraz izni verilmez. Ancak, kamulastirilincaya kadar sahiplerince oldugu
gibi kullanilmaya devam olunur.

ag- Pasif Yesil Alanlar

Enerji nakil hatlari altindaki sinirli yapilagma kurallari olan yerler, askeri
alanlar, kampus alanlari, 6zel izin ile girilebilen yegil alanlar, mezarliklar, su ka-
nallari, vb. dir.

Ada ve Parsellere iligkin Tanimlar
Madde 17- 1) Adalara iliskin Tanimlar
a- Kadastro Adasi

Kadastro yapildigi zaman var olan yollarla ya da c¢evresinin bir bolimu
park, orman gibi genel kullaniligh alanlarla ¢evrili arazi parcasidir.

b- imar Adasi

imar planindaki esaslara gére meydana gelen yollarla cevrili ya da cevre-
sinin bir kismi park veya orman gibi genel kullanihgli alanlarla ¢evrili arazi par-
casidir.

Yeni planlanan alanlarda bitisik nizamda tesekkil edecek imar adalarinin
uzunlugu (75,00) metreden fazla olmayacaktir.

2) Parsellere iligkin Tanimlar
a- Kadastro Parseli

Kadastro yapildigi zaman, kadastro adalari iginde bulunan mulkiyeti tescil-
li parsellerdir.

b- imar Parseli

imar adalari igerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, imar plani ve
yonetmelik esaslarina gore bir imar yoluna ¢ikisi saglanarak dizenlenmis sek-
lidir.

c- Parsel Cephesi

ca- Bolge Kat Nizami ve Benzer Planh Alanlarda: Parselin tGzerinde bulun-
dugu yoldaki cephesidir.

Kosebasi parsellerde dar kenar parsel cephesidir.

iki yola da cephesi bulunan parsellerde eger planlarda isaretlenmemisse,
genis yol Uzerindeki kenar parsel cephesidir.

cb- Diger Planli Alanlar da varsa planlarda isaretli cepheye itibar edilir, ak-
si takdirde yukaridaki alt bend hikimleri gecerlidir.
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d- Parsel Derinligi

Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatti kése noktalarindan indirilen dik
hatlarin uzunluklarinin ortalamasidir.

e- On Bahge

Parsel 6n cephe hattiile komsu parsel sinirlarina kadar uzatilan bina cep-
he hatti arasinda kalan parsel boliumuaddar.

Birden fazla yola cephesi olan parsellerde bina ile yol arasinda kalan ki-
simlarin komsu parsele kadar devam eden bdélimleri de 6n bahge kosullarina
tabidir.

f- Arka Bahge

Parsel arka cephe hatti ile komsu parsel sinirina kadar uzatilan bina arka
cephe hatti arasinda kalan parsel bélimuaddar.

g- Yan Bahge
On ve arka bahgeler disindaki bahgelerdir.
h- En Az On, Arka ve Yan Bahge Mesafeleri

Planlarda veya bu Yonetmelikte belirlenen ve binanin dogal / tesviye edil-
mis zeminde kendi parsel sinirlarina en fazla yaklasabilecegi mesafelerdir.

3) Parsel Kose Koordinatlari
Parsel kdselerinin Glke yuzey agina gore X, Y ve Z koordinatlaridir.
4) Ulke Yiizey Ag1 Koordinat Sistemi (UYAKS)

Ulke koordinat sistemine dayali olarak kurulmus ylizey agi koordinat sis-
temidir.

Yapi Diizenine iliskin Tanimlar
Madde 18- 1) Taban Alani ( Bina Alani, TA)

Isikliklar, cikmalar ve yangin merdivenleri (Yangin merdiveni niteliginde ya-
pilan genel merdivenler dahil) hari¢ binanin yatay izdisimunin arsanin dogal
/ tesviye edilmis zemininde kapladidi alandir. imar durumu (TAKS)'la belirlenen
parsellerin bahcgelerinde yapilacak eklenti ve ortak kullanimh binalar taban ala-
ni igine katilir.

Dogal veya tesviye edilmis zemin Uzerindeki teraslar; ana binadan kopuk
ve temel yapimini gerektirmeyecek nitelikte olmak, dogal veya tesviye edil-
mis zeminden en fazla (0,75) metre yukarda ingaa edilmek, Bolge Kat Nizami
ve Benzer Planl Alanlarda agik/kapali ¢cikma sinirlarini tagsmamak, bina cekme
mesafeleri icinde kalmak kaydi ile taban alanina katiimaz.

(2.) bentteki sartlari saglamakla birlikte Gzeri kapal ve/veya kolonlu teras-
lar ve sundurmalar taban alanina katilr.
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2) En Fazla Taban Alani

Parsel zemininde bina yapilmasi mimkin olan alandir.
Denk Taban Alani

Bdlge Kat Nizami ve Benzer Planli alanlardaki parsellerin son gegerli imar
durumlarina goére hesaplanan en fazla bina alanlari toplamina es deger alan-
dir.

4) Taban Alani Katsayisi (TAKS)
Taban alaninin parsel alanina oranidir.
5) Yapi ingaat Alani (Briit ingaat Alan)

Isiklik, hava bacasi ve asansor bosluklari harig; bodrum kat, asma kat, ca-
ti arasinda yer alan mekanlar ve ortak alanlar dahil yapinin inga edilen ve gesit-
li amacla kullanilan acgik / kapali tim katlarinin toplam alanidir.

6) Kat Alani (KA)

iskani miimkiin olan bodrum katlari ve cati aralari dahil, gekme kat, asma
kat, kapali ¢ikmalar, katlara mahreg¢ veren zemin kat disindaki acik koridorlar
ve diger batun kullanilabilen katlarin alanlari toplamidir.

iskani mimkiin katlar ifadesinden konut, isyeri, eglence ve dinlenme yerle-
ri gibi oturmaya, ¢alismaya, eglenmeye ve dinlenmeye ayrilmak tzere yapilan
bélimler/katlar anlagilir.

Kat Alanina;
- Isikhiklar ve hava bacalari ,
- Acik cikmalar,

- Teknik oél¢tlerin gerektirdigi en az yuksekligi gegcmeyen ve sadece tesisa-
tin gegcirildigi tesisat galerileri ve katlari,

- Ticari amaci olmayan ve binanin kendi ihtiyaci igin gerekli ortak alan nite-
ligindeki otopark ve en az 6lgllerdeki siginak olarak kullanilan bélim ve katlar,

- Yangin merdiveni niteliginde yapilan genel merdivenler disindaki yangin
merdiven(ler)i,

- Giris katlari hari¢ asansor boslugu,

- Bina sahasi disinda tabii veya tesviye edilmis zemin Gzerinde yapilacak
ortak yerler/eklentiler harig, bu Yonetmelikte belirtilen dl¢l ve sayida yapiima-
sI zorunlu kapici, kaloriferci, kalorifer, bekgi, bahgivan daireleri ile kémurltk, su
deposu, hidrofor yeri gibi ortak yerler,

- Konut ve otel kullanimli binalarin bodrum katlarinda (KAKS)'in (%5)’ini
gecmemek, bagimsiz bolim olusturmamak ve ticari amacla kullaniimamak sar-
tiyla binaya ait sauna, jimnastik salonu, yizme havuzu, mescid vb sosyal tesis
ve spor birimleri,
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- Ug tarafi kapali gikma ve balkonlarin cephelerden itibaren (1,50) metre-
yi gegcmeyen bolumleri,

- Son kati iskan edilmeyen ¢ati arasina ve asansér makine dairesine bag-
layan merdiven ile iskan edilmeyen bodrumlara inen ve ¢ikan merdiven ve sa-
hanliklar,

Birden fazla bagimsiz bélima olan konut binalarinin bodrum katlarinda ba-
gimsiz bélumun kendi brut alaninin (%10)’unu gegcmeyen eklenti/odunluk/ko-
mdrlik/depolar bu alana katilmazlar.

7) Denk Kat Alani

Bir adada/parselde yapilabilecek binalarin en fazla kat alanina (KA)'na es-
deger alandir.

8- Kat Alani Katsayisi (KAKS, Emsal)
Yapinin kat alani toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir.
9- Yapi Yaklagsma Siniri

Planla veya Yonetmelikle belirlenen oélgllerde, binalarin kendi parsel sinir-
larina en fazla yaklasabilecegi mesafedir.

10) Bina Hatlari
a- On Cephe Hatti (insaat Cephesi)

Bir parselde/ adada insa edilecek bina(lar)nin yol(lar) tarafindaki cephesini
tanimlamak Uzere planlarda grafik olarak gosterilen, kotlandirmada réperin ye-
rini tayin eden ve diger cephelerin isimlendiriimesine esas olan, bina derinliginin
dik olarak uygulandigi hattir.

b- Yan Cephe Hat(lar)i

On cephe hattina komsu olan cephe hat(lar)idir. Yol tarafinda olanina yan
yol cephe hatti denir.

c- Arka Cephe Hatt

Bina 6n cephe hattiyla ortak noktasi olmayan cephe hattidir. Yola baktigi
zaman arka yol cephe hatti denir.

11) Bina Derinligi

Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasinda-
ki dik mesafedir.

12) Tabii Zemin
Arsa zemininin kazilmamis veya doldurulmamis dogal durumudur.
13) Tesviye Edilmis Zemin

Bu Ydnetmelikte belirtilen esaslara gore kazilarak ve / veya doldurularak
arsa zemininin kazandigi son durumdur.
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14) Cikma Alti Mesafesi

Cikma alti ile 6n bahgelerde (yol cephelerinde) yaya kaldirimi, yan ve arka
bahcelerde ise tabii / tesviye edilmis zemin arasindaki disey ylksekliktir.

15) Sacak Seviyesi

Binalarin (x 0,00) kotuna gore belirlenen son kat tavan dosemesi Ust ko-
tudur.

16) Bina Yiiksekligi

Binanin kot aldigi1 noktadan sagak seviyesine kadar olan mesafe veya imar
plani ve bu Yonetmelikte dngorulen yuksekliktir.

17) Yapi Yiksekligi

Bodrum kat, asma kat ve iskan edilen ¢ati arasi dahil yapinin insa edilen
tum katlarinin toplam yuksekligidir.

18) Kat Yiiksekligi

Binanin herhangi bir katinin déseme Ustinden bir Ustteki katinin déseme
ustline kadar olan kaba insaat mesafesidir.

19) Temiz Kat Yiiksekligi (i¢ Yiikseklik)

Kat yuksekliginden doseme kalinhgi ile en az (0,05) metre olmak izere d6-
seme kaplamasi ve tavan sivasi kalinligi ¢ikarmak suretiyle bulunan ylkseklik-
tir.

20) Bodrum Kat (lar)

Zemin kat altindaki kat(lar)dir.

21) Zemin Kat

Déseme Ust seviyesi binanin kot aldigi noktadan en ¢ok (1,00) metre yu-
karida olan, imar plani ve Yonetmelikte dngorulen kat adedine gore en alttaki
kattir.

22) Asma Kat

Binanin i¢ yUksekligi en az temiz (5,20) metre olan zemin katinda dizenle-
nebilen ve ait oldugu bagdimsiz bolimu tamamlayan ve bu kattan baglanti sag-
lanan kattir.

23) Normal Kat (lar)

Zemin ve bodrum kat(lar)in diginda kalan kat(lar)dir.

24) Ayrik Duzen(Nizam)

Hicbir yaninda komsu parsellerdeki binalara bitisik olmayan yapi diuzeni-
dir.

25) Bitisik Diizen (Nizam)

Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan yapi dize-
nidir.
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26) Blok Diizen (Nizam)

imar plani veya bu Yénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi
belirlenmis tek yapi kitlesinin bir veya birden fazla parsel Gizerine oturdugu bah-
celi yapi dizenidir.

27) ikili Blok Nizam

Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan blok
yap! duzenidir.

28) Blokbasi Bina

Bir tarafi yan komsu parseldeki binaya bitisik, diger tarafi ayrik olan blok
dizendeki binadir.

29) Isiklik

Bina kitlesi icinde kalan ve binanin bir kisim bdlumlerinin isik ve hava alma-
sini saglayan ug¢/dort tarafi kapal bogluklardir.

30) Hava Bacasi

Bina kitlesi icinde kalan ve mutfak nigi, held, yikanma yeri gibi mahallerin
havalandiriimasini saglayan Ug/dort tarafi kapal bosluklardir.

31) Resmi Bina

Genel, katma ve 6zel bitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyelere veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi kargilanan kurumlara, kanunla
veya kanunun verdigi yetkiyle kurulmus kamu tizel kigiliklerine ait bina ve te-
sislerdir.

32) Umumi Bina

Kamu hizmeti igin kullanilan resmi binalarla ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel
saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera, mize, kitiphane, konferans salonu gi-
bi kdltirel binalar ile gazino, digun salonu gibi eglence yapilari; otel, 6zel yurt,
is hani, blro, carsi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark ve buna ben-
zer umuma ait binalardir.

33) Pasaj - Kapali GCarsi Alani

Dolagsma alani ile o katta bulunan ticari amacli bagimsiz bélim ve eklenti-
lerinin toplam alanidir.

34) Pasaj - Kapali Carsi Dolagma Alani

Bulundugu katin iginde ticari amaclh bagimsiz bélum ve eklentilerin diginda
kalan, yayalarin dolasabildigi geg¢it, meydan, merdiven gibi alanlardir. Pasaj kat-
lar1 arasinda birakilacak dar kenari (1,50) metreden az olmayan déseme bos-
luklari dolagsma alanina dahil edilir.
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35) Basit Tamir ve Tadil

Yapilarda derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme
ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati onarimi ve kiremit
aktariimasi islemleridir.

Bagdimsiz bolim iginde/disinda kalan, binanin tasiyici unsurunu etkileme-
yen, diger bagimsiz bélimlere zarari dokunmayan, bagimsiz bélumlerin kulla-
nim amacini ve buyukligu ile cephe gériniminl degistirmeyen tamiratlar ve
tadilatlar da bu kapsam icinde degerlendirilir.

36) Esasli Tamir ve Tadil

Yapilardaki tasiyici unsurlari etkileyen ve / veya ingaat alanini ve ruhsat eki
projelerin degistiriimesini gerektiren islemlerdir. Pencerelerin kapiya donusti-
rilmesi; dis pencere ve kapi yerlerinin ve Olculerinin degistiriimesi gibi bina go-
rinamdune tesir eden islemler de bu kapsam icinde degerlendirilir.

37) Yuksek Bina

Bina yuksekligi (21,50) metreden veya yapi yuksekligi (30,50) metreden
fazla olan binalar ylksek yapi olarak kabul edilir.

38) Konutlarda Net Alan (Faydali Alan)

Konut igerisinde duvarlar arasinda kalan temiz alandir. Konutlarda kapi ve
pencere seritleri; duman ve ¢op bacasi c¢ikintilari, isikliklar ve hava bacalari;
karkas binalardaki kolonlarin, duvarlardan tasan digleri; bir konuttaki balkonla-
rin veya arsa zemininden (0,75) metreden ylksek teraslarin toplaminin (2,00)
metrekaresi; ¢cok katl binalarda yapilan gekme katlarin etrafinda kalan ve tica-
ret bolgelerinde zemin katlarin komsu hududuna kadar uzamasi ile meydana
gelen teraslar; ¢ok katli binalarda genel giris, merdiven ve sahanliklar, asansor-
ler, iki kath tek ev olarak yapilan konutlarda i¢ merdivenlerin altinda (1,70) metre
yuksekliginden az olan yerler; bodrumlarda konut basina bir adet, konutun bu-
lundugu bina diginda konut basina (4,00)metrekareden blyik olmamak Uzere
yapilan kémurlik veya depo; kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici ve-
ya kaloriferci dairesi vb. misterek hizmete ayrilan depo, gamasirlik; bina iginde-
ki garajlar ile bina diginda konut basina (18,00) metrekareden blytk olmamak
Uzere yapilan garajlar, faydali alan digindadir.

Bina disindaki, kdmdurlik veya depolarin (4,00) metrekareyi, garajlarin
(18,00) metrekareyi asan miktarlari ait olduklari konut faydali alanina dahil edi-
lir.

Faydal alan, duvar ylzeylerinde (0,025) metre siva bulundugu kabul edi-
lerek proje Uzerinde gosterilmis bulunan kaba yapi boyutlarinin her birinden
(0,05) metre duslimek suretiyle hesap edilir.

39) Ortak Alanlar ( Yerler)

Binalarin giris holleri, isikliklar, hava bacalari, sacaklar, tesisat galerileri ve
katlari, agik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler; kalorifer,
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(Madde 18)
kapici,bahg¢ivan, bekgi daireleri, binaya ait depo, kdmurllk, siginak ve otopark
gibi bagimsiz bélumler disinda kalan, ortaklasa kullanilan veya faydalanilan or-
tak kullanima acik alanlardir.

40) Mevcut Bina

1957 yilindan 6nce yapildidi ilgili kurumlar tarafindan belgelenen binalar ile
insa edildigi tarihte yUrurlikte olan hikimlere uygun olarak yapilmis veya halen
o yerde uygulanmasi gereken plan ve Yonetmelik hukimlerine gbre aynen ve-
ya statik sakinca gostermeksizin ek ve degisiklik yapilmak suretiyle korunmasi
mumkun yapl ile korunmasi gerekli eski eser, tescilli yapidir.

41) Mevcut Tesekkiil

Bir yapi adasinda ya da yuz aldigi yol boyunca mevcut ve muhafazasi ge-
reken binalarin belirledigi olusumdur.

2981 /3290 ve 3366 imar Affi Yasasina gore hak sahibi olmus binalar, ken-
disi de dahil olmak Uzere, higbir yapiya 6rnek olmaz.

42) Oziirlii

Dogustan veya sonradan herhangi bir nedenle bedensel, zihinsel, ruhsal,
duygusal ve sosyal yeteneklerini ¢esitli derecelerde kaybetmesi nedeniyle nor-
mal yasamin gereklerine uyamama durumunda olup; bagimsiz hareket ede-
bilmesi icin yapilarda ve agik alanlarda 6zel fiziki dizenlemelere gereksinim
duyan kisidir.

43) Fen Adamlari

Yapl, elektrik tesisati, sihhi tesisat ve I1sitma, makine, harita kadastro ve
benzeri alanlarda mesleki ve teknik 6grenim veren, en az lise dengi okullar-
dan mezun olmus veya lise mezunu olup, bir 6gretim yili sure ile Bakanliklarin
acmis oldugu kurslari basariyla tamamlamis olanlar ile 3308 sayili Ciraklik ve
Meslek Egitimi Kanununa gore ustalik belgesine sahip olan elemanlardir.

44) Veranda
Usti 6rtiilt camh balkon veya taragadir.
45) Sundurma

Yagmur ve gunesten korunmak igin, bir duvar dnine bahge katlarinda ya-
pilabilen 6rtd elemanidir. Sundurmalar binalarin cephelerinde gcekme ve bahge
mesafelerine tecaviiz etmemek kaydiyla tasiyici eleman Uzerine ¢ati ile ortuld,
iki veya Ug¢ tarafi acik olmak kosuluyla yapilabilir. Sundurmalar duvar vb eleman-
larla bolinemezler. Genisligi (5,00) metreden fazla olamaz. Alani, ait oldugu bi-
nanin taban alaninin (1/3’)ind gegemez.

46) Golgelik (Pergole)

Ahsap dikmeler ve sik kirisleme (mertekleme) ile yapilan, Uzerine yesillik
sardirilan golgeliktir.
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47) Cardak (Kameriye)

Bahcelerde kiguk kosk biciminde yapilan, Ustl yesilliklerle sarilan susli
cardaktir.

. BOLUM

HARITA iSLERI VE IMAR PLANLARININ YAPILMASI VE DEGISIKLIKLERI
ILE PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI VE UYGULANMASINA
ILISKIN ESASLAR

Halihazir Haritalarin Hazirlanmasi ve Onayi

Madde 19- Halihazir haritasi bulunmayan veya revizyon gerektiren yerle-
rin haritalari Blyiiksehir Belediyesi / iice Belediyeleri tarafindan “Biiyiik Olcek-
li Haritalarin Yapim Ydénetmeligine” uygun olarak sayisal ortamda yapilir veya
yaptirilir.

ilgili Belediyesince onaylanan haritalarin tasdikli birer niishasi teknik dokii-
manlari ile birlikte, Bakanliga, ilgili tapu dairesine ve Blyuksehir Belediyesi'ne /
iice Belediyesi'ne génderilir.

imar Planlarinin Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslar
Madde 20 - Her tur ve Olgekte imar plani ve degisiklikleri, dncelikle;
1) 5216 sayili Yasaya,

2) 3194 sayili Yasa ve bagli ydnetmeliklere,

3) ilgili diger mevzuat hiikiimlerine,

4) Varsa Ust 6lgek plan kararlarina ve ¢izim normlarina uygun olarak ha-
zirlanir.

imar Planlarinin Yapilmasi / Yaptiriimasi

Madde 21- Her dlgekteki nazim imar planlarini Biyuksehir Belediyesi, uy-
gulama imar planlarini ise ilce Belediyeleri yapar / yaptirir.

5216 sayili Yasa ve diger mevzuatla Buyuksehir Belediyesine verilen go-
rev ve sorumluluklarin yerine getiriimesine iliskin hizmet ve ilgili hususlardaki
uygulama imar planlari, ihtiyag duyuldugunda ilge Belediyesi ile koordineli ola-
rak Blyuksehir Belediyesince de yapilir /yaptirilabilir; bu planlar meclis kararina
baglanmak tizere ilgili iice Belediyesine génderilir.

Uygulama Bélge ve Oncelikleri

Madde 22-1) Uygulama imar planlari nazim imar planlarinda belirtilen plan-
lama bdlgeleri, planlama etaplari ve dncelikleri gdzetilerek hazirlanir.
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Nazim imar planlarinda uygulama dncelikleri bulunmadigdi takdirde uygu-
lama imar planlar tek etapta hazirlanir. Ancak planin tek etapl yapiimasina
mevzuat, planlama esaslari ve ilkeleri ydninden engel varsa Buyuksehir Bele-
diyesince verilecek gortse uyulur.

2) Nazim imar planlarinda belirlenen planlama bdlge, etap ve dncelik sinir-
lar1 1/1000 olcekli imar planlari onayi ile kesinlestirilir. Bu sinirlar ayni zamanda
parselasyon plani dizenleme alaninin da siniridir.

Uygulama imar Planlarinda Sosyal Donati Alanlarinin Yerlerini
Degistirebilme

Madde 23- Nazim planlar Uzerinde gosterilen teknik ve sosyal alt yapi
alanlarinin konum ve buyudklukleri; standartlarin altina disulmemek, nazim pla-
nin ana kararlarini zedelememek ve gecerli bir gerekgeye dayandiriimak sarti
ile iice Belediyelerince uygulama imar planlarinda degistirilebilir.

imar Planlan igin Basvuru

Madde 24 - Nazim imar plan teklifleri ile 6lgegi ne olursa olsun icerik ve
kapsam itibariyla nazim plan niteligindeki imar plani, ilave imar plani, revizyon
imar plani ve degisiklik dnerileri dogrudan BuyuUksehir Belediyesi inceleme ve
onayina, 1/1000 olcekli uygulama imar planlari ise meclis karari alinmak uze-
re lige Belediyesine sunulur.

Belediyesinden Alinacak On izinle ilgililerince Yapilacak Plan
Onerilerinde Aranacak Belgeler

Madde 25- 1) Nazim imar Plani Onerilerinde

ilgililerince Biiyiiksehir Belediyesinden alinacak én izinden sonra 3194 sa-
yili imar Yasasi ve bagli yénetmelikler ile bu Yoénetmeligin ilgili maddelerinde
belirtilen nitelik ve nicelikte hazirlanan éneri nazim imar planlari, asagida belir-
tilen belgelerle birlikte Blytksehir Belediyesine sunulur:

a- Basvuru tarihinden en fazla ¢ ay 6nce alinmis tapu tescil belgesi veya
yerine gececek belge,

b- Bu belgede adi gegcen maliklerin, eger kendileri bagvurmuyorsa, noter-
den onayh muvafakatname / vekaletnameleri,

c- 1/2000 veya 1/5000 6lgekli, koordinatli kadastral ¢ap,
d- (A) Grubu Muellif Yeterlilik Belgesi,

(Plan degisiklikleri i¢in bir 6nceki plan muellifinin gerekgeli uygun goértsu
eklenir.)

e- Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelikte édngdérulen nitelik ve icerik-
teki “inceleme Arastirma Raporu” (3 takim),

f- Planlama alaninin yetkili idarece onayh “Jeolojik Etit Raporu® (3 takim),
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_ (Madde 25)
g- llgili kurum ve kuruluslarin gorusleri,

h- ilgili kurumdan alindigi belgelenen onayl halihazir haritalar tizerine gizi-
len 6neri plan (6 takim),

1- Oneri plana iliskin plan/plan agiklama raporu ile sayisal ortamda ve uy-
gun formatta hazirlanmisg ilgili teknik belgeler(6 takim).

2) Uygulama imar Plani Onerilerinde

Ust 6lgek nazim imar plan kararlarina uygun nitelik ve nicelikte ilgililerin-
ce hazirlanacak éneri uygulama imar planlari asagida belirtilen belgelerle birlik-
te llce Belediyesine verilir:

a- Basvuru tarihinden en fazla ¢ ay 6nce alinmis tapu/tapu tescil belgesi
veya yerine gecgecek belge,

b- Bu belgede adi gegcen maliklerin, eger kendileri bagsvurmuyorsa, noter-
den onayl muvafakatname / vekaletnameleri,

c- Halihazir harita tizerine islenmis ve ilgili Kadastro Middrligiince onay-
lanmis mulkiyet paftasi,

d- (A) Grubu Muellif Yeterlilik Belgesi,

(Plan degisiklikleri icin bir 6nceki plan muellifinin gerekgeli uygun goérusu
eklenir.)

e- Plan Agiklama Raporu (7 Takim),

f- ilgili kurumdan alindigi belgelenen onayl halihazir haritalar (izerine gizi-
len 6neri plan (7 Takim),

g- Planlama alanina ait ilgili idarece onayh “Jeolojik Arastirma Raporu” (3
takim)

3) Biiyiiksehir Belediyesine Onay igin Goénderilen Uygulama imar
Planlarinda

iice Meclis Kararina baglanan uygulama imar planlari onay igin asagida
sayllan belgelerle Blyiksehire génderilir.

a- Ilgili mudirligin meclise sunus yazisi ve ekleri (teknik rapor),
b- iice Belediye Meclisi imar Komisyonu Raporu,

c- iige Belediye Meclis Kararl,

d- Plan Paftalari ve Plan Agiklama Raporu (7 Takim),

e- 1/1000 olcekli koordinatli kadastral cap 6rnegi/onayl kadastro miulkiyet
paftasi,

f- Onayl Jeolojik Arastirma Raporunun bir drnegi,
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g- Yapilasma kosullarina iligkin degisikliklerde gerekli teknik incelemenin
yapillmasi amaciyla ihtiya¢c duyulacak cap, yol kotu,aplikasyon krokisi vb. bel-
geler

imar Planlarinin Onayi ve ilani

Madde 26 - 1) Planlarin Onayi

5216 sayili Kanunun 7. ve 14 maddeleri uyarinca;

a- Her oOlgekteki nazim imar planlari Blyulksehir Belediye Meclisince,

b- Uygulama imar planlar iige Belediye Meclisinin uygun karari iizerine
Buyuksehir Belediye Meclisince onaylanarak yurarluge girer.

2) Planlarin ilani
a- Nazim imar planlari BuyuUksehir Belediye Baskanligi’'nca,

b- Uygulama imar planlari ise Blytksehir Belediye Bagkanliginca onaylan-
diktan sonra llgili ilge Belediyesince,

Herkesin gorebilecegdi sekilde ilan yerlerinde asiimak; nerede ve nasil go-
rulebilecedi mahalli haberlesme araclari, Resmi Gazete, internet vb. ile duyurul-
mak suretiyle bir aylik (30 glin) sure ile ilan edilir.

3) Planlara itiraz

a- Planlara bir aylik (30 giin) ilan siresi icerisinde itiraz edilebilir. ilgili Be-
lediye Baskanliginca Belediye Meclisine génderilen itirazlari ve planlari meclis
(15) glin icinde inceleyerek karara baglar ve ilgilisine yazi ile bildirilir.

b- Itirazlar dogrultusunda Ilgili Belediye Meclisi’nce bir degisiklik yapiimasi
halinde sadece planin degisiklige ugrayan boélim(ler)i icin yeniden bu maddenin
(1.) ve (2.) fikrasi hiktmleri uygulanir.

Parselasyon Planlarinin Hazirlanmasi, Onayi ve Yiirurliige Girmesi

Madde 27 - 1) Uygulama imar planlari ile belirlenen dizenleme alanla-
ri esas alinarak hazirlanacak parselasyon planlari, ilgili Belediye Enciimeni’nin
uygun karari tUzerine 5216 sayili Yasanin 7. ve 14. Maddeleri uyarinca Buyuk-
sehir Belediye Encimeni’nin onayindan sonra yurarlige girer.

Bu planlar bir ay (30 giin) siire ile ilgili Belediyesinde askiya gikarilir. Ayri-
ca mutat vasitalarla duyurulur. Bu slrenin sonunda kesinlesir. Tashih edilecek
parselasyon planlari hakkinda da bu hukim uygulanir.

2) iice Belediyeleri tarafindan ilan edilerek kesinlesen parselasyon planla-
rinin ash niteliginde bir kopyasi; ilgili encimen karari, 6l¢u krokileri, hesap ve
dagitim cetvellerinin birer érnekleri ile birlikte 5216 sayili Yasanin 7. ve 11 mad-
deleri uyarinca nazim imar planlarinin uygulamasini denetlemek amaci ile Bu-
yuksehir Belediyesine gonderilir.
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Yol Profillerinin Hazirlanmasi ve Onayi

Madde 28- Parselasyon plani igindeki bitin yollarin, yetkili belediyece ya-
tay 1/1000, disey 1/100 olcekli yol profilleri hazirlanir veya hazirlattirilir. Boy
kesitleri; halihazir ya da sayisal haritalardan ¢ boyutlu model olusturularak ¢i-
zilebilir. Sayet bu sekilde elde edilen siyah kotlar arazi ile uyumsuzluk gdsterir-
se, arazide nivelman yapilmak sureti ile hata giderilir.

Profil Gzerine parselasyon plani uygun olcekte cizilerek yol genigliklerini
takip edecek sekilde adalar arasinda yollar numaralandirilir. Numara sirasina
gore yollarin boy kesitleri ¢izilir. Boy kesit Uzerine hangi adalar arasindan gegi-
yorsa, o adalara isabet eden parselasyon planinin , parsel numaralari ve kot
alinan noktalari da belirtiimek suretiyle 1/1000 &lgekli ¢izimi yapihr. Profil Gze-
rine uygulama sahasi igindeki Rs noktalarinin yikseklik degerleri ve yer tarifle-
ri (poligon no, pafta gibi bilgiler )yazilir.

Boy kesitlerde, ingattan sonra olmasi gereken ve yolun st noktalarindan
gecen eksen (mihver)'in yukseklik durumu kirmizi hatla gésterilir. Bu hattin ¢i-
ziminde , yarma ve dolgunun mimkun oldugunca egit olmasina ve su akiminin
saglanmasina dikkat edilir. Hazirlanan profiller ilgili Belediyece onaylanir.

iice Belediyelerince onaylanan profillerden birer drnek Biiyiiksehir Beledi-
yesi ve ilgili kuruluglara génderilir.

Buyiksehir Belediyesince onaylanan yol profillerinin de birer érnekleri il-
gili lice Belediyelerine ve kuruluglara iletilir.

Iv. BOLUM
ARSA ve BINA OLGULERI
Parsel Biiyukliikleri
Madde 29 - 1) Parsellerin En Az Olgiilerinin Tespitinde Genel Esaslar

imar planlarinda gésterilen cesitli bélgelerde yapilacak ifrazlarda elde edi-
lecek yeni parsellerin en az dl¢ileri; arazi meyli, yol durumu, mevcut yapilar ve
benzeri mevkiin 6zellikleri ile yeniden ingaa edilecek binalarin él¢l ve ihtiyacgla-
ri da gézoéninde tutularak tesbit olunur.

Bu tesbit sirasinda imar planlari, raporlarinda/hikiimlerinde aksine bir hi-
kim olmadigi takdirde asagidaki sartlarin yerine getirilmesi zorunludur.

2) En Az Parsel Geniglik, Derinlik ve Alanlari

Bdlgelere ve yapi nizamlarina gore en az parsel olglleri asagidaki tabloda
gOsterilmistir. Tabloda olmayan oélculer herhangi bir kayda bagli degildir.
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ah- Yukaridaki tablo ara parseller igin gecerlidir.

Kosebasi parsellerde, en az parsel cephe genislikleri blok nizamdaki ara
parsellerin en az cephe genigligine yan bahce ve imar uygulama planinda o yol
icin tayin edilmis 6n bahge mesafesi toplami / toplamlari eklenerek bulunur.

Tabloda belirtilen yan ve arka bah¢e mesafeleri yeni planlanan/planlana-
cak gelisme alanlarinda uygulanir.

Bdlge Kat Nizami ve Benzer Planli Alanlarda, imar planlarinda aksine bir
aciklik yoksa, konut bolgeleri ile ticaret yolu ve ticaret bolgelerinde yan ve arka
bahge mesafeleri en az (3,00) metre birakilir.

b- Parsel Derinlikleri
ba- Konut ile Ticaret Parsellerinde

imar durumuna gére iki katli rejime tabi parseller harig, 6n bahcesiz parsel-
lerde (20,00) metreden (On bahge oldugu takdirde derinlik 6n bahce mesafele-
rine (20,00) metre ilave edilmek suretiyle bulunur.),

bb- Sanayi Boélgelerinde

(30,00) metreden,

bc- Konut Digi Kentsel Caligma Alanlarinda
(40,00) metreden az olamaz.

En Az Bahge Mesafeleri

Madde 30 - 1) Parselli adalarda / lizerinde tek bina yapilabilen
parsellerde

En az bahce mesafeleri, butlin bolgelere gére madde (29) daki tabloda gos-
terilmigtir. Parselasyon planlari yeni diuzenlenecek bolgelerdeki celik ve kagir
olarak yapilacak (1) - (4) katl binalarda komsu mesafeleri, iskan edilen bodrum
katlar dahil en az tabloda belirtildigi dlgtiide olacak, daha yiksek binalarda en
az komsu mesafeleri en az bahge mesafelerine (4) kattan fazla beher kat igin
(0,50) metre eklenmek suretiyle tesbit edilecektir.

Ancak celik, kagir ve benzerlerinin disindaki yapilarda komsu mesafeleri
(5,00) metreden az olamaz.

2) Ada bazi uygulamalarda / tizerinde birden fazla bina yapilan
parsellerde

Cikma (kapali/acik), ucundan olclilmek Uzere yan ve arka bahce mesafe-
leri, fazla kath binanin yuksekliginin yarisindan az olamaz.

3) Demiryollari Gilizergahlarindan Cekme Mesafeleri
Demiryollarinin emniyeti agisindan;
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a- Komsu parsellerde yapilacak yanici ve patlayici maddeler ile ilgili mal
guvenligi acisindan tehlike olusturacak tesisler igin dis hat mihverinden itiba-
ren en az (30,00) metre,

b-Diger binalarigin her iki tarafta dis hat mihverinden itibaren en az (15,00)
metre,

c- Milkiyet sinirlarinin dig hat mihverinden itibaren her iki tarafta (15,00)
metreden fazla oldugu yerlerde ise milkiyet sinirlarindan itibaren en az (5,00)
metre insaat cekme mesafesi birakilmasi gerekmektedir.

ifraz, Tevhit ve irtifak Haklarina ait Genel Esaslar

Madde 31- 1) imar planlarina gére tamami resmi yapilar ve tesisler ile okul,
cami, karakol, yol, meydan, yesil alan, park, otopark, toplu tagima, terminal, hal,
mezbaha gibi umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan gayrimenkullerin ifra-
zina veya tevhidine izin verilmez.

Bir kismi kamu hizmet tesis ve alanlarina ayrilan yerlere rastlayan parsel-
lerin bu kisimlari kamu eline gegmedikge ayri bir parsel olarak ifraz edilemez.
Ancak, kamu hizmeti tesisi ve alanlarina ayrilan kisimlardan geriye kalan par-
calar, imar plani ve Yoénetmelik esaslarina gore uygun parsellere ayrilabilir. imar
plani ve Yénetmelik esaslarina uygun oldugu takdirde bunlar tzerinde yapi iz-
ni verilebilir.

2) Her turlh imar adasinda parselasyon plani yapimi ve onay! sirasinda
onayli imar plani kogullarini saglayan ifraz ve tevhit islemleri yapilabilir.

3) Yeni parsel olusturmamak kosulu ile mevcut imar parsellerinde daha uy-
gun sartlar saglamak ve uygulamayi kolaylastirmak amaci ile yapilacak sinir
dizeltmesine yoénelik tevhid ve ifraz islemlerinde bu Yénetmelikte s6zl gegen
asgari ifraz sartlari aranmayabilir.

4) Gayrimenkullerin resen veya muracaat Uzerine ifraz veya tevhidi, bunlar
lizerindeki irtifak hakki tesisi veya terkini ilgili Belediye Enciimenince onaylanir.

5) Onaylama islemi, miracaatin ilgili Belediyeye intikalinden itibaren en
ge¢ (30) glin icinde sonuglandirilir ve enciimen karari ile ekleri, tescil veya ter-
kin icin (15) gln iginde tapuya bildirilir.

6) Taraflarin rizasi veya mahkeme karari ile siyuun izalesi ve arazi payla-
simi da yukaridaki hikimlere tabidir.

7) imar planina gére belirlenmis yapilasma hiikiimlerini asmamak tizere bir
parselde/ada bazinda farkl yapilagsma ve kullanimlar verilmis ise ilgili Belediye-
since ifraz sarti aranmaz; ancak, ilgilisinin talebi halinde ifraz yapilabilir.

ifrazlar (Ayirmalar)
Madde 32-1) Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gergeklestiriimesi maksadi
ile yapilmasi gereken kamulastirmalarda, bu hizmet ve tesisler icin parsellerin-

28



[Gzumlu pargalara ayrilmasini saglamak Gzere yapilacak ifrazlar, bu Yonetme-
likteki ifraz sartlarina tabi degildir .

2) Buyuksehir Belediyesi Belediye ve Micavir Alan Sinirlari iginde olup da,
her dlgekteki imar plani siniri, yerlesik alan siniri ve kdy ile mezralarin yerlesme
alan sinirlari disinda kalan kadastral parsellerde ifraz yapilabilmesi igin, ifraz-
dan sonra olusacak her parsel alaninin (5,000) metrekareden kig¢lk olmamasi,
Tapu Kadastro veya tapulama haritasinda bulunan yola yapilan ifrazdan sonra
(25,00) metre cephesi bulunmasi sarttir. Bu ifrazlarda yeni yol ihdasi yapilarak
bu yola cepheli parsel tesekkdl ettirilemez.

3) ifrazla olusan parsellerdeki bina(lar)in taban alanlari toplami, ifrazdan
onceki parseldeki bina(lar)in taban alanlari toplamini gecemez.

4) Bina cephesinin istikameti degistiriimek suretiyle ifraz yapilamaz.

5) Kdsebasi parseller, ancak, bina cephe hattinin bulundugu taraftaki par-
sel kenarinin, plan / yénetmelik ile belirlenen bdlge ifraz sartlarini saglamasi ha-
linde ifraz edilebilir.

6) Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Bélgeler disinda yapilacak ifrazlarda
da en az bahge mesafeleri kurallarina uyulmasi esastir.

Tevhidler (Birlestirmeler)
Madde 33- 1) Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Bdlgelerde
a- Ayrik Nizam Ara Parsellerin Tevhidi

aa- Farkli yollardan cephe alan ara parseller ile ayri kat dlizenine tabi par-
seller tevhid edilemez.

ab- Ayni kat rejimine tabi olup arka cepheden de bitisik olan ara parseller,
kotlandirma ve sacgak seviyeleri ydninden komsu parseller igin sakinca dogur-
madigi bir etldle belirlenmek sarti ile tevhid edilebilir.

ac- Ayni yola cepheli iki ayrik yapi nizamina tabi parsellerin tevhitten 6n-
ceki iki bina arasindaki komsu mesafesinin yarisi bina alanina (TA), diger yarisi
ikiye bolinmek suretiyle yan komsu mesafelerine ilave edilir.

Bu yolla tevhit edilerek olusan parsellerin Uzerinde mal sahiplerinin talebi
halinde, yukarida belirtildigi sekilde tevhit edilen imar durumuna gore hesapla-
narak denk (muadil) bina alanini gegmemek, Yonetmeligin kabul ettigi bina de-
rinligi ve en az komsu mesafeleri olclleri agilmamak, bina yan ¢ikmalari ile ilgili
hidkimlere uyulmak sartlari ile bina yapilmasi mimkanddar.

ad- ikiser ikiser tevhidle olusan parsellerin tekrar tevhidi veya tevhidle olus-
mus parselle, ayrik nizam diger tek parselin tevhidi talebi halinde (TA)'nina ay-
rica bir ilave yapiimaz.
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b- ikili Blok Ara Parsellerin Tevhidi

ba- ikili blok parsellerin tevhidi halinde insaat derinligi (22,00) metreyi as-
mamak Uzere derinlik formuliine gore tesbit edilir.

bb- Dort veya daha fazla ikili blok parsellerin tevhidi halinde yan bahge me-
safelerinden bina alanina ayrica bir ilave yapilamaz.

c- Kosebasi Parsellerin Tevhidi
Kdsebasi parsellerin komsu parsellerle tevhidi :
ca- Ayrik nizam parsellerde denk (muadil) bina alaninin agilmamasi,

cb- ikili blok parsellerde, tevhid edilecek parsellerin sagladidi bina alaninin
tesbitinde (22,00) metreyi asmamak lzere formule gére hesap edilecek derinli-
gin esas alinmasi,

cd- Bina cephe hattinin yeni parselin dar kenarindan tesbit edilmesi,
ce- Yola mesafelerde plandaki dlcllere ve ¢evre diizenine uyulmasi,
cf- En az yan komgu mesafelerinin korunmasi ve

cg- Tevhidle olusan yeni parselin kotlandirilmasinda (41.) Maddenin (3.)
fikrasindaki esaslarin g6z 6nliine alinmasi sartlari ile mimkuinddir.

d-Ayrik nizam parsellerin veya ikiden fazla ikili blok nizam parsellerin tevhi-
diile olusan parsellerde insa edilecek binalarin yol cepheleri (35,00) metreden,
bina derinlikleri ise Yonetmelige gére hesap edilecek en ¢ok bina derinliginden
fazla olamaz.

2- Diger Planh Bolgelerde

a- Tevhidler, imar planlarinda belirtiimigse, plan hiktmleri / raporlarindaki
esaslara, aksi halde bu maddenin (1.) fikra hikimlerine gére yapilir.

b- Emsalli parsellerin tevhidinde toplam TAKS ve KAKS artirilamaz.
ifraz, Tevhid ve irtifak Hakki Belgelerinin Gonderilmesi

Madde 34- Blylksehir Belediyesi Belediye ve Mucavir Alan Sinirlari igin-
de;

1) Biiyiiksehir Belediyesi

a- Pis su kanali igin irtifak hakki tesisi ve terkini ve

b- Yapim, bakim ve onarim ile gorevli oldugu meydan, bulvar, cadde ve
yollar, yesil sahalar, parklar, bahgeler ve benzeri alanlar ile adina kayitl parsel-
ler Gzerinde kurulacak her turll irtifak hakki tesisi ve terkini ile ifraz ve tevhid ig-

lemleri, Bllyliksehir Enclimenince onaylandiktan sonra karar ve eklerini ilgili
Kadastro Midurligi ve ilge Belediyesine,

30



2) iige Belediyeleri

Yukarida sayilanlarin disinda, yetkili ve sorumlu olduklari sinirlar igerisin-
deki alanlarda yaptiklari ifraz, tevhit ve irtifak hakki tesisi ve terkini islemleri ilge
Belediye Encumenince onaylandiktan sonra,karari ve eklerini Blylksehir Be-
lediyesine paftalarina islenmek Uzere (15) gun iginde génderir.

Bir Parselde Birden Fazla Bina Yapilmasi

Madde 35- Bir parselde / adada imar durumuna aykiri olmamak sartiyla
birden fazla bina yapilabilir.

Ancak, binalarin birbirine olan mesafeleri her bina i¢in imar plani ve Yonet-
melikte ayri ayri belirlenen 6n, yan ve arka bahge mesafelerinin toplamindan az
olamaz.

Bina Yol Cephe(leri) Genisligi

Madde 36- 1) Ayrik nizamda insa edilecek binalarin cephe genisligi
(35,00) metreyi gecemez.

2) Ayrik yapi nizamina tabi olan yerlerde Yénetmelik, plan / plan notu hu-
kimlerine dayanilarak verilebilecek en fazla bina taban alanini (TA), en az
bahge mesafelerini asmamak kosulu ile yapi yerini tespite ilgili Belediye imar
Birimleri yetkilidir.

3) ikili veya Uiclii blok yapilmasi gereken yerlerde, daha uygun ¢éziim yolla-
ri bulmak maksadi ile birka¢ dar parseli birlikte degerlendirilerek o yer icin tespit
edilen yap1 karakterine uyacak bir tertipten uzaklasmamak Uzere, bina cephele-
ri toplami (35,00) metreyi agsmayacak olan ikili veya ugli bloklar teskil etmeye
ilgili Belediye Enciimeni yetkilidir.

4) Yeni insa edilecek binalarda genellikle imar plani / plan notlarinda belir-
tilen bina yol cephe hatlarina uyulur.

Kdse acilari dik olmayan parseller ile cepheleri yola gore igblkey veya disg-
bikey kenarli olan parseldeki bina yol cephe hatlari; bina kdselerini dik hale ge-
tirmek veya dogru hat teskil etmek Uzere plandaki yol(lar)a en ¢ok yaklasma
mesafelerinin altina inilmemesi, bina yol cephelerinin en az birer noktasinin da
planda isaretli cephe hattinin tGzerinde bulunmasi, en fazla bina derinligi asil-
madan plan orijinindeki denk bina taban alani icinde kalinmasi ve civarin yapi-
lasma tarzina aykiri olmamasi gartlari ile ilgili Belediyenin imar Birimince proje
onay asamasinda duzeltilebilir.

Ancak plandaki cephe hatlari konumuna 6lcller ve grafik ifadelerle agiklik
getirilmis parsellerde, bu madde hukmu uygulanmaz.
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Bina Derinlikleri

Madde 37- 1) Bina Derinligi Hesabi

a- imar planlarinda bina derinlikleri belirlenmemis yerlerde derinlikler ge-
nel olarak;

| = L - (K+ H/2) form0lu ile hesaplanir.

Burada: | = bina derinligini,
L= parsel ortalama derinligini,
K= On bahce mesafesini ve
H= en fazla sagak seviyesi olarak imar durumunda

belirtilen bina yiksekligini, metre cinsinden gosterir.

Duzgun geometrik sekillere uymayan parsellerde, alan dengelemesi sure-
tiyle basit ve dlizgln bir sekle cevrilmek suretiyle bulunacak derinlik bu parsel-
lerin ortalama derinligi kabul edilir.

ikili blok yap1 nizamh parsellerde ortak kenar ortalama derinlik olarak ali-
nir.

On bahge mesafesi (5,00) metreden fazla olan parsellerde hesapta (K) de-
geri (5,00) metre olarak kabul edilir.

Yukaridaki formille bulunacak bina derinlikleri (15,00) metreden az ¢ikti-
g1 takdirde en az bahg¢e mesafeleri uygulanmak sarti ile (15,00) metre bina de-
rinligi verilir.

Formudlle bulunacak derinlik degerlerinin kisurati (0,50) metreden az olan-
lar (0,50) metreye; (0,50) metreden fazla olanlar (1,00) metreye iblag edilir.

Bu formille hesaplanan derinliklere acik ve kapali ¢cikmalar dahil degildir.

b- Degisik parsellerden olusan adalarda yukaridaki formile goére hesap
edilecek degisik bina derinliklerinin sebep olacagi duzensizligi gidermek, ya-
p1 adasinin bir kenarinda verilecek bina derinliklerinin ayni siradaki mevcut ve
imar mevzuatina goére muhafaza edilecek binalarin derinlikleri ile uyumlu olma-
sini saglamak, verilecek bina derinliginin ada ici boslugunu bdllci bir nitelik
kazanmasini énlemek amaglari ile adanin tamaminda etld yapilarak plan de-
gisikligi usulu ile derinlikler sinirlandirilabilir veya en az arka bahge mesafesine
uymak kaydi ile artirilabilir.

c- Blok, ikili blok, blokbasi ve bitisik yap1 nizamina tabi parsellerde bitisik si-
nirda derinliklerin ayni olmasi esastir. Bunu saglamak tizere llgili Belediye imar
Birimleri en az bahce mesafelerini zedelememek kosulu ile derinlikleri azaltila-
bilir / arttirilabilir.

2) En Fazla Bina Derinlikleri
a- Konut, Ticaret Yolu ve Bolgelerinde

aa- Ayrik nizamda (22,00) metreden,
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(Madde 37)
ab- Bitisik, blok, blok basi ve ikili blok nizam binalarda (20,00) metreden
fazla bina derinligi verilemez.

b- Yiiksek ingaat Bolgelerinde

Bu bolgelerde yapilacak binalarin derinligi Yonetmelikteki bahce mesafele-
rine uyulmasi sartiyla en fazla derinlik kayitlarina tabi degildir.

c- Kii¢iik Sanayi ve Sanatlar Bolgelerinde

Bu bdlgelerde yapilacak binalarin derinligi, derinlik formaline bagli olma-
yip parsel arka hududuna (5,00) metre kalana kadar verilir.

d- Sanayi Bolgelerinde

imar durumu KAKS’la belirlenmis parsellerde bina derinligi (b) bendindeki
gibidir. KAKS'I belirsiz parsellerde derinlik plan yapim ve onayi ile belirlenir.

e- Ikiliblok binalardan bir tanesi imar mevzuatina gére insa edilmis ve de-
rinligi Yonetmelikteki dl¢iyl asiyorsa digeri derinlik bakimindan mevcut bina-
ya uyabilir.

3) Yol Genislemelerinde Bina Derinlik Hesabi

Bdlge Kat Nizami ve Benzer Planlar ile tesbit edilmis olan yollarin genis-
letiimesi halinde yola giden kismin teknik ve sosyal altyapi gereksinimi olarak
bedelsiz terkin edilmesi sartiyla bu yollar Gzerindeki parsellerde yapilacak bina-
larin derinlikleri parselin degisiklikten evvelki 6zgun haline gére hesaplanabilir;
aksi halde, parselin yeni derinligi esas alinir. Cephe hatlari ise zorunluluk olma-
dikca aynen muhafaza edilir.

Emsalli parsellerde yol geniglemesi olmasi halinde yola giden kisim teknik
ve sosyal altyapi gereksinimi olarak bedelsiz terkin edilmek kosuluyla terkten
onceki parsel alani Uzerinden emsal (KAKS) belirlenebilir.

4) Kbsebasi parsellerde denk taban alani (TA) sabit kalmak, en az yan ve
arka komsu mesafeleri kayitlarina uyulmak ve denk KAKS asilmamak sartiy-
la derinlik sinirlanmasina tabi olunmadan, bina boyutlari ¢evre adalardaki ya-
pilasmalar dikkate alinarak ilgili Belediyenin imar Birimince tesbit edilebilir. Su
kadar ki bu belirlemede parselin yuz aldidi yollar Gzerindeki komsu parsellerin
derinliklerinin de asilmamasina 6zen gosterilir.

5) Mevcut Binalara Kat ilavesi

Evvelce yurlrlikte olan mevzuat uyarinca inga edilmis binalara kat ilave-
si halinde, miktesep hak teskil etmemek kosuluyla mevcut binanin insaat de-
rinligine uyulur.

2981 sayili Kanuna gore ruhsat almis yapilarin kat ilavesi halinde ise ilave
katin derinligi bu Yonetmeligin derinlik formlline uymak zorundadir.
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En Fazla Bina Yiikseklikleri (H max)

Madde 38- 1) *Planlarda aksine bir hikiim yoksa yapilacak binalarda izin
verilen kat sayisina gore sacak seviyesi (H-bina yiksekligi, n=Kat sayisi olmak
uzere);

a) Bolge Kat Nizami planlarina tabi konut ile ticaret parsellerinde
H=(0,50) + n x (3,00)
b) Diger planh konut alanlarinda H=(0,50) + n x (3,40)

Diger planli konut digi kullanim alanlarinda H=(0,50) + n x (3,60) formu-
[ine gbre hesaplanir.

2) ikiliblok binalarda, binalardan bir tanesi imar mevzuatina gére insa edil-
mis ve yukseklik bakimindan Yonetmelikte ki Olguleri agiyorsa, diger bina yuk-
seklik bakimindan mevcut binaya uyabilir.

3) Yiiksek insaat Bolgelerinde bina yiiksekligi, parsel 6n cephesine esas
olan yol mihveri ile bina cephesi arasindaki mesafeden fazla olamaz.

4) Kucuk Sanayi / Sanatlar Bolgelerinde yapilacak binalarin yukseklikleri
(9,50) metreyi gecemez.

Bu bolgelerdeki umumi binalara denk TAKS ve KAKS icinde kalinmak sar-
ti ile intiyaca gore llgili Belediyenin imar Birimince daha fazla yiikseklik verile-
bilir.

5) Sanayi bolgelerinde imar durumu KAKS olarak tesbit edilmis parseller-
de yapilacak binalarin yukseklikleri, binanin 6zelligi ile en az bahce mesafeleri
sartlari g6z éniinde bulundurulmak suretiyle mal sahibinin énerisi Gzerine llgili
Belediyenin imar Birimince belirlenir.

KAKS’1 belirsiz bolgelerde ise bina ylksekligi plan yapimi ve onayi ile sap-
tanir.

6) Ahsap binalara, ayrik nizamda olmak, bah¢ce mesafeleri sartlarina uy-
mak ve bdlge kat nizami iginde kalmak kaydi ile en fazla (6,00) metre ylksek-
lik verilebilir.

7) Bu Yonetmelikte gOsterilen yuksekliklerin; herhangi bir anitin, korunma-
si gerekli tescilli tasinmaz kaltlr ve tabiat varliklarinin, tarihi ve mimari degeri
olan eserlerin gorintsini bozmasi halinde Kiultlr ve Tabiat Varliklarini Koru-
ma Kurulu goértsu alinarak uygulama yapilir.

Bolge Kat Nizami Disinda Bina Yapabilme

Madde 39- 1) Sahiplerinin toplu miracaat ve muvafakatlari halinde; bir ya-
p1 adasinin tamami Uzerinde o adanin parsellerinin kat alanlarinin(KA) toplami-
ni veya bir yapi adasinin (4000,00) metrekareden az olmayan bir veya birkag
parseli Uzerinde, bu parsellerin kat alanlarinin (KA) toplamini agsmayan degisik
yukseklikte ve duzende kitle(ler) yapilabilir.

Bu dizenlemelerde bina yuksekliklerine bagli olarak 6n bahgelerde (38/3)
maddesi ile arka ve yan bahcgelerde (30/2) maddesi hikimleri saglanmahdir.
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2) Umumi binalara ayrik nizamda olmak, parselin denk kat alani (KA) asil-
mamak, sehircilik ve planlama esaslarina uyulmak kaydi ile bolge kat nizami di-
sinda yapi diizeni ve yukseklik tesbit edilebilir.

3) (1.)ve (2.) fikrada belirtilen diizenlemeler, ilgili iice Belediye Meclisinin
kabull ve Ankara Buyuksehir Belediyesi'nin onayi ile kesinlegir.

(1.) ve (2.) fikra ile ilgili tekliflerde agiklayici maket, perspektif ve kentsel ta-
sarim projesi istenebilir.

4) Evvelce yururlikte olan mevzuata uygun olarak yapilmig ayrik dizen
binalara kat ilavesi halinde, Ankara Bolge Kat Nizamini gésteren plandaki bina
yuksekligine bagli olmaksizin bdlgenin kat adedine uyulur. Bu kabil ilave katlar-
da kat ylUksekligi en az 6lgtiden fazla olamaz.

Bitisik dizen (nizam) binalarda blogun tamaminin rélevesi yapilmak sure-
tiyle ilgili Belediye imar Birimince uygun gériilecek etiide gore islem yapilir.

Bir adada evvelce tesekkil etmis binalarin sacak seviyesi ile Bolge Kat Ni-
zami Planr’'nin bu ada igin tayin ettigi en fazla sagak seviyesi arasinda blyUk
estetik mahzur doguran farklar bulunmasi halinde, bu adada yeni yapilacak bi-
nalara verilecek sagak kotu, mevcut binalarin réleveleri yapilmak ve kat nizami
plani ile ahenk tegkil edecek sekilde ayarlanmak suretiyle ilgili Belediyenin imar
Birimince tesbit edilebilir.

5) Eksik Kath Bina Yapma Sartlari

Yeni yapilacak binalarda, Bolge Kat Nizami Planinda veya belirlenmigse
imar planlari /hiktmleri/ raporlarinda, aksi halde bu Yoénetmelikte belirlenen kat
adedine uyulmasi sarttir.

Ancak, ayrik yapi nizamina tabi (3) veya daha az katli bolgelerde eksik kat-
It bina yapilabilir. Bunlarin projeleri eksik katli olabilecegi gibi binanin inga edil-
mesi istenen kat adedi sartlarina gére de dizenlenebilir.

(4) veya daha fazla katli ayrik dizen bodlgeler ile tum bitisik ve blok du-
zene tabi bolgelerde; temel ve statik hesaplari ile, bahge mesafeleri, merdiven,
IsIklik vs. gibi kat adedi ve bina yUksekligi ile ilgili elemanlari plan veya Yonet-
melikte gosterilen en fazla ylkseklige ve kat adedine (bodrumlar da dahil edil-
mek kaydi ile) gore hesaplanmak, lizumu halinde asansor yeri birakilmak ve
proje ile fenni sorumluluk / yapi denetim hizmetleri bu esaslara gére aranmak
sartlari ile eksik katli bina yapilabilir. Bunlarin uygulama projeleri de eksik katli
cgizilebilir. Ancak, binanin tamaminin ayrica 1/100 dlgeginde mimarlik kesin, mu-
hendislik 6n projelerinin gizilmesi gerekir.

Bina Cepheleri ve Bloklagmalar

Madde 40-1) ikili veya gl blok yapiimasi gereken arsalar ile tevhitle ka-
zanilacak denk taban alanini asmamak Uzere ayrik yapi nizamina tabi parseller
Uzerinde insa edilecek binalar, sahiplerinin miracaati halinde arazinin topog-
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rafik durumu, ¢evrenin tesekkul tarzi sehircilik / planlama ilke ve esaslari vb.
dikkate alinarak diizenlenecek kentsel tasarim projelerine dayali olarak ilgili Be-
lediye Meclis karari ile bloklasabilirler; ancak olusacak blok yuksekligi irtifasi,
diusuk olan bina ile sinirlandirilir.

Bu kabil parsellerde blok diizen i¢in olan hikimlere goére verilecek derinlik-
ler asilamaz ve en az bahg¢e mesafe kosullari saglanmalidir.

2) Ayri yol(lar) dan yiz alan farkh yapi dizeni ve kat sayilarina tabii ko6-
se basindaki blok dizen parsellerin tevhit edilmesi veya bloklasmalari halinde,
mal sahibinin talebi Uzerine, plan degisikligi usuline uymak kaydi ile, yapilacak
bloklagmalarda alcak binanin kat adedi ve sacak seviyesi yuksek olana uyabi-
lir.

Ancak, bu irtifa kdsebasi parselin ylksek kat rejimine tabii yol tarafinda-
ki bina cephe hattindan itibaren en ¢ok (35,00) metre derinlige kadar tek blok
olarak devam edebilir. Binanin geri kalan bolumu parselin kendi kat sayisinda
olacaktir.

3) Kbésebasi parsel lizerindeki bina, imar durumuna gore bir sokak istika-
metinde bloklasmis ise, diger sokaklar Uzerindeki komsu parsel ile tevhid edilse
dahi bu istikamette yeni bloklasma yapilamaz.

4) Ayri/farkli yapi dizeni ve kat sayili parsellerden olusan adalarin tamami
veya bir kismi kentsel tasarim projesine dayali olarak ve (35,00) metre cephe
sarti aranmadan tevhitlerle olusabilecek denk (TA) asilmadan plan degigikligi
usull ile en fazla kath bina sagak seviyesini asmamak Gzere bloklasabilirler.

V. BOLUM
YAPI ve YAPILASMAYA iLiSKIN DUZENLEMELER
Binalara Kot Verilmesi
Madde 41- Bolge Kat Nizami ve Benzeri Planli Bolgelerde
1) Yoldan Kotlandirma

a- Genel olarak binalara parselin cephe aldigi yolun bordur tasi tst seviye-
sinden kot verilir. Yol olusmamigsa bordir kotu yol profili esas alinarak hesap
edilir. Bordlr tagi Ust seviyesi yol seviyesinin (0,20) metre Ustu sayilir.

Profilleri mevcut olmayan yollar tzerindeki parsellerden kot talebi halinde
profiller, ilgili Belediyeler tarafindan en geg (20) giin icinde hazirlanir/temin edi-
lir.

(£ 0,00) kotu deniz seviyesi kotuna baglanir.

Yol kotu igin ;

b- Ayrik, blok, blokbasi ve bitisik nizam binalarda bina 6n cephesi ortasi,

c- Ikiliblok nizam binalarda birlesik sinir hizasindaki bordiir tasi ist seviye-
si (x 0,00) olarak kabul edilir.
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(Madde 41)

d- Bina cephesi genis olan / ¢ok edimli yollar Gzerinde insa edilecek bina-

larin yola bakan kdseleri hizasindaki bordir tagi kotlari arasinda (3,50) metre

veya daha fazla kot farki bulunmasi halinde kotlandirma, ilgilisinin talebi tUze-

rine bina sahasi kademelendiriimek ve her kademenin ortasindaki bordir tasi

ust kotu (£0,00) alinmak suretiyle yapilabilir. Ancak, denk TA ve KAKS degerle-
ri asillamaz.

Bu durumda her kademenin kendi hizasindaki en disuk bordir tasi kotun-
dan yuksekligi en ¢ok (1,75) metre olabilir. Kademelerin oturdugu bahcelerin
tesviyesinde her kademe ve bahgesi ayri bir parsel gibi mitalaa edilebilir.

Kdsebasi parsellerde kademeli kotlandirma yalniz, bina kdseleri arasinda-
ki kot farkinin en fazla oldugu yol cephesinde uygulanabilir.

Kademeli kotlandirmada her kademedeki bina bélimi kendi (x0,00) kotu-
na gore imar planlari / Yonetmelik de belirlenen en fazla sagak seviyesini ge-
cemez.

Kademeli kotlandirmada her kademe boyu (7,00) metreden az olamaz. Az
olmasi durumunda bir dnceki kademe seviyesine uyulur.

e- Bir parselde / adada birden fazla bina yapilmasi durumunda her bina ay-
rik nizamda kabul edilerek ilgili belediyenin imar birimince onaylanacak kentsel
tasarim projesine gére kendisine yakin yollardan/ tabi zeminden kotlandirilir.

Bu kotlandirmalarla 6zgln denk imar haklari asilamaz.
2) Tabii Zeminden Kotlandirma

Arsanin egimli, kaya gibi sert zemin vb. olmasi durumlarinda asagida belir-
tilen esaslar gergevesinde tabii zeminden kot verilebilir.

a- Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Alanlarda

aa-Adanin / parselin yola gore yuksek olmasi durumunda, 6n bahgce mesa-
fesinin (10,00) metre veya daha fazla, algak olmasi durumunda ise (15,00) met-
re veya daha fazla olmasi gerekir.

ab- Yola gore yuksek olan ada / parsellerde, tabii zemin kotu, o parseller
icin bordlr tasi Ust seviyesinden verilecek kotu (3,00) metreden fazla gegme-
melidir.

ac- Tabii zeminden kotlandirma, plan notlari / raporlari ile belirlenmemigse
ancak Ilgili Belediyenin imar Birimince yapi adasinin tamaminin etiidii ve bunun
ilgili Belediye Enciimenince kabull ile uygulanabilir.

ad- Yukaridaki él¢ller ve esaslarin saglanmamasi durumunda tabii zemin-
den kotlandirma, ancak gecerli gerekgelere dayandirilmak kaydiyla, plan degi-
sikligi usullyle yapilabilir.
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b- Diger Planh Alanlarda

ba- Plan notlarn / hukumleri ile getirilen tabii zeminden kotlandirmalarda
(+ 0,00) kotu, adada / parselde yapilacak bina(lar)in kdse kotlarinin aritmetik or-
talamasi olarak alinir.

bb- Yola gére diislk olan parsellerde, gdémulmeler durumunda denk TAve
KAKS ’I bina alanini agsmamak kaydi ile ilgili Belediye imar Birimince; (+ 0,00)
kotu yoldan verilecek kotu gegcmemek Uzere yikseltilebilir.

3) Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Alanlardaki Kosebasi Parsellerde
Kotlandirma

a- Cephesi alcak yol tarafinda bulunan késebasi parsellerdeki ayrik nizam
binalara, algak yol tarafindan verilebilecek kota nazaran (3,00) metreden fazla
olmamak kaydi ile yuksek yoldan kot verilebilir.

b- Plandaki ilk nizama gore ikiliblok hali muhafaza edilmis veya edilecek
olan kdsebasina rastlayan ikiliblok her iki binaya kot verilirken yukaridaki esas-
lar sacak seviyeleri ayni tertip edilmek kaydiyla uygulanabilir.

c- Ayrik yapi nizamindaki kdsebagsi parsel ile komsu parselin tevhidinden
olusan yeni parselin kotlandiriimasi, (x0,00) roperi tevhitle olusan parselin
alcak yol tarafindaki insaat cephe ortasi hizasindaki bordur tagi Ust seviyesi
(x0,00) kabul edilerek bu noktadan (3,00) metreden yukarida olmamak sarti ile
yuksek yol tarafindan yapilabilir.

d- Yukarida belirtilen hallerde, yuksek yol tarafindaki (+ 0,00) réperi bina 6n
cephe orta hizasini asamaz.

4) Mukayeseli Kot Verme

Yoldan kotlandirilan ve zemini yolun altinda kalan parsellerde, bina 6n ve
arka kdse noktalarindaki tabii zemin kotlarinin iki yan komsu parsellerindeki bi-
na kdse tabii zemin kotlari ile buyuk farkhiliklar géstermesi halinde, parsel sahi-
binin bagvurusu tizerine ilgili Belediye imar Birimince, komsu parsellerin anilan
parsel tarafindaki bina kdselerinin bu parselin (x0,00) réperine gore belirlenen
on ve arka kose tabii zemin kotlari esas alinarak enterpolasyonla hesap edilen
ve arkadaki parselin bina kdselerine isabet eden degerler s6z konusu parselin
bina koselerindeki tabii zemin kotlari olarak verilebilir.

Binalara Girig Kotlari

Madde 42-1) Yoldan kotlandirilan binalara yol cephelerinde, girisin hiza-
sindaki bordur tagi Ust seviyesinin altinda giris yapilamaz.

Yola bakmayan cephelerden, kopru veya giris seridi eksenindeki bordir
seviyesinden en fazla (1,50) metre inilmek veya c¢ikilmak suretiyle de giris ya-
pilabilir.

Tabii zeminden kotlandirilan parsellere girisler yukaridaki sartlara tabi de-
gildir. Girig tabii zemine uyumlu olarak dizenlenecek merdiven ve rampalarla
saglanabilir.
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Yoldan ve /veya tabi zeminden kotlandirilan ve Uzerinde birden fazla bina
yapilan ada / parsellerdeki bina girigleri, her kitlenin kendi (+0,00) roper kotu ve
ilk iki fikra g6z 6nlne alinarak dizenlenir.

Cikmalar

Madde 43- 1) Binalarda ada/parsel sinirini agmamak kaydiyla en fazla
taban alani / yapi yaklagma sinirlan disinda;

a- Yol Cephelerinde
(1,50) metre’den genis olmamak,

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planh Alanlar disinda; (5,00) metre’ye kadar
olan 6n bahgelerde, parselin yol sinirina (3,50) metre’den fazla yaklasmamak,

Cephe boyunca bordur tagsi Ust seviyesi ile ¢cikma alti arasindaki en yakin
dusey mesafe higbir noktada (2,40) metre’den asagi dismemek sartlariyla acik
ve kapali gikma,

b- Arka Cephelerinde
(1,50) metre’den genis olmamak,

Cikmanin en yakin noktasi arka komsu parsel sinirina (5,00) metre’den
fazla yaklasmamak,

Tabii veya tesviye edilmis zemin ile ¢cikma alti arasindaki en yakin dusey
mesafe hicbir noktada (2,20) metre’den asagdi dismemek sartlariyla acik veya
kapali ¢cikma,

c- Yan Cephelerinde
(1,00) metre’den genis olmamak,

Cikmanin en yakin noktasi yan komsu parsel sinirina (2,00) metre’den faz-
la yaklagsmamak,

Tabii veya tesviye edilmis zemin ile ¢ikma alti arasindaki en yakin digey
mesafe higbir noktada (2,20) metre’den asagdi dusmemek sartlariyla yalniz agik
¢lkma,

d- Yesil ve iskan Harici( Yerlesme Digi) Alanlara Bakan Cephelerinde
(1,50) metreden genis olmamak,

Tabii veya tesviye edilmis zeminle ¢ikma alti arasinda en yakin diisey me-
safe higbir noktada (2,20) metreden asagi dismemek,

Cikmanin en yakin noktasi, yesil ve iskan harici alan sinirina (5,00) metre-
den fazla yaklasmamak sartlari ile kapali ¢cikma,

Cikmanin en yakin noktasi, yesil ve iskan harici alan sinirina (2,00) metre-
den fazla yaklasmamak sartlari ile agik ¢gikma yapilabilir.
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2) Parsel Siniri Digindaki Cikmalar

Plana gore tesekkil etmis olup, 6n bahgesi bulunmayan ya da yeterli ol-
mayan bolgelerde; yol, meydan, yesil alan gibi kamu kullanimina ayriimis yerler
Uzerinde, parsel siniri diginda ruhsat ve eklerine uygun olarak ¢ikmali bina ya-
piimis ise yeni yapilacak binalarda da ayni geniglikte ¢cikma yapilabilir.

Cikma izni verilmesine esas olarak tesekkul etmis bolge sarti her yapi ada-
sI i¢in aranir. Bir yapi adasinin bir kenarinda bu maddede belirtilen sekilde ¢ik-
malil bina varsa, adanin sadece o kenari ¢gikmali tesekkll etmis sayilir.

Birden ¢ok yol, meydan, yesil alan ve benzerlerine cephesi olan parseller-
de ¢ikma izni; her cephe igin adanin ¢gikmal tesekkll etmis olmasi sartina bag-
[l olarak verilir.

imar plani karari ya da imar Yénetmeligi degisikligi nedeni ile kat ilavesi,
¢ati katlarinin tam kata donusturiimesi halinde de bu maddedeki ¢ikmali tesek-
kil etmis bolge kosuluna uyularak ilave kat ve bolumlerde de ¢ikma izni verilir.

3) Cikmalara Ait Sinirlamalar ve istisnalar

a- Bu maddenin (1.) ve (2.) fikralarinda belirtilen hiktUmler dahilinde bi-
nalarin bitisik olmayan cephelerinde yapilacak ¢ikmalar, cepheler boyunca
devam edebilir. Bitisik olan cephelerde ¢ikmalar bitisik sinira en fazla (2,00)
metreye kadar yaklasabilir.

Ayrica, bitisik nizam parsellerden birinde bina insa edilmis ve ¢ikmalar or-
tak sinira kadar yanastiriimis ise ayni sartlarda olmak tGizere komsu parselde in-
sa edilecek binanin ¢ikmalari da bu sinira yanastirilabilir.

b- Bina arka cephelerinde bu Yonetmelikten dnce ylrurlikte olan Yonet-
melik hiktmleri dahilinde yapi ruhsati alinarak bitisik sinira kadar ¢ikma yapil-
mis olan ikili veya blok binalarda, bu maddenin, (1.) fikrasinin (b) bendindeki
arka cephelerde gikmalar igin yazili hiikiimlere bagli bulunmaksizin ilgili Bele-
diye imar Biriminin etiidiine gére agik veya kapali ¢ikma yapiimasina izin ve-
rilebilir.

¢- Bina taban alaninin timu kullanilmadan yapilan binalarda bu madde de
belirlenen diger hikimlere uyulmak sarti ile en fazla taban alani ve yapi yak-
lasma sinirlari iginde kalan yerlerden yararlanilarak ¢ikma genisliklerinin artiril-
mas! mimkunddr.

d- Bahgenin timu yol egiminde tesviye edilen, arka yoldan yiz alan arka
yol cephelerinde, bu maddenin (1/a) bendindeki htikiimler uygulanir.

e- Bitisik ve blok nizama tabi yerlerde, ilgili Belediyece sakinca gérilmedi-
gi takdirde, gikmalarin yan komsu sinira kadar yaklastiriimalarina izin verilebilir.
Ancak komsu ortak kisimlar duvarla kapatilir.
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f- ilgili belediyeler, binalarin cephelerine konulmak istenen “klima” yerleri-

nin tesbitine ve son kattan sonra dizenlenen tesisat alanlarinin da binanin mi-
marisine uygun bir sekilde kapatilmasina yetkilidirler.

g- Ayrik nizam emsalli parsellerde; zemin katta bina taban alanina katiima-
yan bosluklar olusturuldugunda, normal katlarda bu bosluklar Uzerinde yapila-
cak ¢ikmalar arasindaki uzaklik (3,00) metreden az olamaz.

4) Diger Cikma ve Cikintilar

Asagida yapilanma sartlari belirtilen bina ¢cikma ve c¢ikintilari, ¢cikmalar ile
ilgili hikUimlere bagli dedgildir.

a- Motif Cikmalar ve Denizlikler

Dosemesi tabii / tesviye edilmis zemin kat seviyesinde olan kat da dahil
kendi parsel sinirini tasmamak; cepheden itibaren genisligi en fazla (0,20) met-
re olmak kaydi ile binalarin tim katlarinin cephelerinde motif gikmalar ve deniz-
likler yapilabilir.

b- Giines Kiricilar

Parsel sinirlari icinde veya disinda, ¢cikma yapilamayan yerlerde bina cep-
he hattindan itibaren, kapali gikma tertip olunabilen yerlerde kapali ¢ikmalara
ilaveten, kapali bir hacim olusturarak insaat alanini biyitecek nitelikte olma-
mak Uzere genisligi (0,40) metreyi agsmayan gines kiricilari yapilabilir. Agik
¢ikma yapilabilen yerlerde gines kiricilari gikma ucunu (0,20) metreden fazla
asmamak kaydi ile tertip edilebilir.

c- Yola Bakmayan Cephelerde Girig Kopriileri

Binalara girisin / ¢ikisin kdpri seklinde yola baglanmasi zorunluluk oldugu
takdirde, kopru genigligi (1,50) metre olacaktir. Bu kdprulerin bina yan cephesi-
ne bitisik ve konsol olarak ingalari zorunludur.

Koprdlerin alti higbir surette kapali hacim yapilarak kullanilamaz.

Tabii zeminden kotlandirilan parsellerde kdprula giris yapilamaz. Girig tabii
zemine uyumlu olarak dizenlenecek merdiven ve rampalarla saglanir

Binalara girisi saglayan kopru ve giris seridi ile yaya kaldirimi ve bina gi-
risi arasinda kot farki oldugu durumlarda veya binalara girisin merdivenle sag-
lanmasinin zorunlu oldugu hallerde, merdivenlerin yani sira, 6zurlllerce de
kullanilmak amaci ile, kaymayi énleyen doseme kaplamali, tekerlekli sandal-
ye ve koltuk degnegi hareketlerini gliclestirmeyen standardina uygun rampa ya-
pilmasi zorunludur.

d- Sacaklar

Blok / bitigik nizam binalarda sagak genisligi (1,00) metreyi, ayrik nizam bi-
nalarda ise (1,50) metreyi asamaz.

Ayrik yapl nizamina tabi olan yerlerde zemin katta ve dis cephelerde bina
sahasina dahil edilmeyen bosluklar olusturularak yapilan binalarda, bu bosluk-
lar Gzerinde yapilacak sagak uglarinin arasi (1,00) metre veya daha az ise bu
sacgaklar birlegtirilebilir.
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Binalarin sacaksiz olmasi veya sagak genigligi hakkinda ¢evresindeki ve
bitisigindeki binalar ile mimari ahenk temin edecek sekilde karar almaya ilgili
Belediyenin imar Birimi yetkilidir.

Tescilli kaltdr varligi binalar ile sefaret, cami vb. binalarin sagak 6l¢i ve ni-
telikleri bu madde hikimlerine bagl degildir.

Mevcut sacakli binalara ek kat yapildigi takdirde, bu sacaklar Yénetmeligin
cikmalarla ilgili hukumlerine gore duzeltiimedikge yapi kullanma izni verilmez.

e- Giris Sacaklari

Binalarin ana giris kapilar Gzerine ¢ikmalara ait en az disey mesafe sart-
larinda ilgili Belediyenin imar Birimince tespit edilecek sekilde sacak kisimla-
ri yapilabilir.

Yola bitisik binalarda yapilacak giris sagaklari yaya yolunu ve (1,50) metre-
yi asmamak kaydi ile konsol olacak ve akintilari bina cephesinden asagiya in-
dirilecektir.

5- imar Durumu, Taban Alani Katsayisi (TAKS) ve / veya Kat Alani
Katsayisi (KAKS) ve Yapi Yaklagsma Sinirlan ile Belirlenen Parsellerde
Cikmalar

a- Yapilasma sartlari, taban alani katsayisi (TAKS) ve / veya kat alani kat-
sayisi (KAKS) ve yapi yaklasma sinirlari ile belirlenen parsellerde yapi yaklas-
ma siniri digindaki acik ve kapali ¢cikmalar da bu Yonetmeligin (43.) maddesinin
(1.) fikrasinin (a), (b), (c), (d) bentlerinde belirtilen hukumlere tabidir.

b- Yapi yaklasma siniri icinde kalan acik / kapali ¢cikmalar;

Acik gikmalar, ait oldugu kitle cephesinde (1,00) metre genislikte yapilabile-
cek toplam agik ¢cikma alanini agsmamak,

Adanin / parselin kendi icindeki veya komsu parsellerdeki binalar arasinda
acik/kapali ¢cikma ucundan olgilmek kaydi ile en az yuksek binaya ait yliksek-
ligin yarisi kadar mesafe birakmak,

Cikma alti en az dusey yukseklik kosuluna uymadigi takdirde, (TA)'na katil-
mak kayitlari ile istenilen genislikte yapilabilir.

Bu cikmalar (a) bendindeki cikmalarla da birlikte diizenlenebilir.
Bodrum Katlar
Madde 44- 1) Bodrum Katlarin Konut Olarak iskan Edilebilme Sartlari

a- Bodrum katlar, cepheleri hizasindaki en dusik dogal / dizeltilmis bahge
kotunda veya Uzerinde kalmak, hi¢bir noktada hizasindaki bahge kotlarina gére
(0,90) metreden fazla gdmulmemek sartlari ile konut olarak iskan edilebilir. An-
cak, bir cephesinde timu ile bahge kotlarinda / Gizerinde kalmakla birlikte diger
cephelerinde (0,90) metreyi asan gdmulmeler bir Ust kattaki plan tertibine uyan
bdlimler boyunca kabul edilebilir.
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b- Bblge Kat Nizami ve Benzer Planli Bélgelerde;

ba - iskan edilebilir (1.) bodrum katlarin tamami, diger iskan edilebilir bod-
rum katlarin muadil ingaat alaninin ancak yarisi, konut olarak degerlendirilebi-
lir.

bb- (1.) Bodrum kat ve diger bodrum katlarda kazanilan denk ingaat ala-
ni, istenilen bodrum katlarda kullanilabilir.

2) Kat Sayilari

a- Konut Bolgelerinde

Yoldan kotlandirilan binalarda, zemin kat veya iskan edilebilir konut sartini
saglayan katin altinda bir bodrum kat daha duzenlenebilir. Bu bodrum katin ti-
cari amagl kullaniimasi halinde ancak, zorunlu ortak alanlar (yerler) i¢in bir bod-
rum kat daha yapilabilir.

Tabii zeminden kot alan binalarda imar plani veya notlari ile belirlenmemis
ise iskan edilebilir katin altinda en fazla bir bodrum kat yapilabilir.

b- Ticaret Ada / Parsellerinde

Konut niteliginde iskan edilebilme sartini saglayan bodrum katin altinda
olmak Uzere iki kat daha yapilabilir.

c- Ticaret Ada / Parselleri Disinda

Ticaret ada / parselleri digindaki tim bolgelerde de imar plani / plan notla-
rina aykiri olmamak kaydi ile, binanin tamaminin ticari amagla kullaniimasi ha-
linde (b) bendi hiikiimleri, ’ilgili imar Birimince’ uygun gérilirse uygulanabilir.

d- Ticari ve Sanayi Depolama, Sanayi, Organize Sanayi, Kii¢iik Sana-
yi ve Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinda

Konut niteliginde iskan edilebilme sartini saglayan bodrum katin altinda
ancak bir kat yapilabilir.

e- Otopark Yonetmeligi ve Uygulama Esaslari ile ilgili haklar saklidir.
3) Bodrum Katlarin Kullanma Sekilleri

Bodrum katlar, asagida belirtilen sart ve sekillerde gesitli islevler icin kulla-
nilabilir:

a- Iskan edilebilme sartina uymak kaydiyla konut,
b- Her tirll zorunlu veya ihtiyari ortak yerler ve eklentiler,

c- Yol cephesinden ve hizasindaki bordur kotundan girmek ve en az net
alanin (1/3)’0 dukkan giris kotu ve Uzerinde tertiplenmek kaydi ile dikkan,

d-Ticaret ada / parselleri ile taban kotu en disuk bordur kotu altina digsme-
yecek sekilde Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli alanlarda kapali ¢arsi ve pa-
saj,

43



(Madde 44)
e-Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli alanlarda yoldan, ticaret ada / parsel-

lerinde yoldan veya komsu ticaret parseline bakan bahgelerden gecis yapmak
suretiyle ticari kullaniglar,

fa- Konut binalarinda bagimsiz bélim ve disari ile baglantili olmamak
Uzere depo,

fb- Bolge Kat Nizami ve Benzer Planh Bolgelerdeki zemin / bodrum kat-
larinda ticari kullanis bulunan binalarda ticari kullaniglara mahsus olmak tzere
bu bolumle baglantili ve ait oldugu bolim alaninin iki mislini agsmayan depo,

g- Bu Yonetmeligin diger hikimlerine de uymak kaydi ile bina ana girigle-
ri, yangin kagislari vb.

h- TUm bolgelerde otopark,

I- Sanayi, depolama, kilguk sanatlar ve konut digi ¢alisma alanlarinda
amaca uygun tesisler.

4) Bodrumlarin Tevsii
a- Konut Bolgelerinde

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planl Alanlardaki konut parsellerinde yapila-
cak umumi binalarda tabii / tesviye edilmis bahce kotlari altinda kalmak, komsu
parseller i¢in sakinca yaratmadigi tUim komsu parselleri de kapsayacak sekilde
civari ile birlikte yapilacak incelemeye gore saptanmak kayitlari ile gerekli go-
rilen hallerde yan ve arka bahgelerin tamaminda bodrum yapilmasina, higbir
sinifta gayri sthhi miessese olarak projelendiriimemek / kullaniimamak Uzere
ilgili Belediyenin imar Birimince izin verilebilir.

Bu sekilde tevsi edilen bodrum katin altinda otopark ihtiyaci ile en az 6l-
gulerdeki zorunlu ortak alanlari karsilayacak sekilde bodrum/ bodrumlar tevsii
edilebilir.

Emsalli parsellerde imar plani / plan notlarinda belirtimese bile yan / arka
bahcelerin tevsiine ise ancak yukarida belirtilen sartlarla ve zorunlu bina oto-
parki yapmak amaci ile ilgili iice Belediyesi imar Birimince uygun gériilen sekil-
de izin verilebilir.

b- Ticaret Parsellerinde

Ticaret parsellerinde bodrum katlar, arka ve yan bahgelerde kosullari (45.)
maddenin (4.) fikrasinda agiklandigi Gzere tevsii edilebilir.
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Zemin Katlar
Madde 45- 1) Konut Bolgelerinde Zemin Katlarin Kullanma Sekilleri

a- Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Konut Bolgelerinde zemin katlar, bu
Yonetmelik ve ilgili diger mevzuat hukimlerine uymak kaydi ile konut ve ticari
amagla kullanilabilir.

b- Diger planh alanlarda zemin katlar, plan hikmi olmadikga ticari amacg-
la kullanilamaz.

2) Zemin Katlarin Dogseme Seviyeleri

Genel olarak zemin kat doseme seviyeleri, binalarin kot aldigi cephesin-
de ( 0,00) kotunun altina digurulemez ve (+1,00) kotunun Ustlne ¢ikarilamaz.
Meyilli yollar Gzerinde yapilacak dukkan ve benzeri yerlere girislerin yaya kal-
dirimi kotlarina uydurulmasi amagl déseme kademeleri ve yol cephesi esas
alinmak kaydi ile en fazla dikkan alaninin (1/3) oraninda diizenlenebilecek dé-
seme kademeleri bu sinirlamalarin disindadir.

3) Zemin Katlarin Kademeli Yapilabilmesi
Zemin Katlar;
-Binanin kot aldigi yol cephesi tarafinda yapiimamak,

-YUlkseltilen veya algaltilan kisim, (£ 0,00) kotuna gore (1,50) metreden da-
ha yukarida/asagida ve bina alaninin, acik ¢ikmalar hari¢ (2/3)’iinden fazla ol-
mamak,

-imar durumunda belirlenen sacgak seviyesini asmamak ve / veya bu Yo-
netmeligin diger baglayici hikimlerine uymak kaydi ile kademelendirilebilir.

Ancak, binanin kot aldigi yolun meyilli olmasi halinde bu yol Gzerinde bulu-
nan bolimler de gdmilmeyi 6nlemek amaci ile (£ 0,00) kotunu higbir noktada
(+1,50) metreden fazla agsmamak kaydiyla kademelendirilebilir. Bu sekilde yapi-
labilecek kisimlar da yukarida belirtilen (2/3) orani iginde mutalaa edilir.

4) Zemin ve Bodrum Katlarin Birlikte Tevsii

Ankara Bolge Kat Nizami ve Benzer Planlarda isaretlenen Ticaret Yollari
ve Bolgelerinde inga ve / veya tadil edilecek binalarin yalniz bodrum ve zemin
katlari, ticari maksada ayrilmak ve varsa on bahcgeleri, parsel dntndeki yaya
kaldirrmiyla bir buttin teskil edilmesini temin etmek Gzere ilgili Belediyece Yo6-
netmeligin 6n bahcelerin tesviyesi ile ilgili maddesi uyarinca tesbit olunacak
sekle ve malzeme cinsine gore kaplanmak; yaya dolasimini zorlastiracak du-
var, ciceklik, parmaklik, set gibi engeller yapilmamak; tevsi edilen bélimdn ta-
van ust kotu binanin birinci kat tabani Ust kotu ve komsu parsellerin tevsii tavan
ust kotunu ( 0,90) metreden fazla asmamak kayitlariyla arka ve yan komsu hu-
duduna kadar tevsi edilebilir. Ancak, arka ve yan komsu parseller ticaret yolu
veya bolgelerinde dedgil ise, tabii veya tesviye edilmis bahge kotlari Gstiinde ka-
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lan bodrum ve zemin katlarda yapilacak tevsi, s6z konusu parsel hududundan
en az (3,00) metre 6nce kesilir.

Su kadar ki, zemin kat tavan kotu, arka komsu parsellerin bahgelerindeki
tesviye edilebilecek bahge kotunu asmayan yerlerde, komsu parseller igin her-
hangi bir mahzur teskil etmedigi ilgili Belediye imar Birimince civari ile birlikte
yapilacak inceleme sonucu anlasildidi takdirde yukarida ongorulen (3,00) met-
relik mesafe sinirlamasina uyulmayabilir.

Ayrica, bu fikra hilkm( uygulanan binalarin arka cephesindeki kapal ¢ik-
malar tevsi edilen bolimun tavan désemesi Ustline kadar indirilebilir.

Bu fikraya gore yapilacak tevsiilerde, yan ve arka bahcelerdeki binalarla
iliskiyi goésteren imar durumu ve yol kotlarina gére dizenlenmis etlidler istene-
bilir. Tevsi tavan Ust doseme kotlarina, komsu parsellerdeki binalarin zemin ve
(1.) katlarinin gérislerini kapatmamasi igin ilgili Belediye imar Birimince sinir-
lama getirilebilir.

imar durumu yapi yaklagsma sinirlari ve KAKS’la belirlenen parsellerde,
planda aksine bir agiklik bulunmadigi takdirde insaa edilecek binalarin zemin
katlarinda bu sinirlara tecaviz edilemez. Bu parsellerde bodrum katlar umumi
bina olma sarti aranmaksizin sadece otopark olarak kullanilmak tGzere (44.)
maddenin (4.) fikrasinin (a) bendine gore tevsi edilebilir.

Bu Yodnetmeligin yartrlik tarihinden dnce yapi ruhsati alinmis veya iskan
edilmis binalara mevcut kat nizamindaki sagak seviyesini ve iki kati agsmayan
ilave ve tevsilerde, diger hususlarda Yonetmelik hUkimlerine uyulmak kaydiyla
mevcut zemin kat kotlari proje tanziminde esas alinabilir.

Bu maddenin tatbikatinda ortaya cikabilecek zorunluluklara gére Bolge Kat
Nizaminda belirtilen sacak seviyesinin en az kat yukseklikleri kullanilmak kay-
diyla (1,00) metreye kadar arttirilmasina ilgili Belediye imar Birimi yetkilidir.

Konutlarda Bodrum ve Zemin Katlara Ait Bazi Hususlar

Madde 46-) Konut binalarinin bodrumlarinda ve zemin katlarinda higbir
surette genel depolara veya bagimsiz kullanilabilecek 6zel depolara ve ardiye-
lere misaade edilmez.

Konut binalarinda ana merdivenle veya ortak alanlarla irtibatli, en az (1,00)
metre genisliginde bahge ¢ikisi aranmasi zorunludur.

Konutlarda kendi bagimsiz béliminin izdisimanidn altinda kalmak kosulu
ile buradan bodrum kattaki kendi deposuna merdivenle gecis yapilabilir.

Binalarin ticari amagla kullanilan bodrum ve zemin katlarinda, oncelikli ola-
rak es diizey dolagimin saglanmasina yonelik ¢bzimlere gidilmesi, bunun mim-
kiin olmadigi hallerde 6zurlilerin dolagsimina olanak saglayan rampa, ylrdyen
bant ve benzeri diizenlemelerle 6nlem alinmasi zorunludur.
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Asma Katlar
Madde 47- 1) Binalarin zemin katlarinda asma katlar dizenlenebilir.
2) Zemin Katta Asma Kat Yapma Sartlari:

Asma kat yapilan bolimun i¢ yluksekligi temiz (5,20) metreden, asma ka-
tin i¢ yUksekligi ise temiz (2,40) metreden az olamaz.

Asma kat alani, iginde bulundugu bagimsiz boélimun, merdivenler haric te-
miz alaninin (2/3)'4nu gegcemez.

Asma katlar yola bakan cephe(ler)e (3,00) metreden fazla yaklasmamak
kaydiyla tertiplenecektir.

Pasaj ve kapall ¢arsilar iginde yer alan asma katlarda bagimsiz bolimler
dizenlenebilir.

Pasaj ve kapall ¢arsidan yUz alan dukkanlarda asma kat dizenlenmesi ha-
linde, ait oldugu bagimsiz bélimin net alaninin (2/3)’Gnl asmamak kosulu ile
ayrica cepheden ¢ekme sarti aranmaz.

Asma katin, bina giris holl ve pasaj girisi Ustline rastlayan kisimlari 6n cep-
heye birlestirilebilir. Ayrica bu kisim en az (1,10) metre genisliginde gegis imkani
saglandigi takdirde asma katla birlikte kullanilabilecegi gibi, binaya ait ortak ma-
hal veya is hani ve blro binalarinda bu Yoénetmelikteki kat yiksekliklerini sagla-
digi takdirde, bagimsiz bolim olarak da kullanilabilir.

3) Diger Katlarda Asma Kat Yapabilme

Zemin kattan ayri olarak diger katlarda da yoldan ¢ekme ve alan oranlari-
na bagh kalinmadan asma katlar yapilabilir. Ancak bunlar, kat olarak degerlen-
dirilir.

i¢ Yiikseklikler

Madde 48 -1) Konutlarda

Cati aralar harig, iskan edilen katlarin temiz i¢ ylksekligi (2,40) metreden
az olamaz.

Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, hel3, kiler, ofis, giris, koridor, yatak
holl, merdiven alti, her tirll i¢ ve dis gegitlerde bu yukseklik temiz (2,20) met-
reden asagiya dismemek Uzere indirilebilir.

2) Umumi Binalarda

a- Otel, pansiyon, ishani, magaza, dikkan ve benzeri is yerlerinin; i¢c ylik-
seklikleri temiz (2,60) metreden az olamaz.

b- Ozellik Arz Eden Yaplilar,Pasaj, Kapali Carsilar, Sanayi Carsilari, Sine-
ma ve Tiyatrolar ile Dini Tesisler ile Diger Ozel Yapilarin i¢ yiiksekligi kendi
hikimlerinde belirtilen miktardan az olmamak Uzere teknolojik ve mimari ge-
reklere gdre belirlenir .
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3) Ozellik Arz Eden Durumlarda

a- Konut ve umumi binalarda; bina otoparki, kalorifer dairesi,odunluk ve ko-
marlik ve depo vb ile

b- Depo, imalathane, fabrika, genel otopark gibi devamli oturulmayan ve
Ozellik arz eden yerlerin i¢ yUkseklikleri kullanis sekli ile mevzuat ve TSE stan-
dartlari géz 6niine alinarak ilgili Belediyesince tesbit edilir.

c- Bu Yonetmeligin (V.) Bolimiinde sayilan hikamler sakhdir.
Merdivenler ve Rampalar

Madde 49- 1)En Az Merdiven Genislikleri

a- Konutlarda;

Bir aileye ait konutlardaki dahili merdivenlerin genisligi (1,00) metreden,

Birden fazla ailenin oturdugu konutlardaki ortak (genel) merdivenlerin ge-
nigligi ise (1,20) metreden az olamaz.

b- Diger Binalarda;

Bu Yoénetmeligin (V.) Bolumundeki hikimler sakli kalmak Gzere diger bina-
lardaki merdiven genigligi en az (1,50 ) metredir.

2) Basamak Yiikseklik ve Genislikleri
Basamak genislik ve yuksekligi;
2h + b =61- 65
esitligini saglayacak sekilde saptanir.
(h) cm olarak basamak yuksekligi,
(b) cm olarak basamak genisligidir.

Basamak yuksekligi, asansori olmayan binalarda (0,16) metreden, asan-
sorlilerde (0,18) metreden, bina disindakilerde ise (0,15) metreden fazla ola-
maz.

Basamak genisligi konut merdivenlerinde (0,28) metre, diger binalarda
(0,30) metre, dis merdivenlerde ise (0,35) metreden az olamaz.

Doénel merdivenlerde basamak genigligi en dar kenardan itibaren (0,15)
metre uzaklikta (0,10) metreden, basamak ortasinda ise (0,28) metreden az
olamaz.

3) Merdiven Kolu, Kat ve Ara Sahanliklar ile Olgiileri

Ortak merdivenlerde riht sayisinin (17)'den fazla olmasi durumunda, iki kat
arasinda bir ara sahanlik yapiimasi zorunludur.

Ara ve kat sahanliklarinin genisligi iki kollu merdivenlerde merdiven genis-
liginden az olamaz.
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(Madde 49)
Tek kollu ve donel merdivenlerde ara sahanlik basamak ortasinda;
(n.63+Db)

toplami kadar olacaktir. Ornegin;
1x63+29= 92cm.
2x63+29=155cm.

4) Kat Gikilmasinda (Eklenmesinde) Merdiven Olgiileri

Daha onceki imar planlari ve mevzuata uygun olarak yapilmis binalara
mevzuata gore en ¢ok iki kat ¢ikilmasina izin verilen durumda mevcut merdi-
ven Olculeri, ilave kat icin de uygulanabilir.

5) Kullanim Degisikliginde Merdivenler

Mevcut binalarda umumi binaya doénustirmek gibi kullanimi degistirmeye
yonelik taleplerde, mevcut merdiven odlcllerinin yeterliligini takdire ilgili Belediye
imar Birimi yetkilidir.

6) Servis Merdivenleri ve Olgiileri

iskan ediimese de gati ve bodrum katlara ulasan ortak merdivenler, merdi-
ven en az dlgulerine uyarlar.

Tum binalarda ana merdivenle bodrum katlarda tertiplenen ortak yerler
arasinda baglanti kurulmasi zorunludur.

Ancak, tek ailenin oturdugu binalarda bodrum katlar iskan edilmedigi tak-
dirde disaridan ulasim saglanabilir.

7) Yangin Onlemleri ve Kagis Merdivenleri

icisleri Bakanhg ile Bayindirlik ve iskan Bakanligrnca hazirlanarak
26.07.2002 tarih, 24827 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurtrlige giren
“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik “ hukamleri gegerlidir.

a- Bina Tasiyici Sistemi

Yangin suresinde sicaklk artisinin zamana bagh gelisiminde TS 1263’te
verilen bagintilar kullanilacaktir.

Yangin guvenligi agisindan en az yangin onleyici (F 30 - B2) sinifini sag-
lamayan yapi elemanlarinin binalarin tasityici kisimlarinda kullaniimasina, gelik
endustri yapilarindaki 6zel haller diginda izin verilemez.

Betonarme ve 6n gerilimli betondan mamul tasiyici sistem elemanlarinda
TS 4065 standardina uyulur.

Betonarme veya betonarme celik kompozit elemanlarin yangina karsi (2)
saat dayanikl olabilmesi igin igcindeki ¢elik profil veya donatinin en dista kalan
kisimlarinin (pas payi) en az (0,04) metre kalinhginda beton ile kaplanmis ol-
masi gerekmektedir.

49



(Madde 49)
b- Yangin Bélmeleri

Binalar gerekli hallerde, yatay ve disey yangin bdlmeleri ile donatiimali-
dir.

Tek veya ikinci ¢ikisa sahip iki kath mustakil konutlarda, tek kath btro bi-
nalarinda, tek kath cevresi acik fabrika ve depolarda yangin bélmeleri yapilma-
yabilir.

c- Cepheler

Cepheler, disey dis yangin bélmeleri niteligindedir. Cephe dis kaplama-
sinin yanmaz malzemeden olmasi esastir. Cephe elemanlari ile alevlerin ge-
¢ebilecegdi bosluklari bulunmayan désemelerin kesistigi yerler, alevlerin komsu
katlara atlamasini engelleyecek sekilde yaltiimahdir.

Kapi, pencere ve benzeri cephe bosluklari arasinda, ayni bir hacme ait
degillerse en az (1,00) metre yatay dolu ylzey bulunmalidir. Bu dolu ylzeyle-
rin, bir diisey yangin bélmesi veya duvari olmasi durumunda, bina disina en az
(0,40) metre tasan disey yanmaz nervdrler ile pekistiriimesi tercih edilmelidir.
Konut olarak kullanilan binalar bu uygulamanin digindadir.

Yangina en az (30) dakika dayanikli 6zel pencereler kullaniimadigi takdir-
de, cephede en az (0,50) metre ¢ikintili yatay alev itici nervirler dizenlenecek-
tir.

d- Catilar

Catilarin oturduklari dosemeler yatay yangin bélmesi niteliginde bulunma-
hdir. Bitisik nizam yapilarda, catilarda cati 6rtlist olarak B2 ve B3 sinifi malze-
meler kullaniimasi yasaktir.

Dusey yangin bolmeleri ve yangin duvarlari boyut ve nitelikleri ile gati duz-
lemini en az (0,60)metre asacak sekilde yapilacaktir.

e- Kagis Yolu

Her disey kagis yolu ve yapinin katlari arasinda dizenlenen diger dusey
bosluklar, kagis dncesi ve sirasinda is1, duman ve diger yanma Urtnlerinin bu
bosluklardan ylUkselerek katlara yayilimini dnlemek igin uygun bir bigiminde ka-
patilacak ya da korunacaktir.

Asansorler kaglis yolu olarak kabul edilemez.

Kacis yolu genisligi; kullanici sayisi (50) kisiden fazla olan binalarda en az
(1,00) metre en gok (2,00) metre; Iki gikis gereken mekanlarda her bir ¢ikis top-
lam kullanici yikinun en az yarisini kargilayacak genislikte olacaktir.

Geniglikler, temiz genislik olarak élc¢ulecektir.
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(Madde 49)
f- Yangin Giivenlik Holu

Kagis merdivenlerine dumanin gegisini engellemek icin yapilacak yangin
guvenlik holleri, kullanicilarin kagis yolu icindeki hareketini engellemeyecek bi-
cimde tasarlanacak ve taban alani (3,00 ) metrekareden az olmayacaktir.

Désemeye asansor hollinde ¢ikis kapisina dogru 1/200’G asmayacak bir
egim verilecektir. Yanici madde igermeyen ve kullanim alanlarindan bir kapi ile
ayrilan koridor ve holler yangin guvenlik hacmi olarak kabul edilir.

g- Kagis Merdiveni (Yangin Merdiveni) Yapilmasi Zorunlu Binalar

Tek evler, ikiz evler, sira evler gibi 6zel yapilar ve tek bir kullanima hizmet
veren yapllar harig, kat sinirlamasina bakilmaksizin tUm umumi binalar ile di-
ger binalarda kagis merdiveni yapilmasi zorunludur.

Buro, fabrika, imalathane, depo yapilarinin her birinde en az (2) bagimsiz
kacis merdiveni ya da bagka ¢ikiglar saglanacaktir. Ancak yapiminda yanmaz
aranler kullaniimigsa ve bina yuksekligi (15,50) metreyi veya yapi yuksekligi
(21,50) metreyi agmiyorsa “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonet-
meligin” (52.) maddesindeki hikimleri sakl kalmak kaydi ile tek kagis merdi-
venine izin verilebilir.

Konut olarak kullanilan ve bina yuksekligi (21,50) metreyi yapi yuksekli-
gi (30,50) metreyi asan binalarda en az (2) bagimsiz kagis merdiveni yapiima-
sI zorunludur.

Konut birimlerinde tim cikiglar, kacis merdivenlerine ya da acgik havaya
dogrudan erisim olanagi saglayacaktir.

Kagis merdiveni kitle iginde veya disinda, agik veya kapali gikmalari da
kapsayan yap! hacmi iginde kalmak kaydi ile agik veya kapall olarak duzenle-
nir.

Kacgis merdivenleri, yangin durumunda, bir binadaki insanlarin sirat ve
emniyetle tahliyesinde kullaniimak Uzere bu goreve 6zel olarak tasarlanan ko-
runumlu merdivenlerdir. Yapinin olagan merdivenlerinden yanginda kullanila-
cak 6zellikte olanlari da kagis merdiveni olarak kabul edilir.

Kacis merdivenleri, yanginla ilgili tahliyelerde kullanilan kagis yollari buta-
nanun bir parcasidir ve diger kacis yollari 6gelerinden bagimsiz tasarlanamaz-
lar.

Kacgis merdiveni duvari, tavani ve tabaninda, higbir yanici malzeme kulla-
nilmamali, bu elemanlar yangina (120) dakika dayanikli olmalidirlar.

Kacis yollari ve kagis merdivenleri birbirlerinin alternatifi olacak sekilde ko-
numlandirilacak, yan yana yapilmayacak, kacig merdiveni yuvasi ile merdiven
ayni katta olacak ve genel merdivenlerden gecilerek yangin merdivenine ula-
silamayacaktir.

Merdiven yuvalarinin yeri, binadaki insanlarin giivenlikle bina disina kagis-
larini kolaylastiracak sekilde segilmelidir.
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(Madde 49)
Yangin merdivenlerinin bagsladiklari kottan c¢ikis kotuna kadar sureklilik
gOstermesi esastir.

Bodrum katlarda ve yiksek binalarda yangin merdivenlerine bir yangin gu-
venlik holiinden veya korunumlu bir holden gecilerek girilmesi zorunludur.

h- Kagis Merdiveni Ozellikleri / Olgiileri

Kacgis merdivenlerinde her ddseme dlzeyinde (17) basamaktan ¢ok olma-
yan ve (4) basamaktan az olmayan aralikla sahanliklar dizenlenecektir.

Sahanligin en az genigligi ve uzunlugu merdivenin genigliginden az olma-
yacaktir. DUz kollu merdivenlerde, Ust koldaki ve alt koldaki rihtlar arasindaki
uzunlugun (1,00) metreden daha ¢ok olmasina gerek yoktur. Basamaklar kay-
maz malzemeden olacaktir.

Merdivenlerde bas kurtarma yuksekligi basamak uzerinden en az (2,10)
metre, sahanliklar arasi kot farki en ¢ok (3,00) metre olmalidir.

Her kacis merdiveninin her iki yaninda duvar, korkuluk ya da kipeste bu-
lunacaktir. Genisligi (0,80) metre ya da daha az olan merdivenlerin yalnizca bir
yaninda korkuluk yeterlidir.

Yangin merdiveni kovasi ve yangin glvenlik holine elektrik ve mekanik te-
sisat safti kapaklari agilamaz.

Disarida yapilan agik kagis merdiveni, ilgili gereklere uyulmasi kosuluyla i¢
kacis merdivenleri yerine kullanilabilir; ayrica bir korunumlu yuva iginde bulun-
masi zorunlu degildir.

Yiksek binalarda, disarida agik merdivenlere izin verilmez.

Doénel merdivenler (9,50) metreden daha ylksek, bas kurtarma ylUksekligi
(2,50) metreden daha az olmayacaktir.

Doénel merdivenler, yanmaz malzemeden yapilmalari ve en az (0,80) met-
re geniglikte olmalari durumunda kullanici yuka (25) kisiyi asmayan herhangi
bir kattan, ara kattan veya balkonlardan zorunlu ¢ikis olarak hizmet verebilir. Bu
kosullari saglamayan merdivenler zorunlu ¢ikislar olarak kullanilamaz.

Otolarin giris ve cikigl igin yapilan ara¢ rampalari harig, i¢c ve dis kagis ram-
palari en fazla (%10) egimde olmak sarti ile kagis merdivenleri yerine kullani-
labilir.

i- Kagis Merdiveni Havalandirmasi

Tum kacis merdivenleri, dis duvarlarinda tasarlanan ve alani merdivenin
her iki kattaki déseme alaninin (%10)’'undan az olmayacak sekilde hesaplan-
mis duvar bosluklari veya menfez veya teknigine uygun mekanik yolla havalan-
dinllacaktir.
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(Madde 49)
Kacis merdiveni ve kullanim alanlari aydinlatma ve havalandirma amaciy-
la ayni aydinligi ya da baca boslugunu paylasmayacaktir.

j- Bodrum Kat Kacgig Merdivenleri

Normal kat merdiveninin devam ederek bodrum kata hizmet vermesi du-
rumunda;

ja- Merdiven, bodrum katlar dahil (4) kattan ¢ok kata hizmet veriyorsa, bod-
rum katlar dahil tim katlarda merdivene girig icin yangin guvenlik holt dizen-
lenecektir.

jb- Acil durumlarda Ust katlar terk eden kullanicilarin bodrum kata inigle-
rini dnlemek icin merdivenin zemin kat dizeyindeki sahanhgdi bodrum merdive-
ninden kapi veya fiziksel engelle ayrilacaktir.

k- Cikis Kapilari

Tek kanatli ¢ikis kapilarinin en az temiz genisligi (0,80) metreden az (1,20)
metreden ¢ok olmayacaktir. Kapilarda esik yapilamaz. Donel kapilar ve turnike-
ler cikis kapisi olarak kullanilamaz.

Kullanici yUki (50) kisiyi asan mekanlardaki ¢ikis kapilari kagis yénune
dogru acllacak ve kendiliginden kapanacak sekilde yapilacaktir. Kagis merdive-
ni ve yangin guvenlik holl gecis kapilari kilitli tutulmayacaktir.

8) Asansorlii Binalarda Merdiven Olgiileri

Binalarda ilgili mevzuat kurallarina uygun asansoér yapilmasi, bu maddede
belirlenen o6l¢u ve niteliklerde merdiven yapilmasi kosulunu ortadan kaldirmaz.

9) ic Merdiven Olgiileri

Konutlar disindaki kullanimlarda birden fazla kata yayilan ve herkesin ya-
rarlandigl bagimsiz boélium merdivenleri de bu madde hikUmlerine tabidir.

Bu fikradaki i¢c merdivenler konusunda kullanim 6zelligine gore TSE stan-
dartlarinin altina digsmemek kosuluyla, ligili Belediyenin takdir yetkisi bulun-
maktadir.

10) Merdiven Altlarinin Kullanimi

Merdiven altlarinin temiz en az (2,20) metre yukseklikteki bolimleri, (48.)
maddenin (1.) flkrasinda sayilan iglevler i¢in kullanilabilir.

11) Merdivenlerin Malzemesi

Bir ailenin oturdugu konutlar icindeki merdivenler disinda ahsap genel mer-
diven yapilamaz.

12) Merdivenler, Kiipeste, Korkuluk ve Kaplamalari

Merdivenlerin her iki tarafinda da 6zurluler ile ilgili TSE standartlarina uy-
gun korkuluk ve kipeste yapilmasi ayrica basamak, kat ve ara sahanliklarin
kaplamalarinda da standartlara uyulmasi zorunludur.
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13) Oziirlii/'Yaya Rampalari
a- Egimleri

Farkli dizeylerdeki yerleri birbirine baglayan yayalarin kullanimina dénik
rampalarin egimi, dis dizenleme ve bina giriglerine yakin yerlerde (1/12=0,083)
’den fazla olmamalidir. Zorunlu durumlarda bu egim ilgili imar Birimlerince ay-
ni zamanda merdiven yapmak ve rampa boyu oldugunca kisa olmak kaydi ile
(1/8=0,12)'ya kadar cikarilabilir.

Bir rampa sahanliksiz olarak en fazla (0,50) metre yutkselmelidir.
b- Geniglikleri

Rampalarin genisligi (1,30) metreden az olmamalidir. Merdiven bulunan
yerlerdeki kisa rampalarda genislik (1,00) metre olabilir.

c- Sahanhklar

Ardarda yapilan rampalarin basinda ve sonunda sahanliklar bulunmaldir.
Bu sahanliklarin boyunun (1,80) metre olmasi tavsiye edilir. Sahanliklarin ge-
nigligi (1,30) metreden az olamaz. Kisa rampalarda genislik (1,00) metre olabi-
lir. Sahanlk egimleri en fazla (1/50= 0.02) olabilir.

d- Rampalarin Yiizeyleri
Rampalarin yuzeyleri sert, stabil, kaymaz ve duzgun olmalidir.

e- Rampalarin kenar korumalari, genislikleri, sahanliklari, korkuluk ile ki-
peste ve kaplama malzemeleri 6zUrlllerin de dolagimina olanak saglayacak se-
kilde TSE standartlarina uygun yapiimahdir.

Asansorler
Madde 50- 1) Asans6r Koyma Mecburiyeti Olan Binalar

Giris kati dahil olmak Gzere bu katin altindaki veya tzerindeki iskan edilen
katlarin sayisi (4)'U asan binalarda giris katindan baslamak kaydiyla yukaridaki
veya asagidaki son kata kadar asansor tesisi zorunludur.

Yapi insaat alani (800,00) metrekareden ve kat adedi (1)'den fazla olan
umumi binalarda en az bir adet asansor yapilmasi zorunludur.

2) Asansor Boslugu ile Oziirlii Asansorlerinin En Az Olgii ve
Nitelikleri

a- Asansér Boslugu En Az Olgiileri

Asansorler ile ilgili standartlara uymakla birlikte, asansor boslugunun ebat-
lari en az;
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(Madde 50)

Konut Binalarinda Konut Disi Binalarda
Geniglik (M) 1,60 (yana acilan kapili) 1,80
1,80 (merkezden agcilan kapil)
Derinlik  (m) 1,90 2,10

metreden az olamaz.
b- Oziirliilerce de Kullanilacak Asansérlerinin Olgii ve Nitelikleri

Asansor kabininin genisligi en az (1,10) metre, derinligi (1,40) metre olmak
sarti ile kapi genisligi (0,90) metreden az olamaz. Asansor 6nu sahanlik genisli-
gi asansor kapisi strgllu ise en az (1,20) metre, asansor kapisi disa agilan kapi
ise en az (1,50) metre olmalidir. Kabin i¢cinde yerden (0,85 - 0,90) metre ylksek-
liginde tutunma bandi ve asansor kapilari otomatik ve fotoselli olmalidir.

Bu asansdrler “Ozirl(” semboli ile isaretlenmelidir. Her tiirl(i asansér kabi-
ninde kapi yapilmasi zorunludur.

c- AsansOr mecburiyeti olmayan binalarda da TSE ’ye uygun asansor te-
sis edilebilir.

3) Mevcut Binalara Kat ilavelerinde

ilave edilecek kisimla birlikte bina (5) kati gegmiyorsa, ancak zorunlu ne-
denler bulunmasi halinde, ligili Belediye Enciimenince asansor tesisi mecburi-
yeti aranabilir.

ilave yapilan binada asansér varsa, asansor boslugu boyutlarina ilave kat-
ta da uyulabilir.

4) Yeni Yapilacak Binalarda

Binanin kat adedi, ingaat alani, kullanma sekli g6z éniinde tutularak en az
Olclleri ile asansoér sayisinin arttirilmasi ve zorunlu sebeplerle asansérin birin-
ci kattan itibaren baslatiimasina, ilgili Belediye imar Biriminin teklifi Gizerine, ilgi-
li Belediye Encimenince karar verilebilir.

Bina giris dosemesi ile son kat tavan kotu arasinda 10’dan fazla kat bulu-
nan veya kat sayisina gére asansor yapilmasi mecburiyeti bulunan konut bi-
nalarinda toplam daire sayisi (20)yi gectigi takdirde en az (2) adet asansor
yapilmasi zorunludur.

Asansor koyma mecburiyeti olan binalarda en az bir asansor 6zurlulerin de
kullanabilecegi 6l¢u ve nitelikte olmalidir.

Birden fazla asansér koyma mecburiyeti olan binalarda (2.) asansor yik
ve 0zurll asansoru niteliginde olacaktir.

5) Ozellik Arz eden Binalarda

En az on yillik ve daha eski binalarda istenirse merdiven isikliklari; isikli-
ga banyo ve helalarin agilmasi durumunda bunlar igin en az (0,60 x 0,60) metre
kesitinde yer ayrilmak veya cebri havalandirma yapmak kaydi ile asansoér bos-
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lugu en az Olcllerini saglamak ve tim bina sahiplerinin muvafakatlarini almak
kosullari ile asansor yeri olarak degerlendirilebilir.

Isikhik, Havalik ve Hava Bacalari
Madde 51-1)Isiklik, Havalik ve Hava Bacalarindan Yararlanma Esaslari
a- Konutlarda

Oturma ve yatak odalari ile mutfak, yilkanma yeri ve merdiven evinin dog-
rudan dogruya disaridan i1sik ve hava almalari genel esastir.

Her bagimsiz bélimde en az (1) oturma odasi, (1) yatak odasi ve mutfak
dogrudan dis cepheden hava ve i1sik almak zorundadir. Diger odalar ile merdi-
ven boslugunun igikhklardan; yikanma yeri, helalar ile yatak odasi ve mutfak
niglerinin nitelik ve dlgller agisindan iglevine uygun i1siklik, havalik ve hava ba-
calarindan faydalanmalari mimkdnddir.

b- Umumi Binalarda

Umumi binalarda dogalgaz isitma cihazi konan oda digsindaki her tirlt ma-
hallin dogrudan ve disaridan 1sik ve hava almasi esas| aranmaz.

2) En Az Isiklik Olgiileri

Binalarda 1sik ve havayi isikliktan saglayan odalarin olmasi halinde, yarar-
lanan kat sayisina gore gereken isiklik en az olguleri asagidaki gibi olacaktir.

Yararlanan Kat Sayisi Dar Kenari Alan

(En ¢ok) (En az, metre) (En az, metrekare)
2 1,00 3,00

3ila4d 1,50 4,50

5ila7 1,50 6,00

8 ve daha yukari 2,00 9,00

Cephelerle irtibath olarak dizenlenen isikliklar en az alan kaydina bagli ol-
mayip yalniz en az genislik sarti aranir.

Yararlanilan kat sayisindan; isikliktan yararlanan en alt kattan itibaren Us-
tindeki (asma kat da dahil) pencere agilsin agilmasin tim katlarin toplami an-
lasiimahdir.

3) En Az Havalik Bacasi Olgiileri

Isikliga bakmayan hela ve banyolar asgari (0,60 x 0,60) metre kesitinde bir
havaliga veya sartlari (10.) fikranin (a) bendinde belirtilen hava bacalarina bag-
lanabilir.

Batun binalarda helad ve banyolarin, suni isiklandirma ve havalandirma te-
sisatindan yararlanmak suretiyle 1siklik, havalik veya hava bacasina baglanti
yapilmadan dizenlenmeleri mimkinduir. Ancak, bu gibi tesisata gerekli yerler
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(Madde 51)
ayrilmig olmali ve bu tesisata ait proje mimari projeyle birlikte onanarak uygu-
lanmalidir.

4) Ortak Merdiven Isikliklan

iskan edilebilir bodrum katlar dahil, Gi¢ kath binalarda merdivenler icin mer-
diven boslugunun tamami agiimak kaydi ile catidan 1sik temin edilebilir. iskan
edilmeyen bodrum katlar harig¢ U¢ kattan fazla binalarda, 1sikhga baska oda/bé-
[im acilmayip sadece merdiven penceresi acildidi takdirde, 1sikligin dar kenari
(1,00) metreden az olmamak sarti ile alani en az (2,50) metrekare. olabilir.

Ayrica asansor boslugunu merdiven kovasinda yapmamak, merdiven bos-
lugunun tamami cam sathi ile aydinlatiimak sarti ile dar kenari (0,50) metre ve
alani (2,00) metrekareden az olmayan merdiven kovasi olan merdivenlerin 1si1-
g1 merdiven boglugu Uzerinden verilebilir.

Bir ailenin oturdugu boélim icindeki merdivenlerde isiklik zorunlulugu yok-
tur.

5) Isiklik, Havalik ve Hava Bacalarinda Aranan Nitelikler

Isiklik, havalik ve hava bacalarinin Gzeri havalandirmayi 6nleyecek sekilde
veya aydinligi kesici bir malzeme ile 6rtilemez. Isiklik, havalik ve hava bacala-
rinin en az alani iginde merdiven, asansor, balkon, baca gibi seyler yapilamaz.
Isikliklarin icerisine acgik renk boya veya badana yapilmasi zorunludur.

Isikliga basladigi kattan giris temini sarttir.
6) Isiklik, Havalik ve Hava Bacalarindan Faydalanma Sartlari

Bir havaliktan her katta en ¢ok dort oda/bolim faydalanabilir. Ancak, san-
dik odasi, yatak hol, giris gibi 1sik ve hava almasi zorunlu olmayan veya ge-
rekli 151k ve havayi esasen yonetmelikte tarif edilen sekilde alan bélumlerden
herhangi birinden 1s1klik ve havaliga fazladan pencere acilmasi bu 1siklik ve ha-
valigin dlcllerinin arttiriimasini gerektirmez.

Kapali merdiven isikhigina bir havaliktan yararlanabilecek sayida veya da-
ha az hela ve banyo penceresi acildigi takdirde, 1siklik alani en az (0,36) met-
rekare arttirilir.

Isiklik ve havaliklar bunlara ihtiyag olan kattan; havaliklar, istenilen en az i¢
yukseklikler ve pencere imkani saglanmak sarti ile tavandan da baglayabilir.

7) Mevcut Binalara Kat ilavesinde Isiklik Olgiileri

Evvelce yururlikteki mevzuata uygun olarak insa edilmis yapilara Yonet-
melik hiikimlerine gore en cok iki kat ilavesi mimkdin olan hallerde mevcut isik-
hk Olguleri ilave katlar icin de aynen uygulanabilir.

8) Bitisik, Blok ve ikili Blok Binalarda Isiklik

Bitisik, blok ve ikili blok binalar, 1sikliklar karsi karsiya getirilmek ve mus-
terek proje tasdik ettiriimek sartiyla bir bina gibi dederlendirilir. Ancak bunlarin
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aralarina gekilecek duvar, yararlanilan en alt katin tavan seviyesini agsamaz. Ay-
rica, musterek dizenlenen isiklik komsu parsel sinirina (1,00) metreden daha
az yaklasamaz.

Binalarin bitisik olmasi gereken komsu tarafinda boydan boya ve 6n veya
arka cepheler ile irtibatli 1s1khk yapildidi takdirde, civarin yapi nizamina aykiri
bir gdriinlis meydana getirmemek igin 1sikligin éniindeki sokak cephesi ilgili Be-
lediyenin imar Birimince uygun gérilecek sekilde bina ile uyumlu bir cephe ele-
mani ile kapatilabilir.

9) Kuranglezler

Parsel sinirlari iginde kalmak ve binaya bitisik olmak sartiyla bina cephe-
leri boyunca (0,70) metre genislikte kuranglez yapilabilir. Kuranglezler, havalik
ve en az alan sartini saglamak kaydiyla konutlarda hela ve yikanma vyeri, tica-
ri amagli kullaniglarda ise bunlara ilaveten mutfagin havalandiriimasi igin kulla-
nilabilir.

Sanayi ve kilclk sanatlar bolgelerinde bodrum katlarin imalathane olarak
tertiplenmesi halinde, yol cephesi digindaki cephelerde kuranglez genislikleri
(1,40) metre olarak dizenlenebilir.

10) Hava Bacalari
Binalarda asagidaki sartlarla hava bacalari yapilabilir.

imar durumuna gére kat sayisi en fazla (2)ve sacak seviyesi (7,50) metre
olan binalarda en az dlgtleri (0,45 x 0,45) metre olan hava bacalari yapilabilir.
Bu tir hava bacalarindan her katta en fazla iki bolim yararlanabilir.

imar durumuna gore kat sayisi ne olursa olsun dar kenari en az (0,60)
metre olan hava bacalari yapilabilir. Bunlardan yalnizca, her katta en fazla dort
olmak Uzere, dogalgaz i1sitma cihazi konulmamak kaydiyla, dogrudan hava al-
mayan mutfak nigleri yararlanabilir.

Duman Bacalari
Madde 52- 1) Baca Yapma Zorunlulugu

a- Merkezi 1sitmali binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz bélimlerin-
de mutfak ve banyo disinda kalan en az bir odasinda/béliminde ve konut digi
amagli dizenlenen her bagimsiz bolimuande ve umumi binalarin ise her katin-
da en az bir baca yapilmasi zorunludur.

Ancak, binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz bélumlerinde; banyoya,
sofben, kombi veya merkezi sistemle sicak su saglanmasi halinde burada si-
cak su sistemine ait ayr bir bagimsiz baca yapiimayabilir.

Dogalgazla isitilan konut binalarinin her bagimsiz boliminde, mutfakta
yapilan baca haricinde bir mekanda en az bir baca yapilmasi zorunludur.
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(Madde 52)

b- Sobali binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz bélumlerinde mutfak

ve banyo disinda en az (2), konut disi amacli kullanilan bagimsiz bolimlerde
ise en az 1’er adet duman bacasi yapilmasi zorunludur.

2) Bacalarda Uyulmasi Zorunlu Hiikiimler
Yeni yapilacak binalarda;

a- *Adi Bacalar: Tek kolon halinde zeminden catiya kadar yikselen, birden
fazla birimin kullanabilecegi sekilde tasarlanmis bacalara adi baca denir. Bu tip
bacalara dogalgaz cihazlari baglanmaz.

Ortak (S6nt) bacalar; Zeminden gatiya kadar yukselen ana baca ve buna
baglanan her birime ait brangmanlardan meydana gelen bacaya ortak (sont)
baca denir. Bu tip bacalara dogalgaz cihazlari baglanmaz.

Mustakil (Ferdi) bacalar; Tek kolon halinde hitap edecegi birimden ¢ati-
ya kadar ylUkselen ve sadece bir birimin kullanimina goére tasarlanmig bacalara
mustakil baca denir. Bacali cihazlar, sadece mustakil bacalara baglanabilir. As-
gari etkili baca yuksekligi (4.00) metre olmahdir. Hizlandirma pargasinin, (1.00)
metre ve Ustlinde olabildigi durumlarda bu mesafenin 1,5 katina esit bir etki-
li yOkseklik yeterlidir. Atik gaz borulari baska kat hacimleri icerisinden ve bagka
oturma mabhalleri icerisinden gegirilmemelidir. Bacalar 1s1, yogusma ve yanma
drtnlerinden etkilenmeyecek malzemeden ilgili standartlara (TS EN 1856-1, TS
EN 1856-2, TS EN 1447, TS EN 13063-1, TS EN 13063-2 veya TS EN 14471)
uygunluk belgesine sahip malzemeden imal edilmelidir. Yogusmali tip dogalgaz
yakici cihazlara ait bacalar, ilgili standartlara uygun olmalidir.

b- Kat sayisina bakilmaksizin mutfaklarda kokularin atilmasi amaciyla ya-
pilacak bacalar sont olabilir.

c- Aspiratorler gaz ve duman bacalarina baglanamaz.

d- Baca detaylari mimari proje ve betonarme kalip planlari Gzerine élguleri
ve uygun Olcekte detaylari ile birlikte islenecektir.

e- EGO’dan onayli dogalgaz projeleri ile mimari/statik projelerinin uygunlu-
gu denetlenmeden yapi izni verilemez.

f- Sofben, kombi vb. dogalgaz cihazlar hayati tehlike arz edecek sekilde
yerlestirilemez ve banyo, yatak odalari ile hacmi (8,00) metreklipden az olan
yerlere konulamaz.

g- Dogalgaz cihazlarinin bulundugu yerlerin dis cepheden havalandiriima-
sI zorunludur.

h- Bacalarin élgtlendiriimesinde, projelendiriimesinde ve yapiminda T.S.E.
standartlari, Isi Yalitim Yénetmeligi, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yénetmelik, Dogal Gaz i¢ Tesisat Yénetmeligi ve ilgili kamu kuruluslarinin sart-
name huklmlerine uyulmasi zorunludur.

*16.10.2009 / 2413 Sayili ABBM Karari
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i- Bacalarin lzerine temizlenmesine engel teskil etmeyecek sekilde soku-
lebilir ve standardina uygun sapka takilacaktir.

j- Mlstakil dogalgaz bacalari ddsemeden baslamali dip kisimlarinda temiz-
lik kapag! bulunmali ve bu kapaklar tam sizdirmaz olmalidir.

k- Her bir sont baca koluna sadece bir cihaz baglanabilir.
3) Baca Olgii ve Nitelikleri

a- Bacalar, gerek yangina karsi1 korunmusluk ve gerekse ¢ekis bakimindan
teknik ve fen kurallarina uygun sekilde yapilacaktir.

b- iki baca birbirine baglanamayacagi gibi her ates kaynaginin ayri bir ba-
casl olacaktir.

c- Duman bacalarinin dig duvari en az (0,19) metre i¢ bélmeleri en az
(0,135) metre olacaktir.

d- Duman bacalari ¢ati ortistnu en az (1,00) metre, mahyayi (0,80) met-
re asacaktir.

e- Cati konstriksiyonu ister ahsap, ister celik olsun, bacalara en ¢ok (0,05)
metre yaklasacak sekilde projelendirilecektir.

f- Baca gegen mekanlarda, baca ile temas edecek sekilde ahsap kaplama
ve dolap yapilacak ise aralarinda gerekli yalitim saglanacaktir.

g- Bitisik, blok ve ikili blok binalarda asagida kalan ve komsu binaya (6,00)
metreden yakin bacalarin, yliksek olan binanin mahyasindan (0,80) metre yu-
kari ¢ikarilmasi zorunludur.

h- Etkili baca yuksekligi en az (4,00) metredir.

i- Baca kesiti dairesel veya kare kesit secilecek, dikdértgen kesitli ise k-
¢uk kenarin blyUk kenara orani (2/3)den buylk olacaktir.

j=- Duman bacalar (300) C°, kazan baca duvarlari 500 C° sicaklija daya-
nikli malzemeden yapilmali, baca duvarlarinda delikli tugla ve briket kullaniima-
malidir.

k- Baca duvarlarinin dis ve i¢ ylzeyleri teknik sartnamelere uygun bigcimde
sivanacaktir. Ayrica bitun dogalgaz cihazlarinin baglandigi bacalarin, isitilma-
yan dis sartlara maruz duvarlarinda yogusmaya karsi isi1 yalitimi yapilacaktir.

I- TUm bacalar paslanmaz celikten veya yangina, asinmaya ve sizdirmaya
karsi dayanikliigi kanitlanmis malzemeden yapilacak; yangina, 6zellikle ¢ati-
da isiya kargi yalitilacak ve tugla veya benzeri malzeme ile koruma altina ali-
nacaktir.
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m- $0nt bacanin kol boyu en az (1,20) metre olmali, iki sont baca bir ana
bacaya baglanmamalidir. $6mine bacalari mutlaka mustakil olacaktir.

Cop Bacalarn

Madde 53 - Binalarda ¢6p bacasi yapma zorunlulugu yoktur. istenildiginde
¢Op bacalari yapilabilir. En az olguleri zedelememek kaydi ile aydinliklar iceri-
sinde de dlizenlenebilecek ¢op bacalarinin zemin veya bodrum katlarindaki ¢ép
toplama yerlerinin bagimsiz baglantilarinin bulunmasi ve kapak i¢ kisimlarinin,
hicbir maddenin sizmasina olanak vermeyecek sekilde yapilmasi zorunludur.

Cop bacalarinin projelendirme ve dizenlenmesinde TS 2166 'ya uyula-
caktir.

Catilar

Madde 54- Catilarin, cevresindeki cadde ve sokaklarin karakterine uygun
olmasi ve inga edilecek yapinin gereksinimlerine cevap vermesi sarttir.

1) Cati Egimi
Binalarda ¢ati meyili (% 40)'1 gecemez.

Bu egim binanin cephesinden hesaplanir. Sacaklar hesaba katilmaz. An-
cak, kapali ¢ikma bulunan ve bu ¢ikma bina yiksekligince devam eden kisim-
larda, ¢ati egimi ¢ikma ucundan hesaplanir.

En yuksek mahya kotunu agsmamak tzere (1) ve (2) kath konutlarda veya
eksik katli yapilan binalarda ¢ati egimi (% 40)’1 asabilir.

2) Cati Arasini Kullanma*

a- Cati aralarinda bagimsiz bélim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak en az
Olcllerdeki su deposu, asansor kulesi,cati értiisinid delmemek kosulu ile do-
galgaz mevzuatina uygun kazan dairesi vb. ile son kattaki bagimsiz bolum ile
kendi icinden irtibatlandirmak, ait oldugu bolim sinirlarini asmamak kosulu ile
oda(lar)/bélum(ler) yapilabilir.

CGatilarin yukaridaki sekilde diizenlenmesi durumunda bu kattaki bolim 6n-
leri teras olarak kullanilabilir.

Emsalli ve yukseklik sinirlamasi olmayan konut parsellerinde c¢ati aralari-
nin kullanilabilmesi i¢in bina sagak seviyesinin en az 6.50 m. olmasi zorunlu-
dur.

Mimari proje ile 6nerilen sagak seviyesi, imar plani ile belirlenen seviyenin
altinda olmasi halinde, parapet yapilarak ¢ati bu parapetin tzerine oturtulabilir.

b- Tamami umumi, ticari ve sanayi amagli binalarda teras catilar, ilgili imar
Birimince uygun gorulmesi halinde, Otopark Ydénetmeligi hikimlerine aykiri ol-
mamak kaydi ile binaya ait agik otopark olarak kullanilabilir.

Blok ve ikili bloklarda cati 6rtlsi sekli birlikte degerlendirilmelidir.

*20.01.2006 / 200 Sayilt ABBM Karari
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c- Son kat tavan désemesi en ylksek mahya kotunu agmayacak sekilde
egimli olarak tertip edilebilir.

Ust kat tavan dosemesi ile ¢ati drtlisti arasinda kalan hacimler ek kat dose-
meleri yapilmak sureti ile ek kat olusturacak sekilde bdlinemez.

d- Emsalli parsellerde; ¢ati egimini agsmamak, bagimsiz bélim olusturma-
mak kaydiyla cati arasi hacimleri emsal harici tutulacaktir. Onceden onaylan-
mis imar planlarinda bu madde hikimlerinin aksine olan plan notlari timden
gecersizdir.

3) Cati Digina Tagsma

Merdiven evleri, isikliklar, hava bacalari, alin ve kalkan duvarlari ¢ati 6rtu-
sunu en fazla (0,60) metre asabilir.

Ayrica zorunlu olan tesisatla ilgili hacimlerin, glinesle su isiticilarinin ve
¢ati pencerelerinin ¢ati értisunu asmasina llgili Belediyenin Imar Birimince
teknik gereklere gbére uygun gorulecek Ol¢u ve sekilde izin verilebilir.

TSE standartlarina gore projelendirilecek asansér kulelerinin en az élguler-
deki bolumlerinin, ¢cati értlisinl asmasina da izin verilir.

Yukarida belirtilenler disinda bu maddenin (5.) fikrasina gore belirlenecek
cati 6rtlsu dizlemleri digina tasilamaz.

4) Cati Arasina Cikma

Binalarda c¢ati arasina / teras catiya ¢cikmak icin en az (0,80x0,80)metre
ebatlarinda kapakli bir bosluk bulundurulur veya genel merdiven gerekli dnlem-
leri almak kosulu ile ¢atiya kadar devam ettirilebilir.

5) En Yuksek Mahya Kotu

En yUksek mahya kotu, imar durumunda verilen sagak Ust kotuna cati yUk-
sekligi eklenerek bulunur.

En fazla gati yuksekligi; ayrik binalarda kirma, ikili blok binalarda blogu ile
misterek kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye akintil
besik ¢ati kurulacagi varsayilarak hesap edilir.

6) Cati Hiikiimlerine Tabi Olmayan Binalar

Tescilli kaltar varligi binalar, anitsal yapilar, dini yapilar, mimari eleman ni-
teligindeki kuleler, elgilikler, konsolosluklar, plan ile korunan binalarin vb.nin ¢a-
tilar bu madde hakumlerine tabi degildir.

Cati Katlar

Madde 55 - Cati kati yapilmasi yasaklanmamis yerlerde asagidaki sartlar-
la cati kati yapilabilir.
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Blok nizam binalarda 6n ve arka olmak Uzere iki cepheden, ayrik nizam bi-
nalarda dort cepheden ve blok basi binalarda bitisik olmayan Ug¢ cepheden en
az (3,00) metre cekilir. Bu mesafeler hicbir suretle azaltilamaz. (3,00) metrelik
geri cekme mesafesinin tesbitinde bina gikmalari vesair ¢ikintilar hesaba katil-
maz. Cati kati yuksekligi temiz (2,40) metre olacaktir.

Merdiven fenerleri bos birakilacak mesafeler icerisinde kaldigi takdirde
(2,40) metreden fazla yukseklikte yapilamaz.

Korkuluk ve Parapetler
Madde 56-1) Korkuluk ve Parapet Yapilacak Yerler

a- Her turlu yapida, balkon ve teraslarin etrafinda, (5)'den fazla basamak-
[l agik merdivenlerde veya bu durumdaki rampalarda, istinat duvarlari Gzerinde,
her ne sebeple olursa olsun evvelce 6n bahgeleri yaya kaldirimi seviyesine go-
re (0,50) metreden daha asagida tesekkul etmis parsellerde yol kenarina bahge
duvari yapilmadigi takdirde korkuluk / parapet yapilmasi zorunludur.

b- Denizlik yliksekligi (0,90) metreden az olan pencerelerde bu yukseklik-
te fen ve teknik gereklere uygun korkuluk yapilacak veya dogramada sabit bir
kayit gecirilecektir.

c- Istenildiginde binalarin sagak seviyesi iizerine bina yiiksekligine dahil
olmayan parapetler yapilabilir.

d- Denge bacali dogalgaz sobalarinin monte edildigi duvar bdlimlerinde
denizlik yuksekligi (0,90) metreden az olamaz. Dogalgaz baca cikisi olan pen-
cere parapetlerinin 6nlne isabet eden acik ¢ikmalarin 6n ve yan cephelerinde
duvar veya parapet olmayacak, bunlarin etrafi hava hareketini engellemeyecek
sekilde korkulukla gevrilecektir.

2) Korkuluk veya Parapet Yukseklikleri

Korkuluklarin / parapetlerin en az ylksekligi; ddseme, basamak veya isti-
nat duvarinin tuttugu toprak seviyesinden itibaren (0,90) metredir.

Cati parapetinin yiksekligi (0,90) metreyi agsamaz. Cati altinda yapilan kal-
kan ve alin duvarlari bu kayda tabi dedgildir.

Yigma duvar malzemesi ile yapilan parapet / korkuluklarin yiksekligi (0,60)
metreden fazla olamaz.

Paratonerler, Uyari Lambalari ve Antenler

Madde 57- Umumi binalar, saglik ve egitim tesisleri, oteller, icinde patlayi-
¢l madde bulundurulan binalar ile ylksek bina ve tesislere Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geregi paratoner konulmasi mecburidir.

Her turll binanin ¢atisina birden fazla TV., radyo ve diger amagl kullanim-
lar icin anten tesis edilemez.

63



(Madde 58)

Yiiksek yapllar ile havaalani ugus koridoru (izerinde olan yapilara ilgili Be-

lediyesince ve yetkili kamu kuruluglarinca uygun gorilecek yerlerde uyari lam-
basi tesis edilecektir.

Binalarda Bulunmasi Zorunlu Odalar/Béliimler ve En Az Olgiileri
Madde 58-1) Konutlarda
a- Zorunlu Odalar / Béltimler

Her bagimsiz konutta en az (1) oturma odasi, (1) mutfak veya mutfak ni-
si, (1) yilkanma yeri ve yikanma yeri ile birlikte de diizenlenebilecek (1) hela bu-
lunmasi zorunludur.

Yatak odalari nigler seklinde dizenlenebilir.

Oturma ve yemek kismi gibi birlesik kullanma imkani saglayan mahaller (1)
oda itibar olunur.

b- En Az Oda / Béliim Olgiileri

Konut binalarindaki tim oda / bolimlerin i¢ 6l¢tleri 6zurltlerin de kullanimi-
ni saglamak Uzere standartlara uygun olmalidir.

Konutlarda dar kenar o6l¢lsu en az:

Oturma odasinda (2,80) metre
Yatak odasi veya nisinde (1,80) metre
Mutfak veya nisinde (1,40) metre
Yikanma yeri veya yikanma yeri ile birlikte helada (1,20) metre
Ayri tertiplendiginde helada (0,90) metre ve
Hol ve koridorda (1,15) metreden
az olamaz.

Girig, hol, sandik odasi, kiler, soyunma yeri gibi yerler oda sayilmaz.

Odalarin/bélimlerin diizglin geometrik sekilde dizenlenmemesi durumun-
da igerisinde standartlarda belirtilen en az dlgulerde bir kare sigdirabilecek bu-
yuklikte olmasi gerekir.

2) Diikkan ve Biirolarda

a- Pasajlar ve kapali ¢arsilar hari¢ her dikkan icin (1) adet hela dizenle-
necektir.

(16,00) metrekarenin altinda ve her ¢ dikkana bir ortak hela ve lavabo
olusturulmasi halinde dikkanlarda ayri ayri hela aranmaz.

b- Katinda (4) ten fazla buro olan veya alani (160,00) metrekareyi gegen
biro katlari icin bay ve bayan ayri olmak Uzere | adet hela ve lavabo ayriima-
si zorunludur.
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c- Dikkan ve burolarin dar kenari (2,00) metreden az olmamak Uzere ala-
ni (8,00) metrekareden az olamaz.

d- Ozellik arz eden binalarda bu Yénetmeligin kendileri igin belirtilen hi-
kimleri gegerlidir.

3) Umumi binalarda

intiyaca gore bay ve bayan ayri olmak (izere hela ve lavabo ayriimasi zo-
runlu olup, bunlardan en az bir adedi 6zurlller igin ayrilacak ve 6zUrlllerin ko-
laylkla ulasabilecegi gibi en az (1,40 x 1,40) metrekare ebadinda olacak, kapisi
esiksiz ve kapi kanadi en az (0,95) metre genisliginde olacak ve disa acilacak-
tir

Umumi binalarda koridor uzunlugu (20,00) metreye kadar en az (2,00) met-
re, bundan sonra ise en az (2,50) metre olacaktir.

Kapilar

Madde 59- 1) Kapi Yikseklikleri

Butun binalarda kapi yukseklikleri (2,10) metreden az olamaz.
2) Kapi Genislikleri ve Esikler

Bitun binalarda bina giris kapilari (1,50) metreden, kapilarin gift kanath ol-
masi halinde bir kanat (1,00) metreden; bagimsiz bélum girig kapilarinda (1,00)
metreden; diger mahallerin kapilari (0,90) metreden az olamaz. Déner kapilar
belirtilen dlgulerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak bulunabilir.

Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapiimasi zorunlu hallerde 6zurlUlerin hare-
ketini, yangin cikislarini ve benzeri eylemleri engellemeyecek énlemler alinir.

3) Servis Kapilari

Kapali otopark, komdrlik, odunluk, depo, sandik odasi, kiler ve benzeri
Ozellik arz eden yerlerin kapi yukseklik ve genigligi bu madde hikimlerine bagli
degildir. Bunlar, mimari ve kullanigin gereklerine gore boyutlandirilir.

4) Ruzgarhklar

Binalarin genel girislerinde, kendi kendine kapanan donanima sahip, bir
dis kapi ile garpma seklinde agilip kapanir bir i¢ kapidan olusan rizgarlik du-
zenlenecektir.

Genel girig niteliginde olmayan kapilarda rizgarlik yapilmayabilir.
Pencereler

Madde 60-1) Binalarda pencere bosluklari toplami, faydalanacak bdlim
alaninin salon, oda ve mutfaklarda (1/8)’inden, diger bolumlerde (1/12)’sinden
az olamaz.

Oda itibar edilmeyen yerler dogrudan i1sik ve hava almayabilir veya bu
madde hikimlerine baglh olmadan da isiklik, havalik, hava bacalari ile dogru-
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(Madde 61)
dan distan isik veya hava da alabilirler.

2) Binalarin komsu parsel sinirinin Gzerindeki duvarlarinda pencere agila-
maz.

3) Kazan dairelerinin pencere bosluklari toplami daire temiz alaninin (1/12)
sinden az olamaz.

Bahge Duvarlari

Madde 61-1) Bahge Duvarlar Yapilabilen Parsellerde On Bahge
Duvarlari

a- On bahge duvarlarinin yol Ustiine isabet eden kisimlarinin yikseklikle-
ri harpusta dahil (0,50) metreyi gecemez. Bu duvarlarin tizerine ayrica gorusu
kapatmayacak, can guvenligini tehdit etmeyecek sekilde (1,00) metre yuksekli-
ginde parmaklik yapilabilir.

Egimli yerlerde 6n bahge duvarlarinin yuksekligi yaya kaldirrmindan (1,50)
metreyi asmamak Uzere uygun gorilecek sekilde kademelendirilebilir. Agik si-
nema, tiyatro, gazino gibi korunmasi gereken yerlerde komsularin gérusune
engel olmamak sartiyla (3,00) metre yuksekliginde duvar yapilmasina izin ve-
rilebilir.

Bu yerler bagska maksatlarla kullanildigi takdirde duvar yiktirilir ve Yonet-
meligin huktmleri uygulanir.

b- Bahge duvarlarinin yola bakan 6n, yan ve arka bahcgelerdeki diger bo-
[Gmleri de yol Ustlne isabet eden kisim gibi devam eder.

2) Yan ve Arka Bahge Duvarlari

Yan ve arka bahge duvarlarinin tabii veya tesviye edilmis zeminden yuk-
sekligi (2,00) metreyi gegemez. Ayrica bu duvarlarin Gzerine goérise engel ol-
mayacak sekilde (1,00) metre yuksekliginde parmaklik yapilabilir.

3) On Bahge Duvari Yapilmasi Yasak / Sinirh Parseller

a- Yaya bolgelerindeki parsellerin yol(lar)a bakan bahgelerinde higbir suret-
le bahge duvar yapiimaz.

b- Zemin veya bodrum katlarinda diikkan da dahil ticari amacli kullanim
olan binalarda yola bakan bahge(ler)de bahce duvari veya yayalarin can emni-
yetini tehlikeye digstrecek manialar yapilamaz.

c- On bahge mesafesi (7,00) metre ve daha dar olup otopark olarak kulla-
nilan parsellerde, 6n bahcede bahge duvari ile benzeri mania yapilamaz; (7,00)
metreden daha fazla 6n bah¢e mesafesi bulunan yerlerde ise parsel hududun-
dan itibaren (5,00) metre birakilarak geriye kalan bdlimde (0,50) metreyi geg-
meyen On bahge duvari yapilabilir.
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4) Genel Esaslar

a- Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elcilik, acik hava sinemasi ve ga-
zinosu benzeri 6zellik arz eden bina ve sanayi tesislerinin ¢cevresindeki bahge
duvarlar ¢cevreye uyum saglamak ve komsu parseller igin sakinca dogurma-
mak Uzere ilgili Belediyenin imar Birimince uygun gdriilen sekil ve yiikseklikte
bu madde hukumlerine bagl olmadan yapilabilir.

b- Bahge duvarlari yapi izni alarak/ yapi izni belgesine islenerek yapilabi-
lir.

c- Bahce duvarlari ve temelleri istinat duvari olarak yapilsalar dahi, yola te-
cavuz edemezler.

d- Yigma duvar malzemesi ile yapilan bahge duvarlarinin yiksekligi dogal/
tesviye edilmis zeminden (1,00) metreden fazla olamaz.

Tesviyeler
Madde 62- 1) On Bahgelerin Tesviyesi

a- %15'den daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerde yol cep-
hesinde, parsel siniri ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu sinirlara
kadar yaya kaldirirmi egimine goére kazilmak veya doldurulmak suretiyle tesvi-
ye edilir. Bu takdirde, giris seritleri ilgili Belediyenin imar Birimince uygun gori-
lecek sekilde dizenlenir.

b- (%15)ten fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulu-
nan parsellerde, parsel siniri ile bina cephesi arasinda kalan kisim, kademeler
arasinda en ¢ok (0,15) metre kot farki bulunmak kayd! ile ve ilgili Belediyenin
imar Birimince uygun gériilecek sekilde kademeli olarak tesviye edilebilir veya
yukarida (% 15)’ten az e@imli bir yola cephesi bulunan parseller i¢in agiklanan
sekilde tesviye olunur.

c- Bina cephe hatlari ile yol arasinda kalan bahgelerin yola dogru en fazla
(%2) meyil verilerek tesviye edilmesi de mumkindur.

d- Kdsebasi parsellerin tesviyesi igin iki yol cephesinde de yollarin yaya
kaldirirmi egimleri esas alinir.

Ayrica, bu parsellerde, bina kdsesinden her iki yola inilen dikler arasinda
kalan 6n bahgenin; yoldan itibaren, binanin yola mesafesinin en az yarisina ka-
dar olan kismi, genel yol egimine uyulmak ve kademeler arasinda en ¢ok (0,15)
metre kot farki bulunmak kayitlari ile kademelendirilebilir. Bu bahgenin geri ka-
lan kismi ise ilgili Belediyenin imar Biriminin uygun gérecegi sekilde tesviye edi-
lebilir.

e- Arka cephesi de yoldan ylz alan parsellerde, bu cephedeki tesviye zo-
runlulugu, parselin arka cephe sinirindan baslayarak en az (5,00) metrelik me-
safe icindir. Boyle parsellerde, komsu ve yakin parsel ve adalarda tesekkdl
etmis cephe hatlari parsel arka cephesi sinirindan bagslayarak (5,00) metreyi
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(Madde 62)
aslyorsa, parsel bu hatta kadar tesviye olunur. Bu tesviyeden sonra, bina arka
cephesine kadar kalacak tabii zeminli kisim (3,00) metreden az ise, bu kisim da
yol meylinde tesviye edilir.

f- 3194 sayili Kanunun yayimindan énce kazilmis 6n bahgeler, anilan Ka-
nunun (35.) maddesinin (2.) fikrasi htkumleri icerisinde islem gorr.

g- Mevcut binalarin 6n bahgelerinin, yol yUkselmeleri veya algalmalari ne-
deniyle yaya kaldirimi seviyesi altinda veya ustlinde kalmasi halinde, 6n bah-
celerin tesviyesine iliskin hikumler uygulanmaz.

2) Arka Bahgelerin Tesviyesi

a- Tabii zemini (£0,00) kotunun Ustiindeki arka bahg¢e zemininin bu kota ka-
dar kazilmasi esastir. Kayalik zeminlerde veya parsel arka sinirindaki ortalama
tabii zeminin (+2.00) kotundan yukarida olmasi halinde, bina arka cephesinden
itibaren en az (3,00) metrelik bir seridin tesviyesi ile yetinilebilir.

b- Bina arka kdselerinden en az birine isabet eden tabii zemin (+ 0,00) ko-
tunun altinda ise, arka bahgede bina en dusuk kotuna kadar kazi yapilabilir. Ay-
rica (2,00) metreden fazla olmamak, komsu parseller icin sakinca yaratmamak
ve (zx 0,00) kotunu gegmemek kosuluyla dolgu yapilabilir.

3) Yan Bahcgelerin Tesviyesi

a- (£0,00) kotunun Ustlindeki yan bahg¢e zemininin bu kota kadar kazilma-
S| esastir.

b- (£0,00) kotunun altindaki yan bahcelerin, arka bahge tesviye kotunun al-
tina inilmemek ve hicbir noktada (2,00) metreyi gegmemek kayitlariyla kazilma-
sI veya (2,00) metreden fazla olmamak, (+0,00) kotunu gegmemek ve komsu
parseller icin sakinca yaratmamak sartlari ile doldurularak tesviyesi de mim-
kindr.

4) Kosebasi Parsellerin Tesviyesi

a- Kosebasi parsellerde kota esas olan yola paralel konumda bulunan yan
veya arka komsu mesafeleri igcinde kalan kisim, bu kisma komsu olan parselin
(+ 0,00) kotu altina dismeyecek sekilde; bina yan veya arka cephesi boyunca,
bu maddenin (3.) fikrasindaki sarta uyulmadan, bu mesafeyi sinirlayan parsel
hattinin yolu kestigi noktadaki bordur kotuna kadar da kazilabilir. YUksek yol ta-
rafindan kotlandirilan ikili blok nizam kdsebasi parsellerin tesviyesinde de bu
usul uygulanabilir.

b- Tabi zeminden kot alan kdse basi parsellerde yan bahgelerin tesviye
sekline civarla birlikte yapilacak ettide gore llgili lice Belediyesi Imar Birimi yet-
Kilidir.

5) Ozel Haller

a- Adalarda/parsellerde birden fazla bina yapilabilmesi hallerinde arazi tan-
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zim sekli, plan notlari ve bu maddedeki ilkeler dogrultusunda ilgili Belediye imar
Birimince tesbit edilir.

b- Tabii zeminden kot verilmesi halinde uygulanacak hukimler saklidir.

c- Yoldan kotlandirilan parsellerde, arka bahgede ve bodrum katlarda bina
otoparkinin yapiimasinin mimkan goéruldagu hallerde, bu otoparka giris temin
etmek Uzere yan bahgelerin gerekli istinat duvarlari ve korkuluklar yapilarak gu-
venlik tedbirleri alinmak ve kazi halinde agiga ¢ikabilecek bodrum katlar konut
olarak kullaniimamak sartlariyla yukaridaki esaslara uyulmadan tesviyesi mim-
kunddr.

d- Tabii zeminden kotlandirilan parsellerde arka bahcgelerde yapilabilecek
otoparklara gecis temin etmek amaciyla, yolun uygun tarafindan giris yapilmak,
bodrum katta diizenlenebilecek otoparka ulasmak icin ise 6n bahgelerde en faz-
la (3,00) metre genigligindeki seritle sinirli olmak sartlariyla ve tabii zemin fazla
degistiriimeden kazi yapilabilir.

e- imar planinda yaya yolu ve yesil bant olarak belirlenen yerlerden gegil-
mek suretiyle bina otoparkinin parseli icinde karsilanabilmesi igin;

Yaya yolunun veya yesil bandin fiilen trafige acik olmasi halinde otopark gi-
ris ve ¢ikisinin llgili Belediye Imar Birimince,

Yerinde tesekkll etmemis yaya yolu veya yesil bantlarda ise ilgili Belediye
Encuimenince alinacak karar dogrultusunda islem yapilmasi gerekmektedir.

Kamunun Yaran igin Alinmasi Gerekli Onlemler ve Lagim Cukurlarn
(Fosseptikler), Lagim Bacalari (Régarlar), Pissu Baglantilan

Madde 63- 1)Atik Su Mecralari ve Lagim Cukurlari

a- Yapilarin pis su mecralarinin kanalizasyon sebekesine veya genel lagim
¢ukuruna baglanmasi zorunludur.

Yapilarin bulundugu sokakta kanalizasyon sebekesi veya genel fosseptik
varsa ilgili idare, mal sahibine tebligatta bulunarak belirtilen sure i¢inde pis su
mecrasinin kanalizasyon veya genel fosseptige baglanmasini bildirir. Mal sa-
hibi bu baglantiy1 gerceklestirmekle yukumltudur. Aksi takdirde baglanti beledi-
yesince yaptirilir ve yapilan masraflar (%20) fazlasiyla mal sahibinden tahsil
edilir.

Yapinin bulundugu sokakta kanalizasyon sebekesi veya genel lagim ¢u-
kuru yoksa ilgili idare, alinmasi gereken tedbirleri mal sahibine bildirir. Bu
bildirimde mevcut olanaklar esas alinacaktir. Mal sahibi idarenin istekleri dog-
rultusunda tasinmaz iginde tesisat yapmaya zorunludur.

Bu tesisatin yaptiriimasi icin ilk 6nce mal sahibine gerekli tebligat yapilir.
Verilen sure iginde idarenin istegi yerine getiriimedigi takdirde bu islem llgili ida-
re tarafindan yapilarak masrafi (%20) fazlasiyla ilgilisinden tahsil edilir.
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(Madde 63)
b- Genel olarak, kanalizasyon olmayan yerlerde yapilabilecek lagim ¢ukur-
lari komsu sinirlarina (5,00) metreden fazla yaklastiriimaz.

Ancak, bahge mesafelerinin uygun olmamasi halinde 6zellikle blok/bitisik
yapI nizamina tabii yerlerde, fenni ve sihhi mahzur bulunmadigi takdirde bu me-
safeyi azaltmaya veya birka¢ komsuya ait lagim cukurlarini bir arada veya bir-
lestirerek yaptirmaya ASKi Genel MudurlGgi yetkilidir.

Lagim cukurlarinin hacimleri, ASKi'ce belirlenmemisse, konut basina
(12,00) metrekp olarak hesap edilir.

c-Binalarin en dusuk kanal baglanti kotu Ustlinde kalan katlarin pissuyu,
cazibe ile ve uzun yol kat edilmeden kanala baglanir.

En dusik kanal baglanti kotu altinda kalan pissu atiklari ise atik pompalari-
nin elektrik kesintisi durumunda ¢alismayacagi goz énunde bulundurularak, bo-
yutlari binanin kullanis sekillerine gére gecici depolama imkanini veren ayri bir
rogarda toplamak ve pompalamak suretiyle “terfian “ yapilacaktir.

2) Enkaz, Birikinti, Gurultii ve Duman igin Tedbirler

Arsalarda, yapilarda ve diger yerlerde kamunun saglik ve huzurunu bozan
veya sehircilik estetik ya da trafik bakimindan mahzurlu gérilen enkaz veya bi-
rikintiler, guraltd veya duman olusturan tesisler, 6zel mecra, lagim, cukur, kuyu,
magara ve benzerleri mal sahipleri tarafinda 1slah edilerek bunlara ait mahzur-
lar giderilecektir. Ayrica, bu mahzurlarin olugsmamasi igin gerekli tedbirlerin alin-
masi zorunludur.

Yukarda belirtilen sakincalardan birinin olmasi durumunda llgili Beledi-
yesince tebligat yapilir ve belirtilen siirede mahzur giderilmedigi takdirde, ilgi-
li Belediyesince bu mahzur giderilerek masrafi (%20) fazlasiyla mal sahibinden
tahsil edilir. Mahzuru meydana getirenlerin faaliyetlerine de son verilir.

3) Yollar Uzerindeki Binali veya Binasiz Taginmaz Maliklerinin
Yukumliliikleri

ilgili Belediyeler, belirli yollar (izerinde sakincali bina bulunan veya binasiz
arsalarin yola bakan yuzlerinin Blyuksehirce tayin edilen sekil ve tarzda kapa-
tilmasina karar vermeye yetkilidir.

Mal sahibi verilen sure iginde bu yerleri kapatmak zorundadir. Aksi halde
bu is llgili Belediyece yerine getirilir. Harcanan para mal sahibinden (%20) faz-
lasi ile tahsil edilir.

4) Yaya Kaldinmlarinin iggali

Yaya kaldirimlari yasalarda beIirtiIe_n istisnalar disinda isgal edilemez. Ya-
salarda yer alan istisnai durumlarda ise ligili Belediyelerden izin almak ve gere-
ken sartlari yerine getirmek suretiyle kullanilabilir.
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5) Yikilacak Derecede Tehlikeli Olan Yapilar

Yapilarin bakimsizlik, yangin, su baskini, deprem veya cesitli nedenler-
le yikilacak derecede tehlikeli bir durum almasi sonucu ilgili Belediyesince bu
yerin kismen veya tamamen yikilacak derecede oldugu teknik bir raporla tespit
edilerek mal sahiplerine tehlikenin giderilmesi hususunda en ¢ok (10) gun igin-
de tebligat yapilir.

Mal sahiplerinin bulunmadigi durumlarda tebligat binanin icindekilere yapi-
lir. Binanin icinde de kimse bulunmazsa teblig varakasi, tebligat yerine gegmek
uzere tehlikeli yere asilir. Bu durum o yerin muhtariyla birlikte masterek bir tu-
tanak ile tespit olunur.

Eski eser olan binalarda Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun gé-
rasa alinir.

Yapinin tehlikeli durumu o yerin ve civarin bosaltilmasini gerektirdigi du-
rumlarda tehlikeli bina ile civari mahkeme kararina gerek duyulmaksizin ilgili
idare tarafindan zabita marifetiyle derhal bosaltilir.

Mal sahibi tebligat yapildiktan sonra yapiy! esasli bicimde onarmak veya
yiktirmak suretiyle tehlikeyi gidermekle yukiumltdir. Konunun énemine gére il-
gili Belediyesince belirlenen sure iginde tehlike giderilmedigi takdirde bu islem
Belediyesince yerine getirilir. Yikim masrafl (%20) fazlasi ile ilgisinden tahsil
edilir.

igilisinin fakirligi tespit edilirse yapilan masraflar belediye biitgesinden kar-
silanir.

VI. BOLUM
EKLENTILER (MUSTEMILAT) ve ORTAK YERLER (ALANLAR)

Eklentiler ve Ortak Yerlerin Uyacagi Genel Esaslar

Madde 64- 1) Eklentiler ve ortak yerlerin genellikle bodrum katlarda, bina
alani icinde yapilmasi esastir. Ancak, zorunlu kapici daireleri istenildigi takdirde
zemin katlar ve diger katlarda da yapilabilir.

2) Kaloriferci, bekgi ve bahgivan daireleri ile kapali otopark ve kémurltkle-
rin bina alani disinda, arka bahcgelerde yapilmasi;

a- Komsu parseller igin sehircilik ve/veya planlama ilke ve esaslari baki-
mindan sakinca yaratmamak,

b- Binanin yol cepheleri 6nlnde teskil ediimemek,
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c- Kaloriferci, bekgi ve bahgivan daireleri (40,00) metrekareyi gegmemek
kaydiyla ana binaya (6,00) metre; kémdurlUkler ve kapal otoparklar (3,00) met-
reden fazla yaklasmamak,

d-Yap! malzemesi kargir vb. yangina dayanikli olmak,

e- Kémurluklerin arka bahgede yerlestiriimesi igin, arsa zemininde su ¢ikti-
g1 veya sert kaya oldugu ilgili Belediyenin imar Birimince tespit ediimek,

f- Bina derinligi (5,00) metreyi, sacak seviyesi kotu oturdugu zeminden iti-
baren (2,60) metreyi gecmemek,

g- Ara parsellerde parsel arka sinirinda, kosebasi parsellerde ise parselin
yola bitisik olmayan kenarlarinin kesistigi kdseden baslayarak tertiplenmek,

h- Kaloriferci, bahgivan ve bekgi dairelerinin zorunlu olmayanlari bina ala-
ni digina alinmamak ,

I-Arka bahgede, (62.) maddenin (2.) fikrasinin (a) bendine gore kismi tesvi-
ye ile yetinilmesi halinde, ana binaya birakilacak mesafelere uyulmak kaydiyla,
parsel arka sinirinda olma zorunlulugu aranmadan ( + 0,00) kotuna oturtul-
mak,

i- Kapali otoparklar i¢in araba basina en fazla temiz (18,00), kdmurlikler
icin (3,00) metrekare yer ayrilmak sartlari ile mdmkandur.

3) Uzerinde birden fazla binanin yapildigi ada/ parsellerdeki eklenti ve or-
tak yerlerin bodrum katlarda bina alanlari diginda (2.) bentte ve bu Yonetmelikte
belirtilen esaslar cercevesinde yapilmasina ilgili Belediye imar Birimleri yetkili-
dir.

Kapici, Kaloriferci, Bekgi ve Bah¢ivan Daireleri ile Kapici Bolmesi ve
Kaloriferci Yeri

Madde 65- 1) *Kapici, Kaloriferci, Bek¢i ve Bahgivan Daireleri ile
Kapici Bolmesi ve Kaloriferci Yeri Ayrilacak Binalar

a- Konut yapilarinda bir parselde 12 den fazla daire yapilmasi halinde (K)
kapici dairesini, (D) daire sayisini gostermek tzere K=D/60 formuli ile hesap-
lanir, hesaplama sonucu ¢ikan sayinin tam sayl olmamasi halinde Ust sayiya
tamamlanarak kapici dairesi sayisi bulunur. Bir parselde, birden fazla bina ya-
pilmasi durumunda, toplam konut sayisina goére hesaplama yapilir. Hesaplama
sonucu ortaya c¢ikan kapici daireleri orantili bir sekilde parseldeki binalar ara-
sinda dagitilir.

b- 2000 metrekareden fazla insaat alani olan; buro, igyeri nitelikli binalar ile
(30)dan fazla konut bulunduran binalarda bir kapici bélmesi yapilir.
*12.03.2010/ 851 Sayili ABBM Karari 72



c- Dogalgazli 1sitma sistemleri hari¢ kazan dairesi oldugu halde, kapici dai-
resi ayrilmasi gerekli bulunmayan birden ¢ok bagimsiz bélimden olusan konut
ve diger binalarda bir kaloriferci yeri yapilir.

d- Dogalgazli isitma sistemleri hari¢ kazan dairesi (60) tan fazla konuta hiz-
met eden binalarda, kapici daireleri ve bélmesinden ayri olarak (1) kaloriferci
dairesi yapllir.

e- Bir ada/parselde yapilabilecek kapici/kaloriferci/bekgi/bahgivan dairele-
rinin toplam sayisi her (30) konut icin (1) adedi asmamak Uzere hesaplanacak
miktari gecemez.

f- Bir ada/persel icinde yapilan ve tek bagimsiz bolim niteliginde bagimsiz
konut, villa vb. toplu binalarda olusan uygulamalarda konut adedine bakilmak-
sizin kapici/kaloriferci konutu zorunlulugu aranmayabilir.

2) Kapici, Kaloriferci, Bekgi ve Bahgivan Daireleri ile Kapici Bolmesi
ve Kaloriferci Yerinin Nitelik ve Olgiileri

a- Kapici,Kaloriferci, Bek¢i ve Bahgivan Daireleri

Konut niteliginde olacaktir. Kotlar bakimindan iskan edilebilir konut sartla-
rini saglayacak veya taban désemesi Ust seviyesinin hicbir yeri tabii veya tesvi-
ye edilmis zemine (0,50) metreden fazla gémull olmayacaktir.

Kapici, kaloriferci bekgi ve bahgivan daireleri bina iginde diizenlenmesi du-
rumunda; en az (40,00) metrekare brt insaat alani olmak (zere; her birisi en
az (9,00) metrekare alanh ve (2,50) metre dar kenarl (2) yatak odasi ve (12,00)
metrekareden buyuk (1) oturma odasi, en az (3,00) metrekarelik mutfak/mutfak
nisi ve hela ile birlikte de diizenlenebilen bir yikanma yerini icermelidir.

Kaloriferci, bekgi ve bahg¢ivan konutlari bahgede yapildigi takdirde brt in-
saat alani (40,00) metrekareyi gegmemek sarti ile yukarda belirtilen olclleri
saglayacak (1) yatak odasi, (1) oturma odasi, (1) mutfak/mutfak nisi ve hela ile
birlikte de tertiplenebilecek (1) yikanma yerinden olugmalidir.

Kapici dairesi gerekmeyen kaloriferli/ kalorifersiz binalarda kapici dairesi
ancak (KA) dahilinde duzenlenebilir.

b- Kapici Bolmesi

Bina girisini kontrol edebilecek konumda ve en az (4,00) metrekarelik bir
yer olacaktir.

c- Kaloriferci Yeri
Konut niteliginde olmayabilecek en az (6,00) metrekarelik bir hizmet odasi
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(Madde 66)
ve hela ile birlikte de dlizenlenebilen yikanma yerinden ibaret olacaktir.

3) Ticaret Parsellerindeki Binalarda Kapici ve/veya Kaloriferci
Daireleri

Ticaret parsellerinde yapilacak binalarin kapici daireleri; zemin ve bod-
rum katlarin tamaminin yan ve arka bahcgelerde tevsi edilmesi durumunda, do-
semeleri en fazla gémilme sartlarini saglamak kaydiyla, (51.) maddenin (1.)
fikrasi hikimlerine uyulmadan, batin boélimleri 1sikliktan yararlanacak sekilde
tertip edilebilir.

Diger Eklenti ve Ortak Yerler (Alanlar)
Madde 66- 1) Komiirliikler , Odunluklar ve Depolar

Birden fazla dairesi olan kalorifersiz binalarda kati yakitla isitilan her ba-
gimsiz konut icin  bodrumda dar kenari en az (1,10) metre olan, alani en az
(3,00) metrekare olan veya bahgede en fazla (3,00) metrekare alanl bagimsiz
girisli kémurltk/odunluk yeri ayrilacaktir.

Dogalgaz veya benzeri yakit kullanilan sobali/kat kaloriferli binalarda ayri-
ca komdurlik/odunluk yeri aranmaz.

2) Siginaklar

Ankara Buyuksehir Belediyesi Belediye ve Mucavir Alan Sinirlari iginde ya-
pilacak binalarda; Bayindirlik ve iskan Bakanli§i ile igisleri Bakanhgi tarafindan
hazirlanarak 25.08.1988 giin ve 19910 sayil Resmi Gazetede yayimlanarak
yurirlige giren “ 3194 sayili imar Kanununa Gére Diizenlenmis Bulunan imar
Yénetmeliklerine Siginaklarla ilgili Ek Yénetmelik.” ve degisiklikleri uygulana-
caktir.

3) Su Depolari, Sihhi Tesisat ve Su/Akaryakit Tanklari

a- Su depolari, sihhi tesisat ile ilgili uygulamalarda 2560 sayili Yasa gere-
gince ASKi Genel Midurliginin Yénetmelik, Genelge ve ilkelerine uyulacak-
tir.

b- Su Deposu Hacimleri

ba- Her konut igin (0,5) ton su deposu hacmi ayrilir.
bb- Diger Tum Binalarda

Yap! brit ingaat alani;

500,00 metrekareden az olanlarda en az (10,00) metrekup
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500,00-1000,00 metrekare olanlarda en az (20,00) metrekip
1000,00-2000,00metrekare olanlar ile

yuksek kath binalarda en az (50,00) metreklp
2000,00 metrekareden fazla olanlarda en az (100,00) metrekup
hacimli su deposu bulundurulmasi zorunludur.
c- Tum binalarda hidrofor konulmasi zorunludur.

d- Su depolari tasiyici sistemden bagimsiz olarak betonarme, paslanmaz
celik veya sihhi sartlara uygun benzeri malzemeden yapllir.

e- Su ve Akaryakit Tanklari / Depolarr’nin Yerleri;

Su/ akaryakit tanklarinin bodrum katlarda konulmasi esastir. Bununla bir-
likte gerekli drenaj ve su ile 1si yalitim tedbirleri alinmak kaydi ile su depolari:

Statik hesaplarda g6z 6ninde tutularak cati arasinda,

Su / akaryakit tanklari ise herhangi bir sabit hacim yapmadan topraga go-
milerek bahcgede yerlestirilebilir.

Su /akaryakit tanklarinin bahgede gémulmesi halinde ancak manevra oda-
sI olarak hizmet edecek bir hacmin yapimina, bina yol cephe hatlarinin ge-
risinde kalmak kosulu ile ilgili imar Birimince uygun gérildigu takdirde izin
verilebilir.

f- Yangin su depolari hakkinda Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yénetmelik ile Ankara Blylksehir Belediyesi Sihhi Tesisat Yonetmeligi hikim-
leri saklidir.

4) Kazan (Kalorifer) Dairesi

Kazan dairesi ile bacalarinin tasarimlanmasinda, yerlestiriimesinde 6lgu
ve nitelik olarak “Mevcut Binalarda Is1 Yalitim ile Yakit Tasarrufu Saglanmasi ve
Hava Kirliliginin Azaltilmasina Dair Yonetmelik”,” Binalarda Isi Yalitim Yonetme-
ligi” ile basta TS 2192 olmak lizere diger standartlara ve “Dogalgaz ¢ Tesisat

Yonetmeligine” uyulmasi zorunludur.

Binalarin bodrum ve zemin katlarinin tevsi edilmesi halinde kazan daire-
sinden ikinci ¢ikis, yangin merdiveninden veya otopark rampasindan da yapi-
labilir.

Mimari uygulama projelerinde kazan dairelerindeki kazan, boyler, hidro-
for ve su deposu gibi tesisati, tesisat projelerinde belirlenen boyutlariyla géste-
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rilecektir.

Kazan daireleri, binanin diger mekanlarindan arasinda (0,05) metre bosluk
bulunan bir duvarla ayrilacaktir. Ayrica tavan arasi bosluklu, (2.) déseme veya
kalinhig (0,32) metreden az olmayan asmolen dogeme seklinde yapilacaktir.

Dogalgaz ile galisan kazanlarin bulundugu mekanlara, gaz sizintilarini ih-
bar edici sistemler (dedektorler) konulmasi sarttir.

Kalorifer kazanlarinin; TSE Belgesi, Makine Muhendisleri Odasi Tip Kalori-
fer Kazani Projeleri ve Kalite Belgesi veya Sanayi ve Ticaret Bakanliginin olum-
lu verim ve kapasite testi raporu sartlarindan birine haiz olmasi zorunludur.

5) Dogalgaz Sayac Yerleri

Kapasiteleri (16,00) metreklp/saat Uizerinde olan dogalgaz sayaclari bina
giriglerine yakin ve kolay ulasilabilir kapall olmayan bir mahalle konulacaktir. Bu
yerin en az boyutlari Dogalgaz mevzuatina gére belirlenecektir.

6) Mevcut Binalarin Tevsii ve Tadili Halinde Eklentiler/Ortak Yerler

a- Mevcut binalarin tevsi ve tadili suretiyle yapilan her bagimsiz daire igin
ayrilacak odunluk veya komurlik yer ve miktarini, Yonetmeligin diger hUkim-
lerine aykiri olmamak kaydiyla (66.) maddenin (1.) fikrasina bagli olmaksizin
parsel durumuna ve yapi nizamina gére tayine ilgili Belediyenin imar Birimi yet-
kilidir.

b- Mevcut binalarin tevsi ve tadili sonucu konut sayisindaki artisin (4) daire-
yi; isyeri ve buro niteligindeki binalarda ise bina insaat alanindaki artigsin mevcut
binanin brat ingaat alaninin (% 25)’ini gegmedigi durumlarda kapici ve kalori-
ferci ile ilgili ortak yerler agisindan onayli mimari projesindeki sartlarla yetinilir.
Artisin bu miktari gegcmesi halinde dogabilecek kapici/kaloriferci dairesi gibi zo-
runlu ortak yerler intiyacini tayine Ilgili Belediye imar Birimleri yetkilidir.

Tabii Zeminden Kotlandirilan Parsellerin On Bahgesinde Kapali
Otoparklar Yapabilme

Madde 67- (+2.50) metre ve Uzerinde tabii zeminden kotlandirilan parsel-
lerin 6n bahgelerinde, ancak tabii zemin veya planla 6nerilen tesviye kotlari al-
tinda kalmak sarti ile mevcut uygulamalar esas alinarak yapilacak etlide gore
binaya ait olmak Uzere kapali otopark yapilmasina sadece tesekkul etmis ada-
larda ilgili Belediyenin imar Birimince izin verilebilir.
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(Madde 68)
Vil. BOLUM

OZELLIK ARZ EDEN YAPILAR,
PASAJ, KAPALI GARSILAR, SANAYi GARSILARI,
SINEMA VE TiYATROLAR ve DiNi TESISLER iLE
DIGER OZEL YAPILAR

Ozellik arz eden yapilar ; TS normlarina uymak kosulu ile ilgili bakanlik-
larin s6z konusu kurumlar ile ilgili yayinladiklari yururlUkteki tizuk, yonetmelik
hikimlerine tabi olup,s6z konusu tizik ve yonetmeliklerde degisiklik olmasi
halinde , degisikliklere de uyulmasi gerekir.

Pasaj, Kapal Garsilar ve Sanayi Garsilari
Madde 68- 1) Dolagma Alani Orani

Pasaj ve dolagma alanlari her kat igin ayri ayri degerlendirilir. Alani (500,00)
metrekareyi gegmeyen pasajlarda, dolasma alani, pasaj alaninin (% 25)’inden
az olamaz. (500,00) metrekareden sonra gelecek her (200,00) metrekare alan
icin bu orana (% 1) ilave edilir. Ancak, bu oranin (% 40)’1 gegmesi halinde daha
fazla arttirlmayabilinir.

2) Dolasim Alani En Az Genislikleri

Alani (500,00) metrekareyi gecmeyen pasajlarda, dolasim alani genisligi
(2,00) metreden az olamaz. (500,00) metrekareden sonra gelecek her (100,00)
metrekare alan i¢in bu geniglige (0,10) metre ilave edilir. Ancak, bu genisligin
(5,00) metreyi gecmesi halinde daha arttiriimayabilinir. Dolagsma alani en az ge-
niglikleri icinde higbir ¢ikinti veya kolon yapilamaz.

Bosluklara bakan gegitler en az (1,50) metre geniglikte olacaktir.
3) Pasaj Giris ve Cikiglan

a- Herhangi bir kati (1000,00) metrekareyi gegen ¢ok katl pasajlarda bir
giris ve bir ¢ikis yapilacaktir. Higbir kati (1000,00) metrekareyi gegmeyen ¢ok
katli pasajlarda, pasaj giris ve ¢ikigl bir noktadan saglanabilir.

b- Giris ve c¢ikiglar farkh kat ve kotlardan yapilabilir.

c- Katl pasajlarda merdivenden itibaren pasaj genisligi, giris ve cikis ka-
tina ulasan merdivenlerin toplam genigliginden az olamaz. Bu genisligin tesbi-
tinde, giris ve ¢ikis katina ulasan katlardaki merdiven genigliklerinden en blyUk
olan(lar)i esas alinir.

d- Konut bdlgelerinde, yan komsu mesafelerine dikkan acilmamak sartiy-
la pasaj ¢ikisi yapilabilir.

e- Pasaj giris ve cikiglarinin merdivenle saglanmasi gerektigi hallerde pa-
saj giris ve ¢ikis kapilarindan en az biri 6zUrlUlerinin giris ve ¢ikigina ve pasaj
icine ulasimina uygun olarak dizenlenir.
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4) Merdivenler

a- Alti garsi, Ustl konut olarak kullanilacak binalarda konutlarin merdiven
ve asansor yerleri, pasaj disinda ve bagimsiz yapilacaktir. Ustli ikamete tahsis
olunmayan binalarda pasajla baglantili umumi merdivenler pasajin yalniz yan-
gin merdiveni olarak kabul edilebilir.

b- indigi veya ¢iktigi katlarin pasaj alani (500,00) metrekareden az olan
katli pasajlarda disey baglanti bir merdivenle, ¢cok olan katli pasajlarda en az iki
merdivenle saglanacaktir. Bu ikinci merdiven de giris ¢ikisin temin edildigi kata
kadar devam edecektir.

c- Katl pasajlarda bir kat inen veya ¢ikan merdiven genisligi en az (2,00)
metre olacaktir. ikinci merdivenin gerektigi hallerde bu merdiven genisligi (1,50)
metreden az olamaz. Bir kattan fazla inen ve ¢ikan merdivenlerin genisliklerin-
de, giris veya cikisin sagladigi kata dogru, indigi veya c¢iktigi her fazla kat icin
(0,50) metre ilave edilir. Ancak, bu takdirde bulunan merdiven genigligi (2,50)
metreyi gectiginde birinin genisligi (2,00) metre altina dismeyecek sekilde mer-
diven sayisi arttirilabilir.

d- Katlar arasinda iki merdiven gereken pasajlarda merdivenlerden dar
olani, genigligine bakilmaksizin yuriyen merdiven olarak yapilabilir.

e- Pasaj katlarinda, (3) basamaga kadar yukseklik farklari en fazla (1/12)
egimli rampa ile baglanacaktir.

f- En dUsuUk giris ¢ikisa gore ikiden fazla katli pasaj ve garsilarda ayrica
asansor tesisi mecburidir.

g- Bltun pasajlarin her katinda, kacgisi saglamak amaciyla bina disina ula-
san en az (1,00) metre genisliginde bir merdiven veya koridorla bir adet yangin
cikigi saglanacaktir.

h- Bir Ust kat veya bir alt kat ile iki disey baglantisi bulunan veya bir giris
ve bir ¢ikis temin edilen katlarda ayrica bir yangin ¢ikisi veya yangin merdive-
ni aranmayabilir.

I- Pasajlarin, kapal ¢arsilarin ve ¢ok katli magazalarin birden fazla katl ol-
malari ve kademeler arasiI merdiven tertiplendiginde 6zurlulerin de kullanimina
yonelik rampa, yurlyen bant ve benzeri dizenlemeler yapilmasi zorunludur.

5) Bolme Duvari Malzemesi

Pasaj ve kapali carsilarda yeni yapilacak veya tadil edilecek diikkanlarin
ve bunlara ait eklentilerin bélme duvarlarinin yanmaz malzemeden veya kargir
olmasi zorunludur. Tek dikkan olarak kullanilan magazalar bu hilkkme tabi de-
gildir.

6) Isitma ve Havalandirma

Pasaj ve kapali ¢cargilarin merkezi 1sitma sistemi ile isitiimasi zorunludur.
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(Madde 69)

Alani (500,00) metrekareden blyuk pasajlarla, dolagma alanlari ile baglan-

til yeterli 6lglide tabii havalandirma imkani olmayan pasaj, kapali ¢arsilarda ha-
valandirma tesisati yapilacaktir.

7) Helalar

Pasajlar, kapali ¢carsilar, sanayi ¢arsilari ve ¢ok katli magazalarda erkek ve
kadin igin ayri ayri yeterli sayida ve (8.) maddenin (2.) fikrasindaki hikumlere
uygun lavabo ve hela yapiimalidir.

8) Pasajlarda, bulundugu kattaki pasaj dolagsma alani boyunun (1/3) nis-
petini gegmemek, dolasma alani genisliginden dar olmamak ve en fazla (3)
dikkan agilmak sarti ile cepler teskil edilebilir. Bu ceplere (3) ’ten fazla dikkan
acilmasi halinde cep sonlarinin dar kenari en az (6,00) metre olacaktir.

9) Sanayi carsilari, planlarda sanayi ve depolama bdlgeleri olarak goésteril-
mis alanlarda yapilabilir.

Sinema ve Tiyatrolar

Madde 69- 1) Sinema ve tiyatrolar; gise ve giris holu, bekleme salonu, fua-
yeler, salon ve balkonlar, perde ve sahne, soyunma ve dus yerleri, idare odalari,
giris ¢ikis koridor ve merdivenleri, hela, lavabo mahalleri vb. gerekli kisimlardan
ibarettir.

2) Salon ve Balkonlar
a- Hacim ve Yikseklik Tertipleri

Salon ve balkonlarda sahne hacmi harig, kisi basina en az (5,00) metrektp
hacim isabet etmesi sarttir.

Sahneden en uzak seyirci sirasinda dahi en az temiz yukseklik (2,40) met-
renin altina disemez ve en Ust balkonun en son sirasindaki goz hizasi ile perde
alti veya sahne 6nunuU birlestiren hattin yatayla teskil ettigi aci (30) dereceden
buyuk olamaz. En arka sirada g6z seviyesinin (0,35) metre Ustindeki noktayi
perde Ustine birlestiren dogru parcasinin higbir engelle kesilmemesi gereklidir.

b- Tabii Zeminden Kot Farklari

Seyircinin ¢ikista, rahat bosalma imkani bulacak sekilde tabii zemine ulas-
tig1 noktalarin kotlar ile salon ve balkonda bu kota nazaran en gayri musait
durumdaki seyirci sirasinin kotlari arasindaki farklar, asagida verilen miktarla-
r gecemez.

300 ila 600 kigilik salon ve balkonlarda + 12,00 metre,
600 ila 2000 kisilik salon ve balkonlarda + 8,00 metre,

2000 kisiden fazla salon ve balkonlarda = 5,00 metre,
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(Madde 69)
(300) kisiye kadar kapasiteli salon ve balkonlarda tabii zeminden kot farki
sinirlamasi yoktur.

c- Kapilar

Kap! geniglikleri, bir seans ¢ikisinda tabii akimla, kesitten gecebilecek en
fazla seyirci sayisina gore hesaplanacak, bu hesapta salon ve balkonlar ayri
degerlendirilerek (600) kisiye kadar (125) kisiye (1,00) metre, (600) kisiden son-
ra ise her (165) kisi icin (1,00) metrelik en az genislik isabet edecektir.

Salon ve balkonlarda ayri ayri en az (2)’ser cikis kapisi bulunmasi ve bir
kapinin genigliginin (1,00) metreden az olmamasi sarttir.

d- Oturma Yerlerinin Diizenlenmesi

Oturma yerleri sabit dlizenlenecek, temiz genislik ve enleri en az (0,50)
metre, siralarin arasindaki serbest gegit ise en az (0,45) metre olacaktir. Duvara
dayanan yan siralar en fazla (7) oturma yeri ihtiva edebilir. iki yan gegit arasin-
da bir sirada bulunabilecek azami oturma yeri sayisi salonlarda (28), balkonlar-
da (24)'tur. Ancak salon ve balkonun her iki yaninda; en fazla (3) sira i¢in en az
(1.00) metre genisliginde veya en ¢ok (4) sira i¢in en az (1,50) metre genigligin-
de birer ¢ikis mevcut ise bir siradaki oturma yeri adedi (50)’ye ¢ikartilabilir.

Yan gegitler paralelinde ara gecitler bulunuyorsa; salonlarda yan gegit ile
bir sonra gelen ara gegit arasinda bir sirada en ¢ok (21), balkonlarda en ¢ok
(18) oturma yeri bulunabilir. Ara gegitler arasinda bir sirada bulunabilecek en
¢cok oturma yeri sayisi ise salonlarda (12)'dir. Ancak yan gegitler paralelindeki
bu ara gecitlerin dogrudan dogruya veya sahneye paralel ara gegitler vasitasiy-
la ¢ikiglara ulagsmasi sarttir. Sinemalarda, en 6n oturma yeri arkasinin perdeye
mesafesi (7,00) metreden az olamaz ve perde ortasi diki ile en fazla (45) de-
rece teskil edecek tarzda cizilen iki dogrunun disinda kalan kisimlara oturacak
yer konulmaz.

Localarda tesbit edilmemis olarak en ¢ok (10) oturma yeri bulunabilir. Her
oturma yeri i¢in en az (0,65) metrekarelik bir alanin bulunmasi zorunludur.

Oturulacak yerlerin yerlestiriimesinde en az goz yukseklik farkinin (0,06)
metre olmasi sarttir.

Her sinema, tiyatro vb. salonunda; en az (4) kisilik, arkadan girigli,
(1,00x1,20) metre boyutlarinda olmak Uzere, (300) koltuk yerinden biri, teker-
lekli sandalye kullanan 6zurluler igin ayrilacaktir.

e- Salon ve Balkon igin Yan ve Ara Gegitler

Oturma yerleri arasinda sahneye dik ve paralel olarak birakilan gegitlerin
geniglikleri, bir seans ¢ikisinda tabii akimla kesitten gegebilecek en fazla seyir-
ci sayisina gore (125) kisiye (1,00) metrelik en az genislik isabet edecek tarzda
hesaplanacak ve gegit enleri (1,25) metreden az olmayacaktir.
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f- Havalandirma
Salon ve balkonlarda yeterli havalandirma tedbirleri alinmasi zorunludur.
3) Fuayeler

Salon ve balkonlarin her biri igin ayri olmak Gzere ait oldugu bélimun ala-
ninin, sinemalarda en az (1/4)'0, tiyatrolarda en az (1/3)'U kadar fuaye tertibi
mecburidir.

Fuaye yuksekligi en az (3,50) metredir. Fuayenin kademeli tertiplenmesi
halinde bu yukseklik, sahanin (1/3)'Unden fazlasinda olmamak sartiyla (2,40)
metreye kadar indirilebilir.

4) Koridorlar ve Cikis Gegitleri

Seyirci ile ilgili koridor ve c¢ikis gecitlerinin en az geniglikleri yine salon igi
gecitler gibi hesap edilir. Ancak, bunlarin genislikleri (2,00) metreden az olamaz.
Buralarda c¢ikintilar (0,15) metreyi gecemez. Koridor ve ¢ikis gecitlerinde basa-
mak yapilamaz ve tertip olunan rampalarin egimi de (% 6) y1 gecemez.

5) Merdivenler

Her salon, balkon ve fuaye icin ayri bir merdiven gerekir. Seyirci ile ilgili bu
merdiven geniglikleri (1,50) metreden az olmamak Uzere, bir seans ¢ikiginda
merdivenden ge¢gmesi gereken seyirci sayisina ve salon i¢ gegitleri icin kabul
olunan esaslara goére hesaplanir.

Genis merdivenlerde yapilacak korkuluklarin arasi en fazla (2,50) metre
olacaktir.

6) Helalar

Salon ve balkonlar igin ayri ayri ve her (200) koltuk igin bir kadin ve bir er-
kek olmak Uzere en az (3) hela, (3) lavabo ve (3) pisuvar bulunacak, bekleme
salonunun fuayelerle irtibati yoksa bu kisma da en az (1) erkek ve (1) kadin he-
lasi konacaktir.

Bu tip binalarda 6zdrldlerin kullanimina uygun en az (1) bir kadin,(1) erkek
olmak Uzere standardina uygun lavabo ve hela yapilmasi zorunludur.

7) Makine Dairesi

Sinemalarin makine dairesi; bir film hazirlama odasi, bir makine odasi ve
bir akli odasini ihtiva edecektir. Bunlara ait en az élgller asagidadir.

Makine odasinin en az genisligi (2,00) metre ve en az alani (10,00) met-
rekare,

Film sarma odasinin en az alani (8,00) metrekare,
Aku odasinin en az alani (6,00) metrekare olacaktir.

Makine dairesinde en az temiz yukseklik (2,80) metredir.
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Acikhava ve Arabali Sinemalar
Madde 70- 1) Agikhava Sinemalari

a- imar planlarinda aksine bir aciklik olmadikca imar parsellerinde gegici
dahi olsa agikhava sinemasi yapilamaz.

b- Kadastro veya tapulama parsellerinde ;

Parsel blyukliginin en az (2500,00) metrekare olmasi, tesisin kadastro
yolundan en az (10,00) metre, komsu parsellerden ise (5,00)’er metre geri ¢e-
kilmesi,

Arsa sinirinin mevcut en yakin konuta (25,00) metre; hastahane, dinlenme
evi, yatili okul ve talebe yurdu gibi gurtltiden korunmus olmasi gereken yapilar
ile en yakin agikhava sinemasina mesafesinin (500,00) metreden az olmamasi
kosullariyla agikhava sinemasi yapiimasina ilgili Belediyenin imar Birimince izin
verilebilir.

c- Acikhava sinemalarinda da kapilar, oturma yerlerinin dizenlenmesi, yan
ve ara gegitler, koridorlar ve ¢ikis gegitleri, merdivenler, helalar, makine dairele-
ri icin kapall sinemalarda belirtilen sartlar aranir.

2) Arabali ( Drive-in ) Sinemalar
a- Seyircilerin 6zel arabalarini terk etmeden film seyrettikleri sinemalardir.

Ekspres yollar, benzin istasyonlari ve yol kenarindaki motel tesisleri yaki-
ninda, yoldan gecen araglarin gurtltt ve i1siklari rahatsiz etmeyecek sekilde te-
sis edilmelidir.

b- Rampalar aracin iginde arkada oturanin perdeyi rahatga goérebilecegi
durumda aracin én kismini yukari kaldiracak sekilde yay seklinde edimli olma-
hdir. Rampalarin yuzeyi kaymaz malzeme ile kaplanmahdir.

Arac Adedi Rampa Adedi Rampanin en arka ucundan perdeye olan
uzakhk

500 10 155,00 metre
580 11 170,00 *
670 12 180,00
778 13 195,00 “
886 14 210,00 *
1000 15 225,00 *

c- Girigin, yolda trafik tikanikligi yaratmamasi i¢in bekleme yeri olmalidir.
d- Giseler, biletleri aragtan alabilecek sekilde yerlestiriimelidir.

Her 300 arag icin 1,
“ 600 arag icin 2,
“ 800 arag icin 3,
“ 1000 arag icin 4 gise olmahdir.
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(Madde 72)
e- Perde doguda veya kuzeyde olmalidir. Perdenin zeminden yuksekligi,
gorus acisi ve rampa yuksekligine baglidir.

Perde;
650 otomobil igin (14,00X11,30) metre,
950 “ “ (17,00X13,00) metre ebadinda olmalidir.

f- Makine dairesi perdeden (100,00) metre mesafede olmaldir.
Dini Tesisler

Madde 71- 1) Cami yeri olarak ayrilacak parsellerin ayrik yapi nizaminda
olmasi ve;

Klguk camide (2 500,00) metrekare
Orta (semt) camisinde (5 000,00) metrekare
Blyuk (merkez) camisinde (10 000,00) metrekare

en az arsa alanini saglamasi gerekir.

Ayrica camilerin bir yapi adasinin bir bélumunde yapilmasina zorunlu ne-
denler disinda izin verilemez.

2) imar planlarinda aksine bir hiikiim yoksa islevine uygun imar parselin-
de parsel sinirlarina en az (10,00) metre uzaklik birakilmak kosulu ile ayrik yapi
dizeninde (TAKS) en fazla (%40) bina ylUksekligi serbest olarak yapilabilir.

Camilerde abdest alma yerleri, helalar zorunlu ortak yer olarak degerlen-
dirilir.
3) Yerlesik alanlarda ibadet yerleri binalarin yola bakan én cephelerinden

giriimek ve umumi bina 6l¢l ve niteliklerine uymak sartiyla bodrum ve zemin
katlarinda yapilabilir.

Ekmek Fabrikalari; Ekmek, Pasta ve Pide Firinlari
Madde 72-1) Yapim Kosullan
imar planlarinda aksine bir agiklik bulunmadikga firinlar ;

a- Sanayi, klicik sanayi, organize sanayi,kentsel servis ve konut digI ¢ca-
lisma alanlarinda, ticaret bdlgeleri ile ticaret yollarinda binanin tamaminin bu
amacla kullaniimasi durumunda;

Akaryakit, dogalgaz veya elektrik ile isitiimasi,
Gayri Sihhi Muesseseler Yonetmeliginin ilgili hikimlerine uyulmasi,

b- En ¢ok dort kati gegmeyen konut bdlgelerinde (a) bendinde belirtilenle-
re ek olarak;
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(Madde 72)
Parselin ayrik yapi nizamina tabi olmasi,

Binanin butlninin tek bagimsiz bolim olarak firin ve ek tesislerine tahsis
edilmesi,

Yan ve arka komsu mesafelerinin en az (5,00) metre birakilmasi sartlari ile
yaplilabilir.

c- Binalarda kismen konut veya is yeri olmasi durumunda ekmek firini ya-
pilmasina izin verilmez.

d- Kent veya bolge 6lgeginde hizmet veren alis-veris merkezleri i¢cinde ba-
gimsiz bolim olmamak sartiyla kendi satisina yénelik olmak tzere firinlara izin
verilebilir.

2) Yapilmasi Zorunlu Piyesler ve En Az Olgiileri

Firinlarda bulunmasi gereken bdlimler ile en az oél¢lleri asagida gdsteril-
mistir. Bu islevler bir pisirme yeri igin gerekli en az dl¢llerdir.

a- Firin onii

Satis yeri ve tezgahin bulundugu kisim en az (25,00) metrekare alanli; du-
varlari tavana kadar mermer, fayans vb. malzeme ile kapl olacaktir.

b- Hamurhane

Diger bélimlerden duvarla ayrilmali ve duvarlari tavana kadar mermer, fa-
yans vb. malzeme ile kaplanmaldir.

¢c- Un Deposu

Diger bolimlerden kagir duvarlarla ayrilmig, aydinlik ve havadar olacak-
tir. Depo firinin gunlik kapasitesine gore un depolamaya uygun buyuklikte ve
en az (50,00) metrekare olacaktir. (1) kattan fazla kati olan firinlarda un depo-
su, (2.)katta ise havuz yapilmasi zorunludur. Havuz yerden en az (0,50) met-
re yukseklikte, etrafinda dolasilabilen, i¢ kismi mozaik, mermer vb. malzeme ile
kapl olacaktir.

d- Yakit ve Su Deposu

Bulunmasi durumunda, firin kapasitesine uygun buyudklikteki yakit deposu
ham ve mamul maddelerin konuldugu bdlimlere bitisik olmayacaktir. Sehir su-
yu ile beslenen ve her yil temizlenen pas ve kir tutmayan bir malzemeden yapil-
mis en az (5)tonluk su deposu yapilacaktir.

e- Otomatik Elek

Harman yeri ile hamurhane arasindaki bir bélime kapasiteye ve firinin ¢a-
lisma temposuna uygun olarak monte edilmis olacak ve daima ¢alisir halde bu-
lundurulacaktir.
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f- Tuz Boliimii
Firinin kapasitesine gére uygun buyuklikte olacaktir.
3) Yiikseklikler

Hamurhane, un deposu, pisirme yeri en az temiz (3,50) metre diger bolim-
ler temiz en az (2,40) metre ylUkseklikte olacaktir.

4) Hela ve Dus

Her firinda en az (6,00) metrekare hela, lavabo ve dus bolimi olmaldir.
Hela, dus ve yatakhane imalat kismi ile dogrudan irtibatl olarak yapilamaz.

5) Mutfak

Temizlik sartlari ile teknik diger sartlara haiz, en az (6,00) metrekare alan-
[ olacaktir.

6) Yemek Yeme, Dinlenme ve Soyunma Yeri

Bu kisim diger bélimlerden duvarla ayrilacak ve alani en az (15,00) met-
rekare olacaktir.

7) Yatakhane

Her firinda (15,00) metrekare alanli, (6) kisilik ve diger bélumlerden ayri bir
yatakhane bulunacaktir.

8) Biiro Bolimii

Diger bdlimlerden duvarla veya aliminyum dograma ile ayriimis en az
(6,00)metrekare alanli biro bolimu dizenlenecektir.

9) Hamur Dinlendirme ve Mayalandirma Yeri

Diger bolimlerden duvarla ayrilmig, duvarlarin i¢ kisimlari fayans, mer-
mer vb. malzeme olmak lzere kaplanmis olmak kaydi ile en az (9,00)metreka-
re alanl dizenlenecektir.

10) Malzeme Odasi

Diger bolimlerden duvarla ayriimis ici mermer veya fayans kaplanmis olan
gida maddeleri ve malzemeler odasi en az (25,00)metrekare olacaktir.

11) Jenerator Odasi

Diger bolumlerden duvarla ayrilmis, ham ve mamul maddelerin konuldugu
kisimlara ugramadan kolaylikla ulasabilecek, ses yalitimi saglanmis olacak ay-
rica, jeneratdrden gikacak gazi tahliye edecek baca tertibati yapilacaktir.

12) Batun boélumlerin zemini kolay temizlenebilir seramik, dokme mozaik
veya karo mozaik ve bunun gibi maddeler ile kaplanmig ve kirli sularin kendili-
ginden akmasina imkan saglayacak egimde, kanalizasyon seviyesinden yuka-
rida insa edilecektir.
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13) Pasta ve Pide Firinlari

Projelerinde pastahane, lokanta, kebap ve pide firini olarak gdsterilen yer-
lerde, hacmin kullanilisini tahdit edecek tarzda olmamak lzere, ancak kendi ih-
tiyacini karsilamak amaciyla pasta, pide ve kebap firinlari yapilabilir.

Bu firinlarin baca hesaplari ve detaylarinin mimari proje ile birlikte detay-
landirilarak uygulanmasi esastir.

Acik / Kapali Tagit Alim Satim ve Teshir Yerleri, Otoparklar ve Tak-
si Yazihaneleri

Madde 73- 1) imarh Alanlarda

a- Blyuksehir Belediye ve Mucavir Alan Sinirlari igindeki imarh bos par-
sellerde (39.) maddenin (4.) fikrasi hikimlerine bagl kalinmaksizin agik/kapa-
[l alim satim yerleri, agik otoparklar ve taksi yazihaneleri :

- isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik hiikiimlerine uy-
mak,

- BlyUksehir Belediyesince onanacak tip projeye uygun olmak,

- Tip projede belirtilen malzeme, insaat sistemi ve renklere bagl kalin-
mak,

- Yazihaneler; ancak parselin imar durumunda belirlenen en fazla bina ala-
ni icinde veya bu Yonetmelikte ekler ve ortak yerler icin izin verilen yerlerde ya-
piimak,

- Onayl tip proje ve 1/200 olcekli vaziyet plani ve en az iki ayni dlgekli ke-
site gore bunlara yapi ruhsati ve yapi kullanma izni alinmak,

- Amaci disinda kullanilmamak ve kisat izni iptal edildiginde kullanan tara-
findan yikilarak kaldiriimak sartlariyla yapilabilir.

b- Tasit teshir ve alim satim yerlerinin baska bir mesken veya isyeri ile
dogrudan iligkisi olmamalidir.

c- Tasit teshir ve alim satim yerlerinin uygun bir yerinde tuvalet, lavabo bu-
lundurulmalidir.

d- Tasit teshir ve alim satim yerlerinde en az iki arag icin zeminde (2x25,00)
metrekare ve ayrica buiro igin (10,00) metrekare olmak lzere toplam (60,00)
metrekarelik alan sarti saglanmalidir. Agir tasitlarda arag basina (40,00) metre-
kare alinarak, toplam (90,00) metrekarelik alan saglanacaktir.

e- Tagit alim ve satim yerlerinin kapali kisimlarinin tasdikli projelerinde ve
yap! kullanma izin belgelerinde diikkan veya igyeri olarak belirlenmis olmasi
sarttir.
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2) imarsiz Alanlarda

imar plani bulunmayan yerlerde ise gegici (muvakkat) yap! niteliginde ol-
mak sartiyla (1.) fikra hikimlerine uyulmak suretiyle tasit alim ve satim yerleri
ile taksi yazihaneleri llgili Belediye Encimeni’nin karari ile yaptirilabilir.

Ozel Hastaneler
Madde 74- 1) Yapim Kosullari

Ozel hastaneler, imar plani ve notlarina uymak, planlarda saglik amacl ol-
mak kosulu ile; Saglik Bakanhgi'nin s6z konusu kurumlar ile ilgili yénetmelik ve
tlzUk hidkimlerine tabi olup, hastalarin tedavi ve bakimlarina hizmet veren ku-
rumlardir.

Hastaneler gurultali yerlerden ve havayi kirletecek sanayi kuruluglarindan
uzak yerlerde planlanmalidir.

Hastanelerde bakim, tedavi, ikmal ve idari olmak Uzere uzmanlik konula-
rina gore acil tedavi birimleri, ayakta tedavi i¢in poliklinik (yeterli sayida), ame-
liyathane, laboratuvar, réntgen, hasta yatak sayisina ve iglevine goére hizmet
birimleri ayriimaldir.

Mimari uygulama projelerinin tim kat planlarinda servisleri igeren birimlerin
tefrisi yapilmali, ayrica uzmanlik konusu ve yatak kapasitesi belirtiimelidir.

2) Hasta Odalari ve Olgiileri

Hasta odalari dogrudan ve yeterli glines 15131 ile aydinlatiimali, ses yalitimi
yapilmali, bodrum ve zemin katlarda hasta odasi tertiplenmemelidir.

Tek yatakli hasta odalari igerisinde hela, lavabo bulundugu takdirde en az
(9,00)metrekare ve birden ¢ok yatakli odalarda hasta basina (7,00) metrekare,
¢ocuk hastalar igin en az (6,00) metrekare ayrilir. Temiz oda yuksekligi (3,00)
metre, kapi genisligi temiz en az (1,10) metre olmalidir.

3) Koridor Olgiileri
Dolasimi az olan koridorlar en az (1,50) metre,

Hasta odalarinin agildigi koridorlarinin genisligi en az (2,00) metre olma-
hdir.

4) Merdiven ve Asansor Olgiileri

Ozel hastanelerde otomatik devreye giren uygun giic ve nitelikte bir jenera-
tor ile en az iki adet olmak Uzere yeteri kadar asansér bulunmasi zorunlu olup,
asansorlerden birinin tekerlekli sandalye ve sedye ile hasta tasimaya ve 6zur-
[Ulerin de kullanimina elverigli olmasi gerekir.

Merdivenler ile giris ve cikislardaki rampalar en az (1,50) metre genislikte,
sedye ile hasta tagimaya ve ozurlulerinde kullanimina uygun olmalidir.
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) (Madde 75)
5) Hela ve Lavabo Olgileri

Her katta hastalar ve personel icin ayri ayri helalar tanzim edilir.Sekiz has-
ta icin en az (1) adet hela ile hasta katlarinda tuvaletlerin giris bélumlerinde la-
vabolardan uzak surgu temizleme ve saklama yerleri ayrilir.

6) Yapilmasi Zorunlu Odalarin En Az Olgiileri

Ozel hastanelerde yapilmasi zorunlu odalar ile en az dlguleri;
Hemsire odasi . (6,00) metrekare

Doktor muayene odasi : (15,00) metrekare

Dinlenme odasi : (10,00) metrekare

Bashekim : (20,00) metrekare

Baghekim yardimcisi : (15,00) metrekare

Personel hazirlik odasi : (15,00) metrekare

Hasta bekleme odasi  : (10,00) metrekare

Teshis odalari . (6.00) metrekare

Laboratuvar :(10,00+15,00) metrekare (6n hol+tedavi)
Roéntgen ¢ekim odasi  : (25,00) metrekare (en az 2 soyunma kabini)
Ameliyathane : (100,00) metrekare (Girig+hazirlik+ameliyat salonu)
Morg : (30,00) metrekare (Sogutma kabini+otopsi odasi)dir.

Acil hastalar ve yaralilarin 6zel hastanelere bagvurmasi halinde ilk ve acil
muldahalelerin yapilabilmesine imkan verecek nitelikte bir acil birimin olusturul-
masi zorunludur.

Ozel Egitim ve Ogretim Kurumlari
Madde 75-1) Yapim Kosullari

Ozel egitim ve 6gretim kurumlari; imar planlari / notlarina ve planlarda egi-
tim amacli olmak kosulu ile; Milli Egitim Bakanligi’'nin s6z konusu kurumlar ile il-
gili yUrarlakteki tizik ve yonetmelik hikimlerine tabi olup, bu Bakanhga bagl
okul dncesi egitim kurumlari, kres ve glindiiz bakim evleri ile ilk ve orta 6gretim
okullari, egitim ve 6gretim amach ¢esitli kurslari ve dershaneleri kapsar.

S6z konusu egitim kurumlarin yerleri; yogun trafikten, hapishaneler, mey-
hane, kahve, bar gibi yerlerden uzakta secilmelidir.

2) Girigler

ilk ve orta dgretime ait okul binalarinda ana giris ve 6grenci girisi seklinde
(2) ayn girig ayrilir. Girig kapilari en az (2,00) metre geniglikte olmali, giriglerde
ruzgarlik yapilmalidir.
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) (Madde 75)
3) idari Hizmet Birim Odalari ve En Az Olgiileri

Ozel okul binalarinin idari bélimlerinde bulunmasi gereken odalar ve en
az alanlarr:

Mudur odasi

Mudur yardimcisi odasi

Bilro hizmetleri odasi

Toplanti odasi

(16,00) metrekare
(16,00) metrekare
(16,00) metrekare
(30,00) metrekare
Argiv ve dosya odasi intiyag duyulan élglide
Ogretmenler odasi : (8) Ogretmene kadar en az
(16,00)metrekare,
(12) Ogretmene kadar en az
(24,00)metrekaredir.
(12)’ den fazla 6gretmen
icin 6gretmen bagina en az
(1,50) metrekare yer ilave edilir.

Ayrica,

4) Derslikler
a- Alanlari

Dersliklerin kuzeye yerlestiriimesinden kaginiimalidir. (30) Ogrenciye bir
dershane ayrilmali, dershanenin alani ilk 6gretimde 6grenci basina en az (1,02)
metrekare, orta 6gretimde en az (2,00) metrekare esas alinarak hesaplanmali-
dir. Ozel dershanelerde ve kurslarda bu alan 6grenci basina (1,20) metrekare-
den az olamaz.

b- Yikseklikleri
Dersliklerin ytksekligi temiz ( 3,00) metreden az olamaz.
c- Pencere ve Kapilari

Derslik pencereleri derslik taban alaninin (%18)’den asagi olamayacagi gi-
bi derslik kapilari genigligi en az (0,90) metre olmali, koridora agilmali, ¢ift taraf-
[l derslik bulunan koridorlarda kapilar karsilikli agciimamalidir. Derslik kapilarinin
genisligi (1,40) metre ve daha fazla olursa kapilar ¢ift kanath yapilir. Derslik ka-
pisi derslik icinde 6n sira ile yazi tahtasi arasinda olmalidir.

d- Tefrig

S6z konusu yaplilarin kat planlarinda tefrigler yapilacak ve 6grenci kapasi-
tesi belirtilecektir. Ondeki siranin tahtaya olan mesafesi en az (1,70) metre ar-
kadaki siranin ise tahtaya olan mesafesi en fazla (9,00) metreyi gecmemelidir.
Dersliklerin arkasinda 6grencilerin esyalarini koyabilecedi dershaneden irtibath
genigligi en az (2,00) metre olan bolim ayrilmahdir.
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5) Diger Mekanlar

Okuma Salonu : en buylk derslik alanindan az olmama-

hdir.

Rehberlik Servis Odasi : enaz (16,00) metrekaredir.

islik : Ilkégretim okullarinda (48,00)
metrekare olmalidir.

Cok Amacli Salon . (Kapali spor salonu olmayan
okullarda) Salonu kullanacak &grenci
basina (2,50) metrekare esas alinarak
hesaplanmalidir.

Kantin . Ihtiyaca cevap verecek buyUklikte
olmahdir.

Kapali Beden Egitimi Salonu : (140,00) metrekareden az olmamak

Uzere, salonu kullanacak 6grenci
basina (3,50) metrekare alan
dusecek sekilde hesaplanmalidir.
6) Merdivenler
Umumi bina merdivenleri nitelik ve olgtisliinde olacaktir.

iki merdiven arasi uzaklik (30,00) metreyi gecmemelidir.
7) Koridorlar

Koridora tek derslik agiliyor ise en az (2,00) metre, tek tarafli agilan birden
fazla dersliklerin dnindeki koridor genisligi (2,50) metre koridora ¢ift tarafli ders-
lik aciliyor ise bu genislik en az (3,00) metre olmalidir.

8) Hela, Lavabo ve Pisuvarlar

a- S6z konusu binalarda;

Her (30) 6grenci icin (1) hela, (1) pisuvar

Her (30) 6grenci igin (1) lavabo

Her (20) 6gretmen igin (1) hela, (1) pisuvar

Her (20) 6gretmen icin (1) lavabo

ayrilmalidir.

b- Hela ve lavabolar kurumda 6grenim goren kiz ve erkek 6grencilerin sa-
yisina gore kiz ve erkekler i¢in ayri ayri dizenlenmelidir.

c- Ozlrluler iginde bu Yénetmeligin (8.) maddesinde belirtilen 6lgl ve nite-
likte hela ve lavabo ayriimalidir.
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Kres ve Giindiiz Bakimevleri
Madde 76- 1) Yapim Kosullari

Kres ve gindliz bakimevleri : 0-5 yas grubundaki ¢gocuklarin gtivenli bir or-
tam icinde ¢cocuk egitimi ve bilimsel gereklere uygun olarak agilan tam gin ve-
ya yarim gun hizmet veren okul dncesi egitim kurumlaridir.

Bu binalarin yapilacagi arsalar, demiryolu ve trafigi olan yollardan, ruh ve
sinir hastaliklari hastanelerinden ve mezarliklardan uzak olmalidir.

Kres ve glinduz bakim evlerinde;

idari hizmet birimleri : mudur, madar yardimcisi, 6gretmeni;

Ogretim hizmet birimleri :  misafir kabul salonu, kapal teneffiis
dinlenme ve temizlik salonlari, oyun odasi;

Yardimci hizmet birimleri :  sosyal hizmet odasi, saglik odasi, mutfak,

oyun bahgesi; bulunur.
Servis mekanlari kuzeyde planlanmalidir.
2) idari Hizmet Birimleri

Mudir, madir yardimcisi, memur odalari binanin idare béliminde dizen-
lenmeli, kisi basina (4,00) metrekare 06l¢u alinarak tespit edilmelidir.

3) Egitim ve Ogretim Hizmet Birimleri
a- Kapali Teneffiis ve Dinlenme Salonu

Kapali teneffus salonunda 6grenci basina en az (3,00) metrekarelik alan
esas alinmali, 6grenci basina en az (18,00) metreklplik hava hacmi olmalidir.
Dinlenme salonu (uyku) 6grenci basina (3,00) metrekare olmali, hava hacmi
ise (10,00) metrekip olarak hesaplanmalidir. Oyun odalari; dinlenme ve tenef-
fus solonu ile dogrudan irtibatli olmali, giineye bakmali, 6grenci basina (2,00)
metrekare esas alinmali, her ¢cocuk i¢in hava hacmi (4,00) metreklp olmali, her
oyun odasinda en az (4,00) metrekare alanli birer malzeme deposu bulunma-
hdir.

b- Temizlik Salonu

Temizlik salonunda ¢ocuk basina en az (1,50) metrekare alan esas alinma-
[, havlulari, dnlikleri vb. asmak Gzere (0,20) metre ara ile dizilmis ahsap malze-
meden yapilmig askiliklar olmali, (6) cocuga bir lavabo olmalidir.

4) Yardimci Hizmet Birimleri

Sosyal hizmet uzmani, psikolog ve ¢ocuk bakicilari hizmet birimleri odala-
riyla irtibath olmalidir.

Kres ve glindlz bakim evinde oyun bahgesi alaninin hesabinda ilk (36)
cocuk icin, gcocuk basina (3,50) metrekare , ikinci (36) ¢ocuk i¢in cocuk basina
(3,00) metrekare esas alinir.
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5) Helalar ve Su Deposu

(6) gocuga (1) lavabo, her (15) cocuga (1) hela bulunmali, her (5) erkek ve
(2) bayan caligan igin (1) hela kabini yapiimalidir.

Bakim evlerinde (6grenci sayisi x 25 litre) hacimli su deposu yapilmali-
dir.

6) Kat Yukseklikleri
Kat yukseklikleri temiz (3,00) metreden az olmamalidir.
7) Kapilar ve Pencereler

Kaplilar disa acilmali, bina girisinde rizgarlik dizenlenmeli, i¢ kapilarin ge-
nigligi en az (1,40) metre ve c¢ift kanatl yapiimalidir.

Cay- Kahve Salonlari (Kahvehaneler)
Madde 77- 1) Yapim Kosullari

Cay-kahve salonlari, bu Yonetmelik ve imar planlarinda ticari kullanisa
izin verilen ada/parsellerde, zemin katlarda veya zemin kati ile iligkili birinci
bodrum katlarda yapilabilir.

Konut ada/parsellerindeki gay-kahve salonlarina yoldan giris yapilmasi zo-
runludur.

2) Ara Bolumler ve Alanlari

Cay-kahve salonlari; idare odasi, giris, salon, ¢cay ocagi ve okuma ana bo-
[Gmlerini igerir.

Bu bolumlerden:

Giris : (3,00) metrekare, (1,50x2,00 metre)
Salon : (40.00) metrekare,

Cay ocagi : (3,00) metrekare, (1,50x2,00 metre)
idare odasi : (4,00) metrekare 'den

az olamaz.

Kapali alan kisi basina (1,00) metrekare esas alinarak hesaplanir. (150,00)
metrekareden buyuk ¢ay-kahve salonlarinda kullanim alaninin (%10)’'undan az
olmamak Uzere bir depo ayrilmalidir.

3) Hela ve Lavabolar

Her (25) kisiye en az bir kadin ve bir erkek olmak Uzere hela ve lavabo ya-
pilacaktir.

4) i¢ Yiikseklikler
ic ylikseklik temiz (3,50) metreden az olamaz.
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5) Giris Kapilari

En az (2,00) metre genisliginde olacak, disari agilacak, kullanilan (100,00)
metrekareyi asan c¢ay- kahve salonlarinda bu kapidan baska genisligi (1,50)
metreden az olmayan ve disa agllan ikinci bir kapi yapilacaktir.

Diigiin Salonu, Gazino,Gece Kuliibii,Taverna, Diskotek , Bar vb.
Madde 78- 1) Yapim Kosullari

Ticaret ada/ parsellerinde zemin katinda veya zemin kati ile iliskili en faz-
la bir kat asagida yapilabilir. Ust katlarda yapilmasi durumunda, bitisik kisim-
larinda konut, hastane, yurt, vb. bagimsiz bolumler varsa bu kisimlarda yeterli
ses yalitimi yapiimalidir. Bu kullanislar, konut bdlgelerinde tamami umumi bina
olmak kaydi ile yer alabilir.

Salon alani en az (300,00) metrekare olacaktir. Mekan oélgtilendirme he-
saplarinda yogunluk olarak (1,50) metrekare/kisi veya (5,25) metreklp/kisi esa-
sI uygulanacaktir.

2) Yapilmasi Zorunlu Mahaller ve En Az Olgiileri

- Sanatcilar ve gelin ile damat icin ayri ayri, dar kenari (2,50) metreden ve
alani (7,50) metrekareden az olmayan bir oda ,

- Gelin odasinda bir hela ve lavabo,
- Salonlarda orkestra yeri ve dans pisti,

- Salonun diginda, kullanim amacina uygun ve salona baglantili servis ve
bulasik birimleri,

- DUgun salonlarinda ayrica dar kenari (3,00) metre, alani (12,00) metreka-
reden az olmayan bir servis odasl ve

- Yénetim icin dar kenari (2,50) metre, alani (7,50) metrekareden az olma-
yan ayri bir yer bulunacaktir.

3) Helalar

Her (25) kisiye erkekler icin (1) lavabo ve pisuar; bayanlar igin (1) lavabo,
her (50) kisiye en az (1) kadin, (1) erkek olmak Uzere hela yapilacaktir. Hela ka-
binleri en az (1,10x1,50) metre, lavabo konuldugu takdirde (1,10x2,00) metre
Olculerinde olmalidir.

Ayrica, bu yerlerde 6zurllGlerin kullanimina uygun en az (1) lavabo ve he-
la yapilmasi zorunludur.

4) Merdivenler
Merdiven genisligi (1,60) metreden az olamaz.
5) i¢ yiikseklikler

Kat ylksekligi temiz (4,00) metreden az olmaz.
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6) Kapilar

(2,50) metreden dar olmayan (1) giris-cikis kapisi ve ayrica yine cadde ve
sokaga ulasabilen en az (2,00) metre genisliginde ve disa acilabilen (1) kapi ile
baglantili ayri bir ¢ikisi igermelidir.

Tdm disa acilan kaplilar, en az kapi kanadi veya kanatlardan buydgandn
genigligi kadar iceriden yapilacaktir.

7) Havalandirma
Salonlarda havalandirma ve klima tesisati olacaktir.

Ayrica bodrum katta yapildiginda, yeterli dogal havalandirma saglanama-
masl halinde, havaliklar teskil edilecektir. Arka bahgesi varsa, kuranglez seklin-
de toplam alani (3,00) metrekareden az olmamak kaydi ile havalik yapilabilir;
aksi halde toplam alani (3,00) metrekareden az olmamak kaydi ile mustakil ha-
valiklar yapilacaktir.

Hamam,Sauna ve Sihhi Banyolar
Madde 79- 1) Yapim Kosullari

Hamam, sauna, sihhi banyolar; tim bdlgelerdeki tamami umumi kullanisa
ayrilan binalarin, zemin, normal veya giris ve ¢ikiglarin saglandidi katlarin en
fazla bir kat asagisinda yapilabilir.

2) Yapilmasi Zorunlu Mahaller ve En Az Olgiileri

idari bélim, personel odasi, mesrubat servisi ve gay ocagi, yeteri kadar he-
la, pisuvar ve lavabo teskil edilecektir. Emanet kasa, yatma ve soyunma odalari,
camasir yikama, kurutma ve utileme birimleri ( 2.) bodrum katta yapilabilir.

3) Koridorlar

Genel kullanima agik koridor geniglikleri (1,60) metreden az olamaz.
4) i¢ yiikseklik

Kat ylksekligi temiz (3,50) metreden az olamaz.

5) Merdivenler

Merdiven genigligi temiz (1,60) metreden az olamaz.

6) Kapilar

Bu gibi yerlerde bulunan hacimlere ait batlin kapilar mutlaka disa acilir se-
kilde tertiplenecektir. TUm disa agilan kapilar en az biylk kanat genigligi kadar
iceriden yapilacaktir.
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Viil. BOLUM
YAPI iZNi (RUHSATI) iSLERI

Yapilara Ait Mimarlik/Miihendislik Projeleri Diizenlemeden Once ilgili
Belediye ve Diger idarelerden Alinacak Belgeler

Madde 80- 1) Yapilara ait mimarlk/ mihendislik projeleri dizenlenmeden
once ilgili belediyelere / idarelere basvurularak;

a- Aplikasyon Tutanagi, (Kadastro Madurlaginden),
b- imar Durumu ve Yol Kotu Tutanagi , (ilgili Belediyeden) ,

c- Su ve Kanalizasyon Durum Belgesi ile parselin (+ 0,00) kotuna gére
pissu kanal baglantisinin hangi nokta ve kotlarda olabilecegini gosteren Kanal
Kotu Tutana@i (ASKi Genel Midirligiinden) alinir ve ayrica Zemin Arastirma
Raporu hazirlattirilir.

2) Zemin Arastirma Raporu

a- Yeni yapilacak tim yapilara / binalara yapi ruhsati almak icin “Afet Bol-
gelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik hikimleri ve BlyUksehirce
belirlenen ilkeler cercevesinde yapi/bina sahibi ya da yasal vekilleri tarafindan
“Zemin Arastirma Raporu” hazirlattirilmasi zorunludur.

“Zemin Arastirma Raporu”nun bu Yonetmelik ekinde (Ek-1) belirtilen “Ze-
min Arastirma Raporu Cergevesine” uygunlugu aranacaktir.

b- Rapor, resmi kurumlarin ilgili birimleri, Gniversiteler veya TMMOB Uyesi
meslek odalarinca tescil edilmis konunun uzmani mihendislik ve danismanlik
firmalari tarafindan hazirlanir.

c- Raporun giris bolimunden itibaren sonug ve dnerilere kadar hazirlanan
tum sayfalar rapor muellifi tarafindan paraflanir.

iice velveya Bllyiiksehir Belediyesine génderilecek raporlar orijinal olacak-
tir.

Hazirlanan bu raporlar, ilgili Belediyesince ruhsata esas belge kabul edi-
lir.

d- Zemin inceleme Raporlarinin uygunlugu, ilgili Belediyesince tetkik edi-
lir. Raporda elde edilen parametrelerin mutlak suretle statik projelere yansitil-
mis olmasi saglanir.

ilgili iice Belediyesinde uzman teknik eleman olmadigdi takdirde zemin in-
celeme raporlari tetkik edilmek Uzere BuylUksehir Belediyesine gonderilir.

e- incelenen ada/parsel/alan yerlesime uygunluk agisindan hangi alanda
kalirsa kalsin (uygun alan veya 6nemli alan), eder s6z konusu alanda 6zellik arz
eden bir yapli tasarlaniyorsa, derin kazi s6z konusu ise ve/veya bina énemkat-
sayisinin bir (1) olmasi durumunda dogrudan (tip c) olarak belirlenen raporun
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(Madde 81)
gerektirdigi calismalar yapilir.

f- Yapinin teknik uygulama sorumlulugunu Ustlenen Yapi Denetim Kuru-
lusunca ; hafriyat alindiktan sonra (temel imalati éncesi) rapor yerinde tetkik
edilerek, raporun yerel kosullara uygunlugu jeoloji muhendisleri tarafindan bir
tutanakla saptanir. Belediyesince, gerekli durumlarda yapi denetim kurulusun-
dan ilave calismalar istenerek, statik projelerde bu istikamette dedgisiklik talep
edilebilir.

g- Yine llgili Belediyesi, temel Ustii vizesinde, temel imalatlarinin zemin
etUt raporuna uygun olarak gerceklestigini gosteren ve ingaat muhendisleri ta-
rafindan dizenlenen raporu, yapi denetim kurulusundan ister.

h- Gerekli durumlarda ve/veya talep edilmesi Uzerin Zemin Arastirma Ra-
porunun bir drnegi Buyuksehir Belediyesine gonderilir.

Yapi izni (Ruhsati) ile ilgili Genel Esaslar ve Yapi izni (Ruhsati)
Muracaati ve Eklenecek Belgeler

Madde 81- 1)Yapi izni ile ilgili Genel Esaslar

a- BlyuUksehir Belediye ve Mucavir Alan sinirlari icinde yapilacak olan her
tirli yapi icin ilgili Belediyesinden yapi izni (ruhsat) alinmasi zorunludur.

Ruhsat alinmis yapilarda, izne tabi herhangi bir ilave / degisiklik yapiima-
si da yeniden ruhsat alinmasina baglidir.

b- 5216 sayili Yasanin Il. maddesi geregi ilce / ilk Kademe Belediyelerinin
verdikleri ruhsatlardan birer suretin Buylksehir Belediye Baskanlhgdina génderil-
mesi zorunludur.

c- Yapi izni almak igin bu Yénetmeligin (80.) maddesinde s6zl gegen bel-
gelerile bu belgelere dayanarak ilgili Yapi Denetim Kurulusu’nca uygun gorilen
ve llgili Belediyece onaylanan mimarlik ve miihendislik yap1 uygulama projele-
riyle mulk sahiplerinin / yasal vekillerinin bagvurmasi halinde;

Tam parsel maliklerinin noterden tasdikli muvafakati, gerekli hallerde kom-
su muvafakati,

Gerekli vergi, resim ve harglar ile hizmet tcretlerinin tahsil edilmesi,
3194 sayili imar Kanununun (23.) maddesi hiikiimlerinin yerine getiriimesi,

Parselin lzerinde bina varsa yikilmasi (Yapilacak binayi etkilemeyen, santi-
ye kullanimina uygun binalar yikiimayabilir.),

Yapilarin fenni mesulligunin 4708 sayili Yapi Denetim Yasasi ve Yapi De-
netim Uygulama Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat hikimlerine goére yuklenil-
mesi,

Proje muellifleri ile yapi denetim kuruluslari/fenni mesullerin yapi ruhsatinin
ilgili bélimlerini imzalamasi kosullari ile Yapi izni verilir,
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d- ilgili Belediyeler proje ve belgelerde eksik ve yanlis bulunmadigi takdir-
de, basvuru tarihinden itibaren en ge¢ otuz gun igerisinde yapi izni vermek zo-
rundadir.

Eksik veya yanlis oldugu takdirde, miracaat tarihinden itibaren onbes giin
icinde muracaatgiya ilgili batln eksik ve yanliglari yazi ile bildirilir. Eksik ve yan-
lislar giderildikten sonra yapilacak muracaattan itibaren en geg onbes gun igin-
de yapl ruhsatiyesi verilir.

Yap! izninin (yapi ruhsati) yasal siireler igerisinde verilmemesinden islem-
leri yapmak ve yuritmekle sorumlu olan kisi ve birim amirleri sorumludur.

e- Yanlis verildigi anlasilan “yapi izni“ni ilgili Belediyenin her zaman iptal
etme yetkisi vardir.

f- Yapi izin belgelerinde yapi maliyetinin hesaplanmasinda o yil igin Bayin-
dirlik ve iskan Bakanliginca belirlenen “Yapi Maliyeti Birim Fiyatlari”

Yapinin arsa degerinin hesaplanmasinda ise; en son verilen Emlak Vergi
Beyannamesinde gdsterilen vergi degeri esas alinir.

g- imar durumu_ ve tapu tescil belgelerinin gecerlilik stiresi yapi izni igin ge-
rekli tim belgelerin ligili Belediyeye verildigi tarih ile baglar.

Bunlardan imar durumu en fazla bir sene icinde onaylanmis, tapu/tapu tes-
cil belgesi ise bir ay evvel alinmis olmalidir.

h- Yapi ruhsatina baglanmamis onayli projelerin muktesepligi mevzuat de-
gismemis ise bir yil devam eder.

I- *imar planlarinda DOP, KOP kullanim alanlarina ayrilmis olupta imar
haklari baska bir imar parselinde karsilanmis tagsinmazlarin hak sahiplerine ait
eski bina ve yapilar (enkaz), malikince kaldirilmadan / kaldirtiimadan yeni par-
selinde yapi izni (ruhsat) verilemez.

2) Yapi izni Bagvurusunda istenecek Belgeler

Yapi izni bagvurusunda asagida belirtilen proje ve belgeler istenir.

a- Dilekge,

b- Tapu tescil belgesi,

Yapl izni verme asamasinda tapu senedi yerine gecebilecek belgeler:

ba- Ozel yasalara gore tahsisi yapilip heniiz tapu siciline kaydediimemis il-
gili kamu kuruluslarinca verilmis tahsis belgesi (775,2510,4753,5618,7269/1051
saylli Yasalara gore),

bb- Mulkiyete iliskin kesinlesmis mahkeme karari ve bu mahkeme kararina
mustenit yetkili diger makamlar tarafindan verilen belge,

bc- Kesinlesmis kamulastirma kararlaridir.

Hisseli gayrimenkullerde butin hissedarlarin tapu senetleri veya mulkiyet
durumunu belirten tapu tescil yazisi istenir.

c- Mimari Uygulama Projeleri (5 takim),
*16.01.2008 / 166 Sayili ABBM Karari
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(Madde 82)
ca- Mimari Uygulama Projesi Mahal Listesi,

cb- Cevre Duzenleme Projeleri (peyzaj) (istendiginde 3 takim),

d- Statik Uygulama Projeleri (betonarme ¢izim 4 takim, statik hesap 2 ta-
kim),

e- Tesisat Projeleri;

ea- Elektrik Tesisati Uygulama Projeleri (2 takim),

eb- Sihhi Tesisat Uygulama Projeleri (3 takim),

ec- Kalorifer Tesisati Projeleri (3 takim),

ed- Isi Yalitim Projeleri (3 takim),

ef- Dogalgaz Tesisati Projeleri (2 takim),

eg- Asansor Tesisati Projeleri (3 takim),

eh- iletisim Tesisati Uygulama Projeleri (2 takim; PTT, kablolu TV, vb.),
el- Havalandirma / iklimlendirme Uygulama Projeleri (3 takim),

ei- Yangin Tesisatl Projeleri (3 takim),

f- Zemin Arastirma Raporu,

ga- Yapi denetim kurulugunun noter tasdikli “Yapi Denetim izin Belgesi”
gb- Yapi Denetim Hizmet Sdzlesmesi,

gc- Yapi Denetimi Kurulugu/Fenni Mesul Taahhitnamesi,

h- Bakanlik onayh yapiya iligkin bilgi formu ve eki,

I- (3194/23)’e gore “Altyapi llisiksizlik” Belgesi,

i- Noter onayli bagimsiz bolim listesi,

j- Ulke koordinat sistemine bagli ve binalarin eksiksiz ve hatasiz zemine
oturtulmasini saglayacak tim kdse noktalarinin koordinatlarini iceren Aplikas-
yon Krokisi,

k- Metrekare Cetveli,

I- Yapi sahibi ile yap1 miteahhidi arasinda yapilan sdzlesme,

m- Toprak hesabl.

Mimarlik ve Miihendislik Proje Dilizenleme Esaslari

Madde 82- 1) Mimarlik ve Miihendislik Projelerinin Uyacag: Mevzuat

a- Projeler; imar Yasasi, imar planlari ve raporlari, TSE ile Bly(ksehir Be-
lediyesince kabul ve tesbit edilen ¢izim ve dizenleme standartlari, bu Yonetme-
lik ve ilgili tim mevzuat hukimlerine uygun dizenlenecektir.
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b- Ayrica projelerin diizenlenmesinde Bayindirlik ve iskan Bakanh@inca
yayinlanmis bulunan “Mimari Proje Diizenleme Esaslari”, “ingaat Miihendisli-
gi Proje Duzenleme Esaslar”, “Makine Muhendisligi Proje Dizenleme Esas-
lan”, “ Elektrik MUhendisligi Proje Dlzenleme Esaslari” baglikli sartnamelere,
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@inca hazirlanan “Dogalgaz ve i¢ Tesisat ve
Déniisiim Sartnamesi” ile EGO ve ASKi Sartname ve Yénetmeliklerinin ilgili hii-

kimleri esas alinir.

c- Bilgisayar ortaminda tiretilmis tim projeler yine ilgili Belediyenin talep
edecegi formatta “Disket” veya “CD” olarak da verilir.

2) Tum Projelerin Baglik Paftasinda Bulunmasi Gerekli Bilgiler
Tam projelerin bagslik paftasinin:

a- Arsanin yeri, tapu kaydi, ada ve parsel numaralari, 6zel durumlarda var-
sa icindeki mevcut yapilari ile

b- Yapilacak yapinin cinsi, kat adedi, TAKS'I, KAKS’I, hangi amagla kul-
lanilacagdi, yap! sahibi, varsa miteahhidi ve denetimini yapacak yapi denetim
kurulusunun adini ve proje muellifleri hakkinda gerekli bilgi tablosunu ihtiva et-
mesi gerekir.

Ayrica, Yapi Denetimi Hakkindaki Yasaya tabi olmayan binalar icin fenni
mesuliyet hizmetlerini gérecek elemanlar hakkinda da gerekli bilgiler iceren bir
bilgi tablosu bulunacaktir.

3) Mimarhk Uygulama Projeleri

Mimarhk uygulama projeleri; asagida belirtilen dlgek ve niteliklerde diizen-
lenecektir:

a- Parsel buyukligunin gerektirdigi 6lcekte (1/200, 1/500) olmak ve apli-
kasyon tutanagi esas alinmak suretiyle dizenlenmis genel vaziyet plani ile ay-
ni dlcekte en az iki kesit;

Genel vaziyet plani ve kesitlerde yol kotu tutanagina bagh mevcut kotlar
ile arsanin, yapimdan sonra alacagi sekil ve kotlar, ayrica bu Yoénetmeligin 105.
maddesinde belirtilen aga¢ dikme yerleri mutlaka gdsterilecektir.

b- (1/50) veya (1/100) o6lgekli bodrum, zemin ve tip kat planlari, ¢ati kons-
triksiyon plani ile gerekli hallerde istenilebilecek temel plani;

Bir kati (500,00) metrekare (500 dahil) ingaat alanindan kuguk olan her tur-
[0 binalarla, alani ne olursa olsun tiim konut projeleri (1/50) dlgeginde verilecek-
tir. Bir kati (500,00) metrekare insaat alanindan buylk olan veya bir kenari (25)
metreyi gecen umumi binalar (1/100) dlgegdinde cizilebilmekle birlikte, ilgili Bele-
diye imar Birimince talep edildiginde (1/50) élgeginde cizilir.

99



(Madde 82)

Ancak, otel, hastahane, igshani gibi aks sistemine gore tertiplenen binalar

(1/100) dlgeginde cizildigi takdirde, bu akslar arasinda kalan degisik birimler ay-
rica (1/50) dlgeginde gdsterilecektir.

(1/100) oOlceginde dizenlenen sanayi tesisleri, depo ve garaj binalarinda
ayrica (1/50) dlgeginde birim planlari istenmez.

c- (1/50) veya (1/100) dlgekli iki tam kesit;

Kesitlerden biri merdivenden gegmek sarti ile enine ve boyuna olmak Uze-
re esas planlarin dlgeginde cizilir. iki taraftan bitisik binalarda bina cephesine
paralel kesit herhangi bir 6zellik tagsimiyorsa bir kesit ile yetinilebilir. Kesitlerde
yol veya kaldirim kotlari, bahgelerin tabii ve tesviye edilecek zemin kotlari, biti-
sik nizam binalarda komsu bina veya parsellerin kotlari parselin ( £ 0.00) répe-
rine bagh olarak gosterilecektir.

d- (1/50) veya (1/100) o6lcekli cephe resimleri;

Binalarin bitisik olmayan bitln cepheleri gizilecektir. Cephelerde binanin
kdselerine rastlayan arazinin mevcut tabii zemin ve tesviye kotlari mutlaka gés-
terilecektir.

ilgili Belediyesince yapilarin dis cephe boya ve kaplamalari ile gatinin mal-
zeme ve rengine ait kurallar getirildiginde, bu hususlar mimari projeler tzerin-
de belirtilecektir.

e- Binalarda giris cephesinin gérilebilecek uygun bir yerine, mevzuatina
uygun olarak “numara” konulmak tzere yer ayrilmasi zorunludur.

Ayrica cadde/sokak basi ve sonlarinda bulunan késebasi binalarinin cep-
helerinde cadde/sokak isminin yer alacagi levhalar icin de yer belirtilir.

f- Kat planlarinda yangin kagisi semasi ve uyari levhalarinin yerleri géste-
rilecektir.

g- Buyulksehirce belirlenecek ada/parsellerde cevre (peyzaj) dizenleme
uygulama projesi ve bununla baglantili olarak;

Aplikasyon,

Tesviye,

Bitkisel peyzaj ve

Yapisal peyzaj uygulama projeleri ile

Siluetler ve uygun délgeklerde (1/1-1/20 dlgeklerde) nokta detaylari
h- Sistem kesitleri ve detaylar (1/1-1/20 6lgeklerde) ve
1- Mimari Uygulama Projesi Mahal Listesi.
4) Statik Uygulama Projesi

a- Statik uygulama projesi; mimari projeye uygun olarak betonarme karkas,
yigma kagir, ¢elik ve diger yapilarin turlerine gore tasiyici sistemlerini gésteren
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temel ve bodrum katlar dahil tim kat planlari, ¢ati planlari ile bunlarin kesitleri,
detaylari ve hesaplaridir.

Hesaplarda zeminin fiziksel parametreleri; zemin- temel, yapi etkilesimi;
temel tasariminin belirlenmesinde, muhendislik hizmetleri iceren standartlara
ve Bayindirlik ve iskan Bakanliginca yayimlanan Zemin ve Temel Etiidii Rapor-
larinin Hazirlanmasina lligkin Esaslara uyulur.

Ayrica hesaplarda Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonet-
melik hikUmlerine uyulmahdir.

Bu Yonetmelik gereg@i bina bloklari arasinda birakilmasi zorunlu deprem
derzleri, (6,00)metre ylkseklige kadar en az (30) milimetre olacak ve bu dege-
re (6,00) metreden sonraki her (3,00) metrelik ylkseklik icin en az (10) milimet-
re eklenecektir.

b- Statik uygulama projelerinin ve detay resimlerinin 6lgegdi yapinin blyuk-
[Gglne ve 6zelligine bagl olmakla birlikte genellikle mimari proje dlgegindedir:
(1/100,1/50,1/20,1/10,1/5,1/1).

c- Betonarme kalip planlarinda onayli mimarlik ve tesisat projelerine uy-
gun duman, havalik, hava bacalari ile 1sikliklar; ayrica pis ve temiz su tesisat
yerleri, hermetik cihazlarin baca delikleri de tam olguleri ile isaretlenir.

Merdivenler, mimari projedeki sekli ile kalip ve donati planlarinda aynen
gOsterilecektir.

d- Cevre projelerinde olanlarda dahil , varsa istinat duvarlari; gerekli ise sa-
ha ici yol profilleri (projeleri); ayrica kanal ve drenaj uygulama projeleri ve de-
taylari da verilir.

e- Herhangi bir sebepten dolayi hasar gormus yapilarin tekrar kullanilip
kullanilamayacagi, Bayindirlik ve iskan Bakanliginca yetkilendirilen proje mi-
savirlik birolarinda gérevli uzman muhendislerin verecegi rapora gore belirle-
nir. Bu raporlar, proje ve hesap ile yerinde tetkik sonuglarina dayandirilacaktir.

5- Mekanik Tesisati Uygulama Projeleri

a- Mekanik tesisat uygulama projelerinin ve detay resimlerinin dlgekleri ya-
pinin 6zelligine ve buyukligine gore belirlenmekle birlikte, zorunluluk olmadik-
¢a mimari uygulama projeleri dlgeginde cizilir:

(1/100,1/50,1/20,1/10,1/5,1/1)

b- Temiz ve pissu, kat/merkezi 1sitma, havalandirma/sogutma, dogalgaz,
klima, asansor ve saha sulama vb tesisat uygulama projeleri ile gerekli detay
resimleri dizenlenir.

c- Is1 yalitim projesi ve detaylari mimari uygulama projesi ile birlikte hazir-
lanir.
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d- Asansor tesisati 6n projesi, mimari uygulama projesinin onayina esas
olmak Uzere ayrica verilir.

6) Elektrik Tesisati Uygulama Projeleri

a- Elektrik tesisatl uygulama projeleri ile detay resimlerinin olcekleri yapi-
nin 6zelligine ve buyukluglne gore tesbit edilmekle birlikte zorunluluk olmadik-
¢a mimari uygulama projesinin dlgeklerinde tertibi esastir:

(1/100,1/50,1/20,1/10,1/5,1/1).

b- Elektrik tesisati uygulama projeleri kapsaminda elektrik i¢ tesisati (kuv-
vetli ve zayif akim), makine muhendisi ile birlikte hazirlanan asansor, iletisim
(bina i¢i telefon, kablolu TV vb.) ve saha aydinlatma tesisat projeleri gizilir.

7) Projelerin incelenmesi Asamasinda Uyulacak Esaslar

a- imar Yasas! ve diger ilgili mevzuat, imar planlari ve acgiklama raporla-
ri, imar Yénetmeligi, imar durumu, yol kotu ve aplikasyon tutanag: belgelerin-
de belirtilenler disinda; proje muellifi tarafindan projenin ¢izimi sirasinda hatall
yapilan ya da eksik ¢izilen kisimlar i¢in projelerde diizeltme yapilmamali; hata-
I ve eksik kisimlar proje orijinalinde dizeltilerek ozalit kopyalar yeniden cekil-
meli, zaruret halinde yapilan duizeltmeler projeyi inceleyenler tarafindan kendi
el yazilar ile “tarafimdan dizeltilmistir” s6zu ile adi ve soyadi da yazilarak ve
tarih konarak imzalanmali; imza ve dizeltme yapilan yerler resmi muharle mu-
harlenmelidir.

b- Proje kopyalari korik seklinde (A4) normuna uygun sekilde katlanmali-
dir.

Mimari, statik ve mekanik ve elektrik tesisat projelerinin birlestiriimesi igin
yapilabilecek ozalit eklentisi disinda, projelerin ozalit kopyalarinda ek yapiima-
mali; mimari, statik ve tesisat projelerinin birlegtirilmesi icin yapilan ek yerle-
ri proje maellifi tarafindan mutlaka imzalanmali ve bitln ek yerleri (2) yerinden
inceleyenlerce imzalanarak resmi muhtrle mihurlenmeli; gerekli durumlarda
proje muellifinin imzasi alinmalidir. Ancak buyuk tesislere ait projelerden eklen-
mesi mimkun olmayanlar bir anahtar paftada gosterilmeli ve proje tamaminin
kag paftadan ibaret oldugu proje onay sayfasina yazilarak imzalanip mahurlen-
melidir.

c- Projelerin onay sayfasi, zamanla yipranip imzalarin kaybolmasina im-
kan vermeyecek bir yerde (Ornegin distan bir i¢ sayfada ya da bir kapak altinda)
olmali ve bu sayfada projeyi mimari, statik ve tesisat yoninden inceleyenlerle
onaylayanin adi,soyadi, meslek unvani, tarih ve imzasi bulunmalidir.

d- Projelerde “meslek odalari vizesi” aranmaz ve llgili Belediyelerce vize
uygulamasi konamaz.

e- 4708 sayili Yapi Denetim Hakkinda Kanuna tabi yapilarin mimarlik mu-
hendislik uygulama projeleri incelenip onaylanmadan 6nce, bunlar Uzerinde
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yap! denetim kuruluglarinin denetci mimar ve mihendislerinin uygunluk imza-
sl aranir.

f- 2863 sayili Yasaya tabi parsellerde ise ayrica Kultur ve Tabiat Varlikla-
ri Koruma Kurulu karari ile Kurul onanli mimari, réleve, restitiisyon veya resto-
rasyon projeleri istenir.

Kamuya Ait Yapi ve Tesisler

Madde 83- Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak ya-
pilara, imar planlarinda o maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata ayki-
ri olmamak ve bu Yonetmelikte getirilmis hilkimlere uymak tizere mimari, statik,
tesisat ve her turld fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuruluglarinca Ustlenil-
mesi ve mulkiyetin belgelenmesi kaydi ile avan projeye gore ruhsat verilir.

Ancak, kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan kara-
yolu, demiryolu, tinel,képrl, menfez, baraj, hidroelektrik santrali, sulama ve su
tasima hatlari, enerji nakil hatlari, boru hatlari (dogal gaz boru hatti ve benzeri),
silo, rafineri gibi enerji, sulama, tabi kaynaklar, ulastirma hizmetleri ile ilgili tesis-
ler ve bunlarin mustemilati niteliginde olan kontrol kulibesi, trafo, esanjor, ela-
vator, konveydr gibi yapilar ingaat ruhsatina tabi degildir.

Bu tur yapi ve tesislerin ingaasina baslanacaginin, ilgili yatirnmer kamu ku-
rum ve kurulugu tarafindan mulkiyete iliskin bilgiyle birlikte yazil olarak ligili Be-
lediyeye bildirilmesi gerekir.

Devletin guvenlik ve emniyeti ile Turk Silahli Kuvvetlerinin hareket ve sa-
vunmasi bakimindan gizlilik arz eden yapilara;ilgili Belediye’ den alinan imar
durumuna, kat nizami, cephe hatti, insaat derinligi ve toplam ingaat metrekare-
sine uyularak projelerinin kurumlarinca tasdik edildigi, statik ve tesisat sorumlu-
lugunun kurumlarina ait oldugunun ilgili Belediyesine yazi ile bildirildigi takdirde
(80.) maddede sayilan belgeler aranmaksizin yapi ruhsati verilir.

Esasli Onarim (Tamir)ve Degisikliklerde (Tadiller) Proje ve Ruhsat

Madde 84-1) Yapilacak esasli onarim (tamir) ve degisiklikler (tadiller) ruh-
sata tabidir.

2) Yapi ruhsati alinmig olan yeni insaat, ilave ve esasli tadillerde sonradan
degisiklik yapiimasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi ge-
reklidir.

Bu degisiklik yapinin statik ve mekanik/elektrik tesisat esaslarinda da de-
gisiklik yapilmasini gerektirdigi takdirde yeniden statik ve mekanik / elektrik te-
sisat projeleri istenir.

Proje Gizerinde basit diizeltmeler (Tashihler) yapiimasi miimkun olan haller-
de ayrica, tadilat projesi istenmez. Bu dizeltmeler mevcut tim projeler Gzerinde
islenerek, ilgili Belediyesince miihirlenir, imzalanir. Ayrica, proje miellif(ler)inin
imzasini almak kaydi ile yapi izni almaya gerek yoktur.
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Kazi izni

Madde 85- Bir parselde kazi yapilabilmesi icin yapi ruhsati alinmasi zorun-
ludur. Kazidan dogan her turll kazalara ait sorumluluk mal sahibine ve yapinin
denetiminden sorumlu yapi denetim kurulusuna aittir. Yan parseldeki yapilar ve
toprak kaymalari ile ilgili dnlemlerin alinmasi gerekmektedir. Aksi takdirde imar
Kanununun (32.), (40.), ve (42.) maddeleri hikimlerine gdre islem yapllir.

Ozellik arz eden yapilarda insaat ruhsati verilmeden dnce mal sahipleri-
nin talebi Gzerine ligili Belediyenin Imar Biriminin uygun gorisu Uzerine mimari
proje onay! ile zemin etlidui raporuna goére kazi izni verilebilir.

istinat Duvarlari Yapiminda Ruhsat Alma Zorunlulugu

Madde 86- Dik egimli ve tehlike arz eden veya tabii zemini yola gore yuk-
sek olan parseller ile 6zellik arz eden durumlarda ve llgili Belediyesince gerek-
li goraldugu takdirde statik proje, hesaplara dayali olarak tahkimat yapilmasi ve
ruhsat alinmasi zorunludur.

Cevresi icin tehlike arz eden parsellerde gerekli olan istinat duvarlari yapil-
madan esas bina ingaatina baslaniimaz.

istinat duvarlari tamamlanmadan binalara yapi kullanma izni verilemez.
Ruhsata Tabi Olmayan ingaat isleri

Madde 87- 1) imar planlari, hiikiimleri ve raporlari ile bu Yénetmelik yanin-
da 634 sayili Kat Milkiyeti Kanun hiktmlerine aykiri olmamak, yapinin tagiyi-
¢l unsurlari ve 1s1 yalitimini olumsuz olarak etkilememek; bagimsiz bolimlerin
brut ingaat alanlarini artirmamak, kullanim amaci ve cephe goérinimini degis-
tirmemek kosullari ile

a- Derz, i¢c ve dis siva , boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve ta-
van kaplamalari, elektik ve sihhi tesisat ile kiremit aktariimasi isleri,

b- Korkuluk, parapet, paratoner, golgelik (pergole), cardak (kameriye), de-
rinligi (1,00) metreyi gegmeyen sis havuzu ve bahge dizenlemesi yapilmasi,

c- Kendi bagimsiz bolima icinde tasiyici olmayan boélme duvarlarinin kal-
dirilimasi veya bina statigini etkilemeyen duvarlarin konulmasi,

d- Basit tamir ve tadiller,

e- i¢ dekorasyon isleri, zemin katta bulunan is yerlerinin imar durumuna
aykiri olmayan vitrin degisiklikleri ,

f- Duvar kaplamasi, baca, sagak, ¢ati ve benzeri unsurlarin onarimi ruhsa-
ta tabi degildir.

2) Ruhsat almayi gerektirmeden yapilabilecek/degistirilebilecek/ onarilabi-
lecek nitelikteki ingaat iglerinin onayli mimarlik ve mihendislik projelerinde gés-
terilmis haliyle yapilmamis veya farkl tatbik edilmis olmasi projelerde degisiklik
/ yeni proje gerektirmez.
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Tastyicl bélme duvarlari ile tasiyici olsun/olmasin bagimsiz bélimler ara-
sindaki duvarlarin kaldiriimasi halinde bu durum onayli projesine ve ruhsatina
islenmek Uzere ilgili Belediyeye bagvurulacaktir.

Bu basvuruda ise nezaret edecek mimar/miihendis ismi de ilgili Belediye-
ye bildirilir.

Muvakkat (Gegici) Yapilar

Madde 88-1) Umumi Hizmetlere Ayrilan Yerlerde

a- Yapilanma Sartlari

imar planlarinda tamami umumi hizmetlere ayrilan veya kalan parcasi
plan ve bu Yénetmelik hikimlerine gbre yapi yapiimasina musait olmayan ar-
salar, kamulastirilincaya kadar sahipleri tarafindan oldugu gibi kullaniimaya de-
vam olunur.

Bu gibi yerlerden muracaat gtintiinde (5) yillik imar programina dahil bulun-
mayanlarinda; yukseklikleri tabii zeminden (7,50) metreyi, toplam insaat alani
(250,00) metrekareyi gegmemek, birden fazla bodrum kat yapilmamak, en az
bahce mesafelerini korumak, mimkin mertebe sokilerek baska bir yere tasin-
masi mimkin malzemeden ve buna musait bir sistemde insaa edilmek sarti ile
ve yine imkan nispetinde mevcut ve mustakbel yol Gzerlerine konumlandirma-
mak suretiyle imar plani tatbikatina kadar, sahiplerinin istegi tizerine ilgili Bele-
diye Enciimeni’nce muvakkat insaat veya tesisat yapilmasina izin verilir.

Bu yapinin/tesisatin imar planina gére bulundugu bélgenin dzellikleri ve -
gili Belediye Baskanhginin teklifi de g6z 6nune alinarak, hangi maksat icin ya-
pilip kullanilabilecegi ilgili Belediye Enciimenince tayin ve tesbit olunur. Miilk
sahibi bu maksadin digina ¢ikamaz.

Bir parselde birden fazla muvakkat yapiya izin verilmesi halinde bu yapila-
rin bodrum kat haric brit ingaat alanlari toplami (250,00) metrekareden ve yuk-
seklikleri (7,50) metreden fazla olamaz.

b- Muvakkat Ruhsat Miiddeti

Muvakkat yapi ruhsat siresi en fazla (10) yildir. Yapi izni verilmezden 6n-
ce llgili Belediye Enciimeni kararinin giin ve sayisinin, (10) yillik miiddet igin
muvakkat ingaat veya tesisat oldugunun ve diger lizumlu dl¢l ve sartlarin tapu
kaydina serh edilmesi gereklidir.

Muvakkatlik stresi tapu kaydina serh verildigi giinden baslar.

c- Plan tatbik olunurken, muvakkat insaat ve tesisler yiktirihr. (10) yillik
muvakkatlik middeti dolduktan sonra veya (10) yil dolmadan yiktiriimasi veya
kamulastiriimasi halinde muvakkat bina ve tesisatin, Kamulastirma Kanunu hi-
kimlerine gore takdir edilecek bedeli sahiplerine édenir.
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2) Kapanan Yollar ve Mahreci Bulunmayan Parseller

a- imar planina gore kapanan yollar ve mahreci bulunmasina ragmen ya-
pi1 adasi ortasinda kalan parseller ifraz edilemezler. Bu gibi yerler imar Kanunu-
nun ilgili hukGmleri uygulanamadigi ve yapi yapilmasina musait bir durum elde
edilemedigi takdirde bu hikimler uygulanincaya veya kamulastirilincaya kadar
sahiplerince oldugu gibi kullaniilmaya devam olunur.

b- Bu gibi arsalardan muracaat guninde (5) yillik imar programina dahil
olmayan ve bu Yonetmelik hikim ve dlgilerine goére bina yapiimasina musait
bulunanlara da bu maddenin (1.) fikrasindaki sekil ve esaslar dahilinde muvak-
kat insaat /tesisat izni verilir.

3) Bu maddenin uygulamasinda kadastral parsel de bir imar parseli gibi
kabul edilir.

Sinirh Yapi Yapma ve Yasagi Olan Bolgelere Ait Sartlar
Madde 89-1) Tehlikeli ve Agacglandirilacak Alanlar

Taskin, heyelan ve kaya dismesi gibi afet alanlarinda bulunan; sihhi ve je-
olojik mahsurlari olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yuzinden
imar planlarina veya ilgili idarelerce hazirlanmis veya onaylanmigs raporlara go-
re yapi yapilmasi yasak edilen alanlar ifraz edilemez. Bu gibi yerlerde arazinin
takviyesine matuf tesislerden bagka yapi yapilamaz.

imar planlarinda yukaridaki nedenlerle “Adaclandirilacak Alan” olarak gés-
terilen alanlarda da ayni esaslara uyulur.

2) Biiyuksehir Belediye ve Micavir Alan Sinirlari icinde Kéy/Mahalle
Yerlesik Alanlar ile Yerlesme Alani Digindaki (Iskan Digi) Alanlarda
Yapilagma*

a-) 5216 sayili Kanunla Buyuksehir Belediye veya Mucavir Alan Sinirlari-
na katilan (orman kdyu veya mahalle ismi alan) kdylerin ve mezralarinin yerle-
sik alanlarinda:

Parsel genisliklerinin (15,00) m’den, parsel derinliklerinin de (20,00) m’den
az olmamasi,

Binalarin kotlandirmalari, cephe hatlar ile gekme mesafelerinin, kdy ile
mezralarinin ve mahallelerin mevcut tesekkdll, civarin yapi diizeni ve karakte-
ri esas alinarak, ilgili belediyesi tarafindan tespit edilmesi,

Yapi insaat alaninin 200 m?‘yi, toplam kat adedinin bodrum harig 2 kati ve
yapi ylUksekliginin 6,50 m’yi gegcmemesi,

K&y veya mahalle nifusuna kayitli olan kisiler tarafindan yapiimasi,
sartlariyla konut amagl yapilar,

Yapilagma sartlari, bolgenin yapi dizeni ve karakterine gore ilgili belediye-

*20.11.2009 / 2709 Sayili ABBM Karari
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si tarafindan tespit edilmek sartiyla, egitim, guvenlik, dini tesis, saglik vb. kamu-
sal amacli yapilar ile konutun yani, sira mahreg¢ aldigi yola (10,00) metreden,
parsel hudutlarina (5,00) metreden fazla yaklasmamak parselde bulunan bu-
tun yapilara ait KAKS (0,40), yap! yuksekligi (6,50) metreyi ve bodrum harig iki
kati gegmemek sarti ile kimes, ahir, agil, samanlik vb. tarimsal ve hayvancilik
amacli yapilar,

ilgili belediyesinden yapi izni alinarak yapilabilir.

b-) 1/5000, 1/1000 o&lgekli imar planlari bulunmayan iskan disi alanlardaki
5000 m? ve Uzeri parsellerde sihhi ve estetik mahzur olmadigi takdirde KAKS
%5’den fazla olmamak, insaat alanlar, toplami yapilmasi ihtiyari (1) bodrum ha-
ric (2) katta (250,00) metrekareyi, sagak seviyesinin tabii zeminden yuksekli-
di (7,50) metreyi asmamak yol(lar)a ve parsel sinirlarina (5,00) metreden fazla
yaklasmamak sarti ile bir ailenin oturmasina mahsus bag, sayfiye evleri, eglen-
ce, turizm tesisleri ile bu gibi tesislerin eklentilerinin ve ortak yerlerinin yapilma-
sina izin verilebilir.

c-) Ayrica, bu alanlarda tarimsal tretimi korumak amaci ile tretimden pa-
zarlamaya kadar tum faaliyeti iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydi ile
konutla birlikte veya ayri ayri yapilan kimes, su ve yem depolari, hububat de-
polari, ari haneler, balik Gretim tesisleri, sera ve un degirmenleri gibi konut disi
yapilar; mahreg¢ aldigi yola (10,00) metreden, parsel hudutlarina (5,00) metre-
den fazla yaklasmamak; parselde bulunan bitin yapilara ait KAKS (0,20), yapi
yuksekligi (7,50) metreyi ve iki kati gegmemek sarti ile yapilabilir.

Bu yapilarin b bendi kosullarina uymak Uzere ingaa edilecek konutla birlik-
te yapilmasi durumunda da KAKS (0,20)’'i gecemez.

Beton temel ve celik catili seralar yapi yaklasma mesafelerine uyulmak
sartl ile KAKS’a tabi degildir. Beton temel ve ¢elik ¢ati disindaki basit érti mahi-
yetindeki seralar yukarida belirtilen cekme mesafeleri ve KAKS’a tabi degildir,

d-) Bu alanlarda yapilan her tlrli yapi ve mustemilati ile yerlestirilen her
cesit agag, bitki icin, imar planlari uygulanmasi asamasinda herhangi bir hak
talebinde bulunulmayacagina, butin yapilarin bagka bir amagla kullaniimaya-
cagina dair yapi, sahipleri tarafindan noter onayli taahhiitname verilmeden ve
yapilacak tesisler hakkinda yapim amacina gore ilgili kurum ve kuruluslarin uy-
gun gorist alinmadan yapt izni verilemez.

e-) Bu maddede s6zlU gecen yapilar, ilgili belediyesinden koordineli ¢ap
Uzerine cizili vaziyet planina dayali avan projeye gore ruhsat alinarak yapilabi-
lir. Sthhi ve estetik mahsurlarin takdir yetkisi ilgili Belediyeye aittir.

f-) Bu maddede anilan yapilar ilgili Bakanlik ve Kuruluglarca hazirlanmig
bulunan (1/50) olcekli veya (1/100) Olcekli tip projeler tGzerinden de yapilabilir.
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Sit Alanlarinda insaat Sartlari

Madde 90- Sit alanlarinda yapilacak her turlti uygulama, bu konu ile ilgili
yurarlukteki tim yasal duzenlemelere, Kultur ve Tabiat Varliklar Yiksek Kuru-
lunun ilke kararlarina ve Ankara Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun
kararlarina gére yapilacaktir.

Koruma amagli imar plani ya da gegis dénemi yapilasma kosullari bulun-
mayan kentsel sit alanlarinda hicbir sekilde imar uygulamasi yapilmayacaktir.

Koruma amagli imar plani onaylanmis sit alanlarinda , tescilli yapi parseli-
ne aradan yol gegse bile cephe veren parsellerdeki her tirli uygulama igin “Ko-
ruma Kurulu”’ndan izin alinmasi gerekmektedir. Diger parsellerdeki uygulamalar
icin koruma amagli imar plani ve planin tamamlayici ekleri dogrultusunda Bele-
diyesinden izin alinacaktir.

Sit alanlarinda tasinmazi bulunan mulk sahipleri, tasinmazlarinin her tarla
bakim ve onarimlarini yaptirmakla yukamltdurler.

ilgili Belediyesi, gerekli gérdiigii hallerde bu taginmaz sahiplerinden cevre-
ye uygun bakim ve tamirat yapilmasini isteyebilir veya gerekli bakim ve onarim
bedeli mal sahibinden alinmak Uzere gerekli bakim ve onarim Belediyesi tara-
findan yaptirilabilir. Yapi tasinmaz kultar varligi olarak tescil edilmis ise mal sa-
hibi yasal diizenlemeler ¢ercevesinde kredi isteginde bulunabilir.

o IX.BOLUM
YAPI iZNi (RUHSATI) SONRASI iSLEMLER

Santiye Binalari

Madde 91- 1) Binanin mimari uygulama projesi onaylanmadan santiye bi-
nasi yapilamaz. Luzum ve ihtiyaca gore belirli bir sire iginde yapilip yikiimasi
gereken santiye binalari, bu Yénetmelikte belirlenen dl¢ilere ve yapi iznine ta-
bi degildir. Santiye binalarinin bulundugu ada/parsel i¢cinde yapilmasi gereken
esas bina veya eklentiler ve/ veya ortak yerler bina sartlarina tamamen uyma-
sI halinde yiktirilmasi gerekmez. Mevzuatin gerektirdigi proje onay ve yapl izni
islemlerinin tamamlanmasi yolu ile muhafaza edilmesi mimkindur. Aksi halde
esas binaya kullanma izni verilebilmesi i¢in santiye binasinin yiktirimasi sart-
tir.

2) Santiye binalarinin yerini, dlgiisiinii ve seklini ilgili Belediye tesbit eder.

3) Ozellik arz eden yapllar igin parselin alaninin veya arazinin topografik
durumunun santiye binasi yapilmasina muisait olmamasi halinde, mal sahibinin
talebi Uzerine santiye binasinin ligili Belediyenin uygun gérecegi baska bir alan-
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da/parselde yapilmasi da mimkundur. Ancak, yap! kullanma izni agsamasinda
s6z konusu santiye binasinin yiktiriimis oldugunun belgelenmesi zorunludur.

Yapi Yerinde Bulundurulmasi Gereken Levha ve Belgeler
Madde 92 - Ruhsat ve eklerinin yapi yerinde bulundurulmasi mecburidir.

Ayrica ingaat muddetince, yap! yerinde mal sahibinin, miteahhidinin; mi-
mari, statik ve tesisat proje muelliflerinin; santiye sefinin, yapi denetim sirketi-
nin/mimarlik ve mihendislik fenni mesullerinin isimleri ile insaat ruhsat numara
ve tarihini ihtiva eden en az (0,50/0,75) metre boyutlarinda bir levha herkesce
rahat gorulebilecek bir yerde asili olarak bulundurulacaktir.

Yapi Yerinin Gosterilmesi

Madde 93 - Yapi ruhsati alindiktan sonra ilgili Belediyeye yazi ile mira-
caat edilerek, yap! yerinin gdsteriimesi istenebilir. Belediye dilekgenin verildigi
tarihten itibaren (15) is glind iginde yapi sinirini, (x 0,00) kotu ve réperini géste-
ren onayl bir aplikasyon krokisi diizenleyerek ve mal sahibine vererek yapi ye-
rini gOsterir.

ingaata Devam izni

Madde 94- 1) Yapinin, temel insaati zemin kat seviyesinde geldiginde bu
katin taban betonu dékilmeden énce ilgilisinin ilgili Belediyeye yazili miiracaa-
ti Gzerine, yapi en ge¢ (2) giin icinde kontrol edilerek yapi ruhsat ve eklerine/ap-
likasyon krokilerine uygunsa beton doklilmesine izin verilir.

2) Ayrica, beton dokuldikten sonra 6lgl krokilerine gore yapi yeri en geg
(10) guin icinde kontrol edilir. Yapi gosterilen yerde ve ruhsat eklerine gore ya-
pilmigsa insaatin devamina izin verilir.

3) (1.)ve (2.) fikralarda belirtilen zamanlarda yapi ve yapi yeri kontrol edil-
medigi takdirde ilgilisi ruhsat ve eklerine ve imar durumuna uygun olmak sarti
ile insaata devam edebilir.

4) (2.) fikraya gore yapilan islem sonunda binalar prizmatik 6lgulerine gore
parselasyon planlarina tersim edilir.

Yapi Denetimleri

Madde 95- 1) Yapi izni vermeden , yapi yeri/lyapi en az g teknik eleman-
Il belediye ekiplerince yerinde denetlenerek kacak yapilasma/onayli projelere
aykirilik varsa 3194 sayili imar Yasasinin (32.) ve (42.) maddelerine gére is-
lem yapilir

2) ilgili Belediye/yapi denetim kuruluslarinca ingaat sirasinda gerekli za-
manlarda yapilacak tetkiklerde yapinin mimari, statik ve tesisat projelerine uy-
gunlugu denetlenir.

3) Ayrica, insaat sirasinda yapi izin belgesinde gosterilen vizeler yapilarak
ruhsat, yapi denetim kuruluslari/fenni mesullerce de imzalanir. Yapinin ruhsat
ve eklerine uygun olmasi halinde devamina izin verilir; aksi halde, Imar Kanu-
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(Madde 97)
nunun ilgili hukdmleri uygulanir.

Is1 yalitim vizesi binanin kaba insaati ikmal edilip sivalari yapilmadan dnce
yapihr. Bu vizeden 6nce temel vizesinin yapilmasi zorunludur.

4) ingaatin Devami Sirasinda Yapilabilecek Degisiklikler ve Kosullari

Bu Yonetmeligin (87.) maddesinde belirtilen insaat islerinden baska bu Y6-
netmelige aykiri olmamak, statik sistemi, 1si yalitimi projesini olumsuz yénde et-
kilememek sartlari ile:

a- Bacalarin, tesisat hesap ve projelerini esasta etkilemeyen tesisat ic/
dis elemanlarinin, bagimsiz bélumler icindeki bélme duvarlarinin, ait oldugu pi-
yeste kalmak Uzere pencere, kapi yerlerinin degistirilmesi ve vitrin ve pencere
bdélme sistemlerinin yeniden dizenlenmesi, ¢ati egiminin azaltiimasi veya artti-
rilmasi, sacak genislik ve bigimi ile parapet ve korkuluklarin gekil ve malzemele-
rinin degistiriimesi gibi bina insaat alani ve bagimsiz bélimin kendi alani icinde
kalan ve imar mevzuatina aykiri olmamak Gzere yapinin ingaasi sirasinda ihti-
ya¢ duyulan degisikliklerin bu asamada ruhsata baglanmasi zorunlu degildir.

b- Ancak bu degisiklik ve dizenlemeler yapilmadan once ilgilisi; Belediye-
ye dilekge ile bagvurarak durumu en az iki nisha yazi veya kismi proje ile bildir-
meli, ayrica, tapu tescil belgesi ile bu belgede adi gegen hissedarlarin yapilacak
degisiklikler/dizenlemelere ait muvafakatlerini gdsteren noterden onayli belge-
yi ibraz etmelidir.

c- Yapi kullanma izin belgesi alinmadan énce bu degisikliklerin /dlzenle-
melerin (91.) maddede belirtilen usullere gére mimarlik/muhendislik projelerine
islenerek, gerekli gériilmesi halinde, ruhsata baglanmasi zorunludur.

Aksi halde imar Kanununun (32.) ve (42.) maddelerine gore islem yapilir.

d- Yapilmak istenen degisiklik ve diizenlemelerle ilgili mUracaatlarda, yazi
veya varsa kismi proje Uzerinde yapinin fenni mesullerinin/yapi denetim kurulu-
su yetkililerinin ve ilgili proje muelliflerinin de imzalari bulunmalhdir.

_ e- Bu fikraya gore yapilan basvurulara eklenen yazi veya kismi projelere,
llgili Belediye “Alindi” damgasi vurarak birer 6rnegini ilgilisine iade eder. Bunlar
denetimler i¢in yapi yerinde bulundurulur.

f- Bu tiir miracaatlarla ilgili Belediyeye bildirilmis olsa dahi mevzuata ayki-
ri olarak yapilmis olan degisiklikler kazaniimis hak dogurmaz.
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X. BOLUM
YAPI KULLANMA (iSKAN) izNi
Yapi Kullanma izni Vermeden Once Agag Dikme Zorunlulugu

Madde 96- Bltln adalar / parsellerdeki yapilagsmalarda binanin zemine
oturdugu alanin disinda kalan alanin her (15,00) metrekaresi icin bir agac diki-
lecektir. Parselin agag dikimine uygun olmamasi halinde yukaridaki sarta gore
cikacak beher agag ilgili Belediye Baskanliginin uygun gérecegi, imar planla-
rinda kamunun kullanimina ayrilmis bir alana dikilecektir. Uygulama yapilacak
adalarda / parsellerde mevcut korunabilecek agaglar gerekli olan aga¢ sayisin-
dan dusular.

Her ilge Belediye Baskanlig, ilcesi hudutlari dahilinde dikiimesi uygun
olan agaclarin listesini Buylk Sehir Belediyesinden alacak, adalar/parsellerde
dikilecek olan agaclarin cinsi ve en az yaslari bu listeden belirlenecektir.

Adasinda/parselinde bahge/cevre dizenlemesi yapiimamis ve gerekli sa-
yida aga¢ dikilmemisg binalara yapi kullanma izni verilmez.

Yapi Kullanma izni Verilmesi Kosullari ve Gerekli Belgeler
Madde 97- 1) Kosullar
Yap! kullanma izni verilebilmesi igin;

a-Tasdikli projelerine gore yapi(lar) tamamen bittigi takdirde tamaminin,
kismen tamamlanmis binalarda ise tamamlanan kisimlara, yapi kullanma izni-
nin verilebilmesi icin bu kisimlarin ihtiyaglarini karsilayacak otopark, kdémurltk,
kapici dairesi, kalorifer dairesi ve siginak gibi ortak yerlerin ve eklentilerin, var-
sa istinat duvarlarinin kesinlikle insaa edilerek tamamlanmis ve kullanilabilir ol-
masi ve yaplilarda/binalarda gerekli emniyet tedbirlerinin alinmasi,

b- Kanal baglantisinin teknik sartlara uygun olarak yapildigina dair AS-
Ki Genel Mudirligiinden alinacak kanal vizesi belgesinin ilgili Belediyeye ib-
raz edilmesi,

c- Ana gayrimenkuliin (yapi / yapilarin) 6n ve arka cephelerini ve mimkun-
se yan cephelerini gdsteren en az (0,13x0,18) metre blyukliginde (2) 'ser adet
renkli fotograflarinin ilgili Belediye imar Birimince onaylanmasi,

d- Dogal gaz tesisatinin ve bacalarinin onayli tesisat projesine goére insa
edildiginin ilgili idare (EGO) tarafindan belgelenmesi, Biiyiiksehir itfaiye Daire
Baskanligindan, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hikum-
lerine uygun yapildigina iligskin belge alinmasi,

e- Yapi(lar)in ruhsat eki projelere uygun olarak kismen / tamamen bitirildi-
gini belirten ve fenni mesuller/yapi denetim kuruluslarinin denetgi mimar ve mu-
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hendisleri tarafindan imzalanan rapor diizenlenmesi zorunludur.

f- ilgili Belediyeler, proje ve belgelerde eksik ve yanlis bulunmadigi tak-
dirde basvuru tarihinden itibaren en geg otuz gun igerisinde yapi kullanma izni
(iskan) vermek zorundadir. Aksi takdirde bu muddetin sonunda yapinin tama-
minin veya bir kisminin kullaniimasina izin verilmis sayilir.

Eksik veya yanls oldugu takdirde, miracaat tarihinden itibaren onbes glin
icinde muracaatciya ilgili buttin eksik ve yanliglari yazi ile bildirilir. Eksik ve yan-
lislar giderildikten sonra yapilacak miracaattan itibaren en ge¢ onbes gln igin-
de yapi kullanma izni (iskan) verilir.

Aksi takdirde islemleri yapmak ve yuriutmekte sorumlu olan kisi ve birim
amirleri sorumludur.

2) Yapi Kullanma izni igin Gerekli Ek Belgeler

Yap! kullanma izni i¢in asagida belirtilen belgeler de istenir;
a- Yapi sahibi/yasal vekili imzali dilekge,

b- Gecerli Yapi Ruhsati,

c- Asansorlu ise, igletme Ruhsati,

d- Miilki idare Amirliginden alinmis Siginak Uygunluk Yazisi,
e- SSK ilisiksizlik Belgesi,

f- Fenni mesul/yapi denetim kurulusu raporu,

g- Blyuksehir Belediye Bagkanligi Numarataj Madurligi’nden Yazi,
h- Isi ihtiyaci Kimlik Belgesi,

I- Telekom Ankastre Uygunluk Yazisi,

j- Kullanilan Malzemelerin irsaliye ve Faturalari.

XI. BOLUM
MIMARLIK MUHENDISLIK PROJE MUELLIFLERI SiCILERININ
TUTULMASINA iLiSKIN ESAS VE USULLER
Biiro Tescili Yaptirma

Madde 98- Mimarlik muhendislik proje muelliflerinin ilgili meslek odasina
kayitli olmalari, buro tescillerini yaptirip her sene yenilemeleri gerekmektedir.
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XI.BOLUM
GEGCIiCi HUKUMLER, YURURLUK VE YURUTME
Yurirlukten Kaldirilan Yonetmelik ve Degisiklikleri

Madde 99- Ankara Buyuksehir Belediye Meclisinin 01/05/1986 giin ve 180
sayili karari ile uygun gorulen ve 12,13,14 Mayis 1986 tarihlerinde Yeni Ta-
nin Gazetesinde yayimlanarak yurirlige konulan Ankara Biylksehir Belediye-
si imar Yénetmeligi ve degisiklikleri ylrirlikten kaldirilmistir.

Gegici Madde 100- Bu Yénetmeligin yirirlige girdigi tarinten énce ilgili
Belediyesine proje tasdiki icin miracaat etmis olanlar bu Yoénetmelik hukimle-
rine tabi degildir. Ancak, bu Ydnetmeligin yurirlige girdigi tarihten itibaren (45)
is gunu icerisinde ruhsat almalari zorunludur.

Yurdirlik

Madde 101- Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yarurliage girer.

Yiriitme

_ Madde 102- Bu Ydnetmelik hiktUmlerini Blytksehir Belediye Baskani ve
lice Belediye Baskanlari yurutur.
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EK-

ZEMIN ARASTIRMA RAPORU

A-Zemin Arastirma Raporu Cercgevesi
1) Girig Bolimii

Bu bdlimde yapilan ¢alismanin hangi amagla yapildigi ve isin kapsaminin
ne oldugu anlatilir. Projenin amacina uygun olarak hangi yontemlerin ve neden
uygulandigi agiklanir. Ayrica uygulanan yontemler icin ne tur alet ve ekipmanla-
rin kullanildigi ifade edilir.

2) Proje Alaninin Tanitimi

Calisma alani; parselin kullanim alani, il-ilge-mahalle siralamasi ile pafta,
ada, parsel belirtilerek tanimlanir. Parseli yerinde, tereddiide mahal birakmaya-
cak sekilde tespit etmeyi saglayacak yer bulduru harita ve krokileri eklenecek-
tir. Parselin ulasim durumu tariflenecek, gerekirse ulasim krokisi ve acgik adres
eklenecektir. Yine parseli belirleyici tapu, ¢ap, roperli kroki érnekleri mutlaka ek
yapilacaktir. Ayrica parselin kullanim amaci belirtilecektir.

3) Cografik Konum

Calisma alaninin topografik durumu, morfolojik ve jeomorfolojik 6zellikleri,
iklim durumu tarif edilir. Parselin kendi icersindeki ve bulundugu topografya icer-
sindeki yuzey egimi titizlikle incelenir. Arazi egiminin %10’u gectigi durumlarda
gerek gorulirse ylzey egim haritasi hazirlanarak rapora eklenir.

4) Jeoloji

Bdlgenin genel jeolojik yapisi (parsel ve yakin civari dikkate alinarak), stra-
tigrafi tarifi ve kesiti verilir. Yapisal jeolojisi aciklanir.

Proje alaninin ayrintili jeolojisinde zemini olusturan birimlerin, litolojisi, ta-
bakalasmasi, catlaklik durumu, faylar, ayrisma ve bozusmasi, yer alti suyu,
ylzey sulari, drenaj, heyelan, sev yada yamagc stabilitesi, kayma-disme, dev-
rilme, cokme, krip, sisme, erime, tagsima kapasitesi ve tagkin durumu gibi konu-
lar irdelenir.

5) Jeofizik

ilgili idarece uygun gériildiigii takdirde arazi kosullarina uygun segilen yon-
temlerin ilkeleri kisaca tariflenir. Ylzeyde goérulen birimlerin derine dogru yanal
ve dusey yondeki ozellik degisimleri, yer alti su durumu, bosluk ve temel kaya
sorunlari gibi ayrintilar iceren ¢alismalar, arazi ve 6lgu de@erleri ve bu degerler-
den hesaplanan buyuklikler aciklanir. Kullanilan yontem veya yontemlerden el-
de edilen veriler, grafikler, kesitler ve arazi modelleri verilir ve dederlendiriimesi

yapilir.
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6) Muhendislik Jeolojisi ve Jeoteknik

Bu boélimde, yapilan mekanik sondajlardan ve/veya agilan arastirma gu-
kurlarindan (6rselenmis veya 6rselenmemis ornekler) elde edilen bilgiler veya
araziden (mostra veya inceleme g¢ukurlarindan) alinacak zemin yada kaya or-
nekleri Uzerinde yapilacak laboratuvar deneylerini iceren (jeoteknik) zemin ve-
ya kaya mekanigi incelemeleri ve sonuglari verilir.

Yetkili kurum ve kuruluslarca onaylanmig laboratuvarlardan alinmis labo-
ratuvar foylerinin orijinalleri rapora eklenir. Arazi kosulu ve yapilan ¢alismanin
amacina uygun “Muhendislik Jeolojisi” calismalari agiklanir. Jeoteknik bulgu ve
blyUklikler irdelenir. Zemin grubunun ve yerel zemin sinifinin ne oldugu verilir;
zemin profili (kesiti) tarif edilir.

7) Afet Durumu ve Depremsellik

Calisma alaninda bdlgesel ve yerel olarak heyelan, sellenme, akma, kay-
ma, ¢okme vb. olasiliklari hakkinda bilgi verilir. Tarihsel ve aletsel donem dep-
rem etkinligi ve olasiligi, kaginci dereceden deprem bolgesinde kaldidi, spektral
katsayilari (TA ve TB) ve ivme degerleri verilir ve ayrica deprem sirasinda ve
sonrasinda karsilasilabilecek zemin sorunlari ve sivilagsma olup olmayacagi
hakkinda gerekli bilgiler verilir.

8) Sonug ve Oneriler

Bu boélimde, yapilan tim ¢alismalarin dederlendirme ve yorumlamalari ya-
pilarak sonuclar ve ¢ézim &nerileri sunulur. Ayrica ilgili projelere esas olacak
veriler tablo halinde verilir. Bu bdlimin en altinda rapor maellifinin adi, soya-
di, unvan ve oda sicil numarasi yazilarak imzalanir. iIgiIi firmanin acgik adi, ad-
resi yazilip kaselenir.

9) Kaynaklar

ilgili rapor hazirlanirken dogrudan veya dolayli olarak yararlanilan kaynak-
lar soyadina gore alfabetik siralama yapilarak standartlara uygun bicimde ya-
zilr.

10) Ekler

Bu bélimde metin igeriginde yer alamayan buyuk veri gruplari ve (A4) bo-
yutundan daha buyuk olan harita ve diger dokumanlar, (A4) boyutunda katlana-
rak cep(ler)iginde ve kendi aralarinda konu iceriklerine gore gruplanarak verilir.
Bu bdlimde yer alan dokimanlar ilgilisi tarafindan paraflanir veya imzalanir.

B) Zemin Arastirma Raporu Genel Diizeni
1) On Kapak

Raporu hazirlayanin Odasinca tescilli bironun adi ve logosu kapagin ust
kesimine gelecek sekilde yazilir.
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Kapagin orta kesiminde, inceleme alaninin il, ilge adi; ada, pafta, parsel
numarasi ile birlikte "ZZEMIN ARASTIRMA RAPORU?” ibaresi buyUk puntolar-
la yer allr.

Altta raporun hazirlandigi ilin adi buyuk harflerle yazilarak altina ay ve yil
olarak tarih yazilir.

2) i¢ Kapak

Raporu hazirlayanin Odasinca tescilli bUronun adi, logosu, adresi, telefon
numarasi ve diger iletisim bilgileri kapagin en Ust kesimine gelecek sekilde ya-
zilr.

ic kapakta, 6n kapagin orta kesiminde yazilan baglhk aynen yazilir ve ha-
zirlayanlarin adi,soyadi ve unvanlari eklenir.

3) icindekiler
Bu boliimde raporun ana ve alt bolim basliklari sayfa numarasi ile verilir.

Raporda yer alan sekil, gizelge, sondaj logu ve ek listeleri ayri ayri baslik-
lar halinde; sekil, gizelge, loglar ve ekler listelenmis sekilde icindekiler bolimin-
den hemen sonra yazilir.

4) Metin Bolimii

Raporun ana ve alt bélimleri yer alir.

5) Yararlanilan Kaynaklar

6) Ekler

C) Zemin Arastirma Raporu Ana ve Alt Konu Basliklar
1) Giris

Amag ve Kapsam

Uygulanan Yontem ve Aletler

2) Calisma Alani ve Yer Bulduru (Lokasyon) Haritasi
Cografik, Topografik ve Jeomorfolojik Ozellikler
imar Durumu

Tapu, Roéperli Kroki ve Kot Kesit

3) Jeoloji

Bdlgesel Jeoloji

Stratigrafi ve Dikme Kesiti

Yapisal Jeoloji

Proje Alaninin Ayrintili Jeolojisi
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Yeraltl ve Yerusti Su Durumu

4) Jeofizik

Projeye Uygun Yéntemler ve ilkeleri (Sismik, Elektrik vb.)

Arazi Olgiim Verileri ve Bu Verilerden Hesaplanan BuyiiklUkler

Kullanilan Yoéntemlerden Elde Edilen Grafik Kesit Arazi Modelleri ve De-
gerlendirilmesi

5) Muhendislik Jeolojisi ve Jeoteknik
Gorunur ve Olasi Jeoteknik Sorunlar
Sondaj ve Arastirma Cukuru Calismalari
Arazi Deney ve Sonuglari (SPT, Vane vb.)
Sureksizlik Analizi (RQD vb.)

Laboratuvar Calismalari

Zemin Profili (Kesiti)

Zemin Grubu ve Yerel Zemin Sinifi

Bina Onem Katsayisi

Zemin Yatak Katsayisi

6) Afet Durumu ve Depremsellik

Heyelan, Akma, Cokme, Go¢cme, Sellenme vb. Olasiliklar

Bolgenin Depremsellik Ozelligi ve Deprem Olasilig

Spektral Katsayilar (TA ve TB) ve ivme Degerleri

Deprem Sirasinda Karsilagilabilecek Zemin Sorunlari ve Sivilasma Duru-
mu

7) Sonug ve Oneriler
8) Kaynaklar

9) Ekler

Yapilan Arazi Calismalarini Gosteren Lokasyon Haritasi
Bdlgenin Genel Jeoloji Haritasi

Proje Alaninin Ayrintili Jeoloji Harita ve Enine Kesitleri
Sondaj Loglari, Arastirma Cukuru Kesitleri

Laboratuar Test Formlari (orijinal)

Proje Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritasi

Bdlgesel Deprem Haritasi

Arazi Verilerine iligkin Diger Dokiimanlar

D) Zemin inceleme Raporu: Tip A

TiP A Raporu; imar planinda "Yerlesime Uygun Alanlar’ olarak belirlenen
yerler icin hazirlanir. Bu tir raporlar en az;

Jeoloji calismalarini ve
Depremsellik galismalarini icerir.

Jeoteknik ve/veya jeofizik galismalarin yapilip yapiimayacagi zemin,civar
yapilar ve ¢evre kosullari dikkate alinarak belirlenir.
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1) Zemin inceleme Raporu: Tip B

TiP B raporu; imar planinda”Yerlesime Onlemli Alanlar’olarak belirlenen
yer icin hazirlanir. Bu tur raporlar en az;

Jeoloji calismalarini,

Jeofizik calismalarini,

Jeoteknik ¢calismalarini ve
Depremsellik galismalarini igerir.

Jeoteknik calismalar gercevesinde mekanik temel arastirma sondaj(lar)
Inin da yapilip yapilmayacagi zemin,civar yapilar ve gevre kosullari dikkate ali-
narak belirlenir.

2) Zemin inceleme Raporu: Tip C

TiP C Raporu; imar planlarinda”Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar”
olarak belirlenen yerler icin hazirlanir. Bu tur raporlar;

Jeoloji calismalarini,

Jeofizik calismalarini,

Jeoteknik ¢calismalarini ve
Depremsellik galismalarini igerir.

TiP C Raporlarinda jeoteknik calismalar cergevesinde temel arastirma
sondaj(lar)inin da yapilmasi mecburidir.

3) ilgili ana konu bagliklarinin hangisinin raporda yer alip almayacagina ze-
min, kazi derinligi, civar yapilar, yapi buyukligu ve ¢evre kosullari dikkate alina-
rak projeyi yuratenler tarafindan uzmanlik alanlarina gore ilgili yasa, yonetmelik
ve genelgeler gercevesinde karar verilir. Raporda yer almayan konu basliklari-
nin, neden yapilamadiginin gerekgesi acgiklanir.

4) Zemin Arastirma Raporu’nda incelenmesi gereken derinlik; binanin ve-
ya yapinin yapi yuku, etki derinligi, kazi derinligi ve yerel zemin kosullari dikka-
te alinarak projeyi hazirlayanlar tarafindan belirlenir.
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T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI

Karar No: 322 02.07.2004
- KARAR -

Buyuksehir Belediye Meclisinin 18.09.2003 gun ve 459 sayili karari ile
onaylanarak yurirlige giren Ankara Biiyliksehir Belediyesi imar Yénetmeligi-
nin Il. Bolimun 15. madde 3. fikrasi, 1. bendinin sonuna gelmek Uzere; “planh
veya planlanacak konut disi kentsel ¢calisma veya servis alanlarinda akaryakit
veya LPG istasyonu olarak Nazim imar Planinda gésteriimeyen, Ust dlgek imar
planlari bulunmayan yerlerde akaryakit veya LPG istasyonlari yapilamaz, ruh-
sat verilemez” paragrafinin ilavesi seklinde yonetmelik degisiklik teklifine iligkin
Uye Seyfi SALTOGLU’ nun vermis oldugu énerge Biiyiiksehir Belediye Meclisi-
nin 02.07.2004 tarihli toplantisinda okundu.

Konunun Komisyona gonderilmeden gortsulip karara baglanmasini iste-
yen Belediye Bagkani i. Melih GOKCEK’in sifai énerisinin kabull ile konu {ize-
rinde yapilan gérismelerden sonra; Buyuksehir Belediye Meclisinin 18.09.2003
gun ve 459 sayili karari ile onaylanarak yuruarlige giren Ankara Buyuksehir Be-
lediyesi imar Yénetmeliginin 1. Bélimiin 15. madde 3. fikrasi, 1. bendinin so-
nuna gelmek Uzere; “planli veya planlanacak konut disi kentsel ¢alisma veya
servis alanlarinda akaryakit veya LPG istasyonu olarak Nazim imar Planinda
gosterilmeyen, Ust 6lgcek imar planlari bulunmayan yerlerde akaryakit ve LPG
istasyonlari yapilamaz, ruhsat verilemez” paragrafinin ilavesi seklinde yénet-
melik degisikligine iligkin teklif onaylanarak oybirligi ile kabul edildi.

Meclis Baskani Katip Katip
i. Melih GOKCEK S. Hilal ALIC Yusuf YALCINKAYA
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T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI

Karar No: 1086 15.10.2004
- KARAR -

Planli veya planlanacak Konut Disi1 Kentsel Calisma ve Kentsel Servis Alan-
larina iliskin Uye Seyfi SALTOGLU’nun énergesi Bilyiiksehir Belediye Meclisi-
nin 15.10.2004 tarihli toplantisinda okundu.

Konunun Komisyona gonderilmeden gortsulip karara baglanmasini iste-
yen Meclis Baskani i. Melih GOKCEK'in sifai &énerisinin kabull ile konu tizerinde
yapilan gorismelerden sonra; “planli veya planlanacak Konut Disi Kentsel Ca-
lisma veya Kentsel Servis Alanlarinda akaryakit ve LPG istasyonu olarak Na-
zim imar Planinda gésterilmeyen Ust Olgek imar Planlari bulunmayan yerlerde
Akaryakit Istasyonlari yapilamaz, ruhsat verilemez” seklindeki dnerge; Ankara
Blyuksehir Belediye Meclisinin 02.07.2004 gtin ve 322 sayil karari ile onaylan-
mistir.

S6z konusu Meclis kararindaki 16 olmasi gereken yonetmelik maddesi seh-
ven 15. madde olarak yazilmigtir. Bu yazilim hatasinin dizeltiimesine iligkin tek-
lif onaylanarak oybirligi ile kabul edilmigtir.

Meclis Baskani Katip Katip
i. Melih GOKCEK Yakup KURTOGLU Yusuf YALCINKAYA

120



T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI

Karar No: 378 16.02.2005

-KARAR-

Afet Riski tagiyan can-mal glvenligi acgisindan tehlike olugturan binalara
iliskin Hukuk ve Tarifeler Komisyonunun 28.01.2005 glin ve 71 sayili raporu BU-
yuksehir Belediye Meclisinin 16.02.2005 tarihli toplantisinda okundu.

Konu Uzerinde yapilan gérismelerden sonra; 5216 sayili Blyuksehir Bele-
diyesi Kanununun 7. Maddesinin 1.fikrasinin z bendi ile “afet riski tagiyan veya
can mal glvenligi acisindan tehlike olusturan binalari insandan tahliye etmek
ve yikmak” gorevi Bliyuksehir Belediyelerinin gorev, yetki ve sorumluluguna ve-
rilmistir. Ayni fikranin son paragrafi ile “Blylksehir Belediyeleri bu gorevlerden
uygun gorduklerini belediye meclisi karari ile ilge ve ilk kademe belediyelerine
devredebilir, birlikte yapabilirle” denilmektedir.

Bu nedenlerle binalara ait bilgiler, uygulamalarin ilge ve ilk kademe beledi-
yeleri tarafindan yapilmasi dolayisiyla ellerinde bulundugundan yukarida alinan
yetkinin ilgili ilge ve ilk kademe belediyelerine devredilmesinde, Blylksehir Be-
lediye Bagkaninin gerekli gérdugu hallerde ve yerlerde, ayrica bir meclis karari-
na gerek kalmaksizin bu yetkiyi geri almaya yetkili kilnmasinda hukuki yonden
bir sakinca bulunmadigi, kararin BuyUksehir Belediye Meclisine ait olduguna
iliskin Hukuk ve Tarifeler Komisyonu raporu “Onergenin aynen kabulii uygun-
dur” seklinde degistiriimek suretiyle oylanarak oybirligi ile kabul edildi.

Meclis Baskani Katip Katip
i. Melih GOKCEK S. Hilal ALIC Yusuf YALCINKAYA
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T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI

Karar No: 1024 15.04.2005

-KARAR-

5216 sayili Blyuksehir Belediyesi Kanunu geregince stabilize yol teknik
altyapi katilim bedellerine iligskin Hukuk ve Tarifeler Komisyonunun 15.04.2005
guin ve 100 sayili raporu Bluyuksehir Belediye Meclisinin 15.04.2005 tarihli top-
lantisinda okundu.

Konu Uzerinde yapilan gorismelerden sonra; 5216 sayili Blyuksehir Be-
lediyesi Kanununu yurarlige girmesi ile birlikte Ankara BulyUksehir Belediyesi
Metropoliine dahil olan yeni ilge ve ilk kademe Belediyelerinin ¢ok genis bir ala-
na yaylimis olmasi nedeniyle bazi uygulamalarda vatandaslar kolaylik saglan-
masl amaciyla dizenlemeler yapilmasina ihtiya¢ duyulmaktadir.

Bilindigi lizere 3194 sayili imar Kanununun 23. maddesine gére tahsil edi-
len Stabilize Yol Teknik Altyapi Katilim Bedelleri caddelerde Buylksehir, sokak-
larda ilge ve ilk kademe belediyelerince tahsil edilmektedir.

Ancak Ankara MetropollUnin ¢ok genis bir alana yayilmasi nedeniyle 6zel-
likle 5216 sayili Yasanin ylrirlige girmesi neticesinde yeni katilan iige ve ilk
kademe belediyelerinin sinirlari icerisinde yasayan vatandaslarin her defasin-
da Stabilize Yol Teknik Altyapi Katilim Bedelleri ile ilgili belgelerinin verilmesi ve
bedelinin de ilgili belediyelerce tahsil edilmesinin ( Ankara Buyuksehir Beledi-
yesinin uyguladigi miktar ve uygulamalarla birebir ayni olmak kosulu ile) uygun
olacagi gézlenmisgtir.

Stabilize Yol Teknik Altyapi Katihm Bedelleri ile ilgili belgelerinin verilmesi
ve katilim paylarinin alinmasinin 5216 sayil Yasa yururlige girdikten sonra An-
kara Metropolliine dahil olan belediyelerce yapilmasina iliskin Hukuk ve Tarife-
ler Komisyonu raporu oylanarak oybirligi ile kabul edildi.

Meclis Baskani Katip Katip
i. Melih GOKCEK S. Hilal ALIC Yusuf YALCINKAYA
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T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI
Karar No: 1052 15.04.2005

-KARAR-

imar Yénetmeliginin 10.maddesinde degisiklik yapiimasina iliskin imar ve
Bayindirlik Komisyonunun 15.04.2005 glin ve 438 sayili raporu Blytksehir Be-
lediye Meclisinin 15.04.2005 tarihli toplantisinda okundu.

Konu iizerinde yapilan gérismelerden sonra; 3194 sayili imar Kanununun
31.maddesi "ingaatin bitme gund. kullanma izninin verildigi tarihtir. Kullanma iz-
ni verilmeyen ve alinmayan yapilar da izin alinincaya kadar elektrik, su ve kana-
lizasyon hizmetlerinden ve tesislerinden faydalandiriimazlar. Ancak, izni .alan
bagimsiz bélimler bu hizmetlerden istifade ettirilir.” Hikmunu tasimaktadir.

imar Kanununun uygulamasini géstermek amaciyla gikarilan Ankara Bi-
yiksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 10.maddesi ise;

“1- Yapi kullanma izni (iskan) verilmeyen ve alinmayan yapllar, izin alin-
caya kadar elektrik, su. kanalizasyon ve dogal gaz gibi teknik altyapi hizmetle-
rinden ve tesislerinden faydalandirilmazlar. Ancak, kullanma izni alan bagimsiz
bolimler bu hizmetlerden yararlandirilir.

2- Yapi kullanma izni alinan, yapilarda sonradan, yapi izni alinmasi gerek-
tigi halde izin alinmadan kullanma izni ve eklerine aykiri igler yapiimasi halinde
bunlarin duzeltiimesine veya ruhsata baglanmasina kadar binanin bu bagimsiz
boélumlerinde elektrik, su kanalizasyon ve dogalgaz gibi teknik altyapi hizmetle-
rinin ve tesislerinin devamina izin verilemez.

Ayrica, yapl! kullanma izni ve eklerine aykiri yapilan degisiklikler “Binanin
ortak yerinde ise binanin timu yukarida s6zu edilen hizmetlerden yararlandiril-
maz.” Hikmuane yer verilmigtir.

Bilindigi Uzere, yonetmelikler yasalarin uygulanmasini gostermek ve agik-
ik kazandirmak amaciyla idarece c¢ikarilan dizenlemelerdir. Yasada yer al-
mayan bir kisitlamanin yonetmelik ile idarece konulmasi hukuken mimkin ve
dogru da degildir. Bu sebeple, imar Kanununun 31 .maddesinde “kullanma (is-
kan) izni” verilmeyen binalarin dogalgaz hizmetinden yararlandirilmayacagina
iliskin kisitlayici bir dizenleme bulunmadigindan. Ankara BlyUksehir Belediye-
si imar Yénetmeliginin 10. maddesinde degisiklik yapilarak yapi kullanim izni
olmayan binalarin dogalgaz hizmetinden yararlanamayacagi ibaresinin kaldi-
rilmasi, yonetmeligin yasaya uygun hale getirilerek bu sinirlayici dizenleme
nedeniyle vatandaslarin da dogalgaz abonesi yapilamamasindan kaynaklanan
gereksiz magduriyetlerinin giderilmesine iliskin imar ve Bayindirlik Komisyonu
raporu oylanarak oybirligi ile kabul edildi.

Meclis Baskani Katip Katip
I. Melih GOKCEK S. Hilal ALIC Yusuf YALCINKAYA
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T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI

Karar No: 1200 10.05.2005

-KARAR-

5216 sayili Yasanin Yirirlige girmeden dnce yapilan yapilara iligkin imar
ve Bayindirhik Komisyonunun 29.04.2005 gin ve 477 sayili raporu Blyuksehir
Belediye Meclisinin 10.05.2005 tarihli toplantisinda okundu.

Konu Uzerinde yapilan goérismelerden sonra; 23 Temmuz 2004 tarihinde
yurarlige giren 5216 sayili Kanuna gore Belediyelerin mahallesi olarak Beledi-
ye sinirlarina dahil olan koyler ile Mucavir alana giren kdylerde bulunan vatan-
daslarimizin mevcut yapilarina ruhsat, elektrik, su ve buna benzer abonelikleri
icin bu tdr talebi olanlara tam manasi ile yardimci olunamadig,

3194 sayili imar Kanunun 27.maddesine gore "Belediye ve miicavir alanlar
diginda kdy nifusuna kayitl ve kdyde surekli oturanlarin kdy yerlesik alanlari ve
civarinda ve mezralarda yaptiracagi konut, hayvancilik ve tarimsal amacl yapi-
lar igin insaat ve iskan ruhsati aranmaz. Ancak yapimi fen ve saglik kurallarina
uygun olmasi ve muhtarliktan izin alinmasi gerekir.” ibaresinin bulundugu.

5216 sayili Yasanin yururlige girmesinden dnce yapilan yapilarin ilgili ma-
halle veya kdy muhtarliklarinca belirlendikten sonra vatandaslarimizin kdy yer-
lesik alanlari ve civarinda ve mezralarda mevcut olan konut, hayvancilik ve
tarimsal amacli yapilar i¢in insaat ve iskan ruhsati aranmamasi bu yapilara
elektrik, su gibi aboneliklere kolaylik getiriimesinin gerektigi,

Hususlari tespit edilmis olup, yapilan degerlendirmeler sonucu; 5216 sayi-
[ Kanun yurlrlige girmeden 6nce, kdy statlsinde olan yerlesmelerde konut,
hayvancilik ve tarimsal amagla yapilmis, imar Kanununun 27.maddesi kapsa-
minda muktesep hak niteligindeki yapilar igin Fen ve Saglik kurallarina uygun
olmasi, 6nceden yapildiginin belgelenmesi kaydiyla yapi ve iskan ruhsati aran-
mamasi elektrik, su gibi aboneliklere izin verilmesi, anilan tespitlerin 30 is glnl
icerisinde ilgili belediyelerce yapilarak Buyuksehir Belediye Bagkanligina sunul-
masina iliskin imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu oylanarak oybirligi ile ka-
bul edildi.

Meclis Baskani Katip Katip
i. Melih GOKCEK S. Hilal ALIC Yusuf YALCINKAYA
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T.C.
ANKARA BUYU_K$EHiR B_EITEDiYESi
BELEDIYE MECLISI
Karar No: 2157 09.08.2005
-KARAR-

Cankaya Belediye Meclisinin 02.05.2005 giin ve 395 sayili kararinin tadi-
len tasdikine iliskin Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 29.07.2005 giin ve 685 sayili ra-
poru Blyuksehir Belediye Meclisinin 09.08.2005 tarihli toplantisinda okundu.

Konu Uzerinde yapilan goérismelerden sonra; Cankaya Belediye Meclisinin gom-
me balkonlara iliskin Danigtay kararlan dogrultusunda ileriye dénuk olarak: islem (tuta-
nak, yikim, para cezasl) yapilmamasi, daha énce alman enciimen kararlarinin yikima
iliskin kisimlarinin uygulanmamasi hakkinda almis oldugu 02.05.2005 tarihli ve 395 sa-
yili kararinin ilisikte gonderildigi belirtilerek 5216 sayili Yasanin 14.maddesi geregince
onaylanmasi istenmekte.

S6z konusu meclis kararinda yapilan incelemede;

-Ankara BuyUksehir Belediyesi Imar Yoénetmeligine uygun olarak yapilan binalara
Yapi Kullanma izin Belgesi verilmesini muteakip vatandaslar tarafindan ihtiyacglarina bi-
naen gémme balkonlarin kapatiimasi gibi bir sorunla karsilasildigi,

-Imar Muddirligince mimari projesine aykiri olarak kapatilan gémme balkonlar
hakkinda 3194 sayili Imar Yasasinin 32. maddesi geregince yapi tatil zapti tanzim edi-
lerek, ilgililer hakkinda Belediye Encimenince ayni Yasanin 32. maddesine goére
yikim. 42. maddesine gore para cezasi, Imar Yénetmeliginin 10. maddesinin 2. fikrasi-
na gore de elektrik ve su hizmetinin kestiriimesine karar veriimekte oldugu.

-Benzer durumdaki gémme balkonlarin kapatilmasi nedeniyle Belediye Enciime-
nince alinan kararlarin, ilgilileri tarafindan yargiya intikal ettirildigi,

-Danigtayca. "gdbmme balkonun kapatiimasi suretiyle yeni bir alan kazanilmasi ve
yan bahge gcekme mesafesinin ihlal edilmesinin s6z konusu olmamasi suretiyle yeni bir
alan kazanilmasi ve yan bahge ¢cekme mesafesinin ihlal edilmesinin s6z konusu olma-
masi karsisinda cephe goriiniminde meydana gelen degisikligine ruhsat gerektirme-
mesi nedeniyle tesis edilen yikim isteminde hukuka uyarlik bulunmadig1” gerekgesiyle
encumence alman kararlar aksine hikim verildigi,

-Bu nedenle gdbmme balkonlarin kapatilmasinin bina taban alani disinda yeni ve
fazladan bir alan kazaniimadigi. bina cekme mesafesinin ihlal edilmemesine ragmen,
yapilan degisikligin mimari projesine ve ruhsatina islenme esnasinda imar Yonetmeligi-
nin 81. Maddesi geregince tim parsel maliklerinden muvafakat alinamadigi, bu
durumda Belediye ve vatandasin karsi kargiya geldigi,

-Bu durumda Imar Yénetmeliginin 87. maddesi dogrultusunda, yarg: kararlan ile
mevcut yonetmelik arasindaki uyumsuzlugu gidermek icin gémme balkonlarin hafif mal-
zeme ile binaya yuk getirmeyecek sekilde kapatiimasinin ruhsata tabi olmayan insaat
islerinden sayilmasi, ileriye donlk olarak islem (tutanak, yikim, para cezasli) yapilma-
masi, daha énce alman encimen kararlarinin yikima iliskin kisimlarinin uygulanmama-
sinin karara baglandigi,

-Hususlari tespit edilmis olup yapilan degerlendirmede; baska ilce belediyelerin-
de de benzer sorunlarla karsilasildigi dikkate alinarak, Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu
ile Kat Mulkiyeti Kanununa goére islem yapmak, alan kazanimi olmamak, yapi genelin-
de yapilmak, kararin onayi halinde Blyuksehir Belediyesi sinirlan kapsaminda uygu-
lanmak sartiyla olumlu gorilen ilge meclis kararinin 5216 sayili Yasanin 14. maddesi
uyarinca tadilen tasdikine iliskin Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu oylanarak oybir-
ligi ile kabul edildi.

Meclis Baskani Katip Katip
i. Melih GOKCEK S. Hilal ALIC Yusuf YALCINKAYA
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T.C.
ANKARA BUYUKSEHiR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI
Karar No: 2926 24.11.2005

-KARAR-

5 metre olan dn bahgelerde otopark yapilmasina iliskin imar ve Bayindirlik
Komisyonunun 27.10.2005 gun ve 907 sayil raporu Buyuksehir Belediye Mec-
lisinin 24.11.2005 tarihli toplantisinda okundu.

Konu Uzerinde yapilan goérismelerden sonra; Ankara Buylksehir Bele-
diye Meclisi’'nin 13.05.2005 glin ve 1304 sayil karan ile; "Yururllkte bulunan
Otopark Yonetmeliginin Uygulama Esaslarinin 5. maddesinin (a) fikrasinin son
bendinde ” Bu esaslarin yurlrlige girmesinden dnce tesekkul etmis mevcut bi-
nalarin en az 5 metre olan 6n bahcelerinde otopark diizenlemesi yapilabilir iba-
resinin eklenmesi Kat Milkiyeti Kanunu uyarinca muvafakat alinmasi kaydiyla
uygun goraldigi ne iliskin Hukuk ve Tarifeler ile Imar ve Bayindirlik Komisyon-
lar1 ortak raporunun son paragrafi 3. satirindaki mevcut binalarin kelimelerinden
sonra gelmek kaydiyla yapilasmamis imar parsellerinin ibaresi ilave edilmek su-
retiyle” komisyon raporu hilafina meclis karari onaylandigi.

Bu durumun uygulamada 6zellikle yeni yapilarda bir takim sorunlara yol
actigi, Kat Milkiyeti Kanununa goére kat malikleri olusmadigindan baslangicta
muafakata gerek kalmaksizin 6n bahcelerin otopark haline getirildigi, zemin kat
konutlar ve ticari Unitelerin sikintiya sokuldugu hususlar tespit edildigi,

Bu dogrultuda 13.05.2005 glin ve 1304 sayili kararin son paragrafina ko-
misyon raporu hilafina ilave edilen "yapilagsmamis imar parsellerinin” ibaresine
iligkin metnin gikartilarak 13.05.2005 glin ve 116/498 sayili Hukuk ve Tarifeler
ile Imar ve Bayindirlik Komisyonlari ortak raporuna uygun olarak duizeltmeli ye-
ni bir karar alinmasi ihtiyaci hasil olmustur.

Ayrica eski otopark Ydénetmeliklerine gore yapilasmis binalarin otopark
sikintilari, sokaklarin - kaldirimlarin otolarca isgali, yayalarin ytriyemez hale
gelmesi nedenleriyle ¢6zum bekleyen otopark problemine katki, vatandasla da-
yanisma ve tesvik amaciyla Belediyelerin imkanlari dlgtsiinde; otopark sikintisi
ceken mevcut konut veya isveri adalarinin en az iki parselinde maliklerin an-
lasmasi, otopark temin amacl bahc¢e tanzim projesi hazirlatiimasi, bu projenin
belediyesince uygun gdrulmesi halinde, s6z konusu dizenlemeye ilgili beledi-
yelerce gerekli malzeme (dolgu malzemesi, kenar tasi, kum, asfalt, bitkilendir-
me vb.) alet ve is makinasi destegi yapilmasi, bu konuda belediyelerin Fen Isleri
birimlerinin yetki kilnmasi’nin zaruret haline geldigi.

Hususlari tespit edilmis olup, yapilan dederlendirmede mevcut binalarda
otopar_k ¢6zumdine iliskin yukaridaki tespitler dogrultusunda karar alinmasina
iliskin Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu oylanarak oybirligi ile kabul edildi.

Meclis Baskani Katip Katip
i. Melih GOKCEK S. Hilal ALIC Yusuf YALCINKAYA
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T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI
Karar No: 200 20.01.2006-1
-KARAR-

imar Yénetmeliginin 54.maddesinin Cati arasi kullanimina iligkin 2.fikrasina ilave
yapilmasina iligkin imar ve Bayindirlik Komisyonunun 20.01.2006 giin ve 10 sayili rapo-
ru BlyUksehir Belediye Meclisinin 20.01.2006 tarihli toplantisinda okundu.

Konu uzerinde yapilan gérismelerden sonra; Cankaya Belediye Bagkanhgi ya-
zisi ile imar Yénetmeliginin 54. maddesinin cati arasi kullanimina iligkin 2. fikrasi so-
nuna (d) bendi olarak eklenen ” Emsalli parsellerde ; ¢ati egimini asmamak bagdimsiz
bdlim olusturmamak kaydiyla ¢ati arasi hacimleri emsal harici tutulacaktir. ” hikmune
gOre, Onerilen son kat ile baglantili ¢ati arasi kullanimlarinin emsale dahil edilmedigi;
ancak Lodumlu, Dikmen ve Cayyolu plan notlarinda “cati kati ve gcekme kat yapila-
maz” “cati arasinda kazanilan iskana miisait katlar emsale katilacaktir.”, “Top-
lam ingaat alanina dahil edilmek kaydi ile ¢cati egimi i¢cinde iskan edilebilir alanlar
yapilabilir.”ve “cati arasi ingaat alanina dahil olmak kaydi ile kullanilabilir.” seklin-
de plan notlarinin bulundugu; bu bélgelerden gelen proje taleplerinde Blyutksehir Bele-
diye Meclisince alinan ¢ati aralarinin emsal digi tutulmasi hakkindaki karar nedeni
ile cati arasi kullanimlari getirilmekte oldugu, ancak bu alanlarin plan notlarina gére em-
sale dahil edileceginin plan hikmi oldugu ifade edilerek yapilacak uygulamaya iligkin
gorus istendigdi,

Yenimahalle Belediye Baskanligi yazisi eki 07/09/2005 giin 540 sayil ilge Bele-
diye Meclis Karari ile ”15/04/2005 giin ve 1036 sayili Bliyiiksehir Belediye Meclis
Karariyla Ankara Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 54. Maddesine “d”
bendinin ilave edilmesiyle olusan mevcut planlarin bir kisminin plan notlar ile
bu Yénetmelik hiikmi arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla Belediye
ve Miicavir Alan sinirlarimiz dahilindeki tiim planlarin plan notlarindan ”¢ati ara-
larinin iskan edilmesi halinde emsale dahil edilmesine iliskin”plan notlarinin hii-
kiimsiiz hale getirilmesi ve bu konuda imar Yénetmeligi’nin (54.) maddesinin (d)
bendinin gegerli olmasinin ” uygun goraldagu belirtildigi.

Bilindigi Gzere; Ankara Biyiksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin “imar Plani Ka-
yit ve Hikiimlerinin Onceligi” baglikl 4. maddesi “Bu Yénetmelikteki yazili hiikimler,
imar planlarinda aksine bir agiklama bulunmadidi takdirde uygulanir” hikmuna getir-
diginden imar uygulamalarinda dncelikle uygulama imar plani ve plan notlari hikim-
leri gegerlidir. Planda belirtiimeyen hususlarda ise Ankara Biiyiiksehir Belediyesi imar
Yonetmeligi hikidmleri gecgerli olmaktadir. Her ne kadar Ankara BlyUksehir Belediye-
si Imar Yénetmeliginin Catilar baglikli 54. maddesinin 2. fikrasinin (d) bendinde ”Em-
salli parsellerde; ¢ati egimini agmamak, bagimsiz bélim olugsturmamak kaydiyla
cati arasi hacimleri emsal harici tutulacaktir,” hikmi mevcut ise de bu hikim plan-
da aksine bir hilkim yok ise gecerli olup, aksi takdirde plani notlari gegerlidir hiUkmu-
ndn bulundugu,

Bu nedenle; Yonetmelikle plan notlarinin gelismesini 6nlemek amaci ile tim An-
kara Belediye ve Mucavir Alan sinirlari icindeki plan notlarinda yukarida belirtilen aksi-
ne hukimlerin iptal edilmesi yontnde bitln planlara bir plan notu konmasi igin meclis
karari alinmasi uygun goériinmekte oldugu,
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T.C.
ANKARA BUYUK$EHiR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI
Karar No: 200 20.01.2006-2

-KARAR-

Ankara Belediye ve Miicavir Alanlarinda uygulanmak ve imar Yénetmeligi
ile planlar arasindaki celigkiyi gidermek amaci ile “Bolge Kat Nizami ve Ben-
zer Planli Alanlar / Bolgeler diginda kalan ve imar durumu emsalle belir-
lenen alanlardaki imar planlarinda da Ankara Biiyiiksehir Belediyesi imar
Yonetmeligi’nin (54/2-d) maddesi ve degisiklikleri ile ekleri gegerli olup,
emsalli parsellerde ¢ati arasi kullanimina iligkin Yonetmeligin (54/2-d)
maddesinin aksine plan notlan iptal edilmistir’ seklinde karar alinmasinin
talep edildigi,

_ Hususlari belirlenmis olup, imar Daire Baskanlgt, Cankaya Belediyesi
Imar Madarlugunin gorusleri ve Yenimahalle lige Belediyesi karari dogrultu-
sunda yapilan degerlendirmede;

Ankara Blylksehir Belediyesi imar Y®énetmeliginin 54.maddesinin
“cati arasi kullanma” baglikli a bendinin birinci paragrafindaki; “....... ve bagim-
siz bolimun son kattaki alaninin (%50)’sini gegmemek ve ...” ibaresinin ipta-
li ile d’ bendinin sonuna gelmek Gzere; “Onceden onaylanmis imar planlarinda
bu madde hikumlerinin aksine olan plan notlan timden gecersizdir.” ifadesinin
ilavesiyle teklifin tadilen onayina iliskin imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu
"54’ncl maddede Ongorilen degisikligin, uygulamada karsilagilacak sikintilari
asmak amaciyla zaten hikiimsiz hale gelen s6z konusu madde a bendi birinci
paragraf sonundaki, “ve 51’inci maddede belirtilen ¢ati arasi ile ilgili i¢ ylksek-
likler sartini saglamak” ibaresi ile yine buna dayali olarak atifta bulunulan i¢ yik-
seklikler konulu 48’inci maddesinin konutlara iliskin bolimundeki, “iskan edilen
cati aralarinda temiz yukseklik, piyesteki ortalama temiz yikseklik (2.40) metre-
nin altina digsmemek kaydiyla en dusuk yerde temiz (1.80) metre olabilir” parag-
rafinin kaldirimasina” seklinde ilave ile oylanarak oycoklugu ile kabul edildi.

Meclis Baskani Katip Katip
i. Melih GOKCEK S. Hilal ALIC Yusuf YALCINKAYA
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T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI

Karar N0:249 12.01.2007
- KARAR-

Otopark Yénetmeligi uygulamasina iliskin imar ve Bayindirlik Komisyo-
nunun 29.12.2006 gin ve 821 sayili raporu Blyuksehir Belediye Meclisinin
12.01.2007 tarihli toplantisinda okundu.

Konu Uzerinde yapilan gérugsmelerden sonra; 01.07.1993 gun, 21624 sayi-
[ Resmi Gazetede yayimlanarak 01.01.1994 tarihinde yururlige giren Otopark
Yonetmeliginde Buylksehir Belediyelerine tespit yetkisi verilen (4/f), (4/h) ve
(4/b) maddelerine istinaden Ankara BlyUksehir Belediye Meclisi’ nin 30.12.1993
guin, 486 sayili karari ile "Otopark Yoénetmeliginin Gegici 5.Maddesi Uyarinca
Belirlenen Uygulama Esaslari” tespit edilerek s6z konusu kararin 01.01.1994
tarihinde yururluge girdidi,

22.04.2006 gun, 26147 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Otopark Yonet-
meliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmeligin Gegici 6.Maddesinde "Be-
lediyeler ve Valilikler. Yonetmelikle kendilerine tespit yetkisi verilen konularla
ilgili esaslari, daha dnce ayni konuda karar almig olsalar dahi, alti ay icinde Be-
lediye Meclis Karari veya il Genel Meclisi karari alarak belirler...” denildiginden,
Otopark Yonetmeligi ile ilgili uygulama esaslari hakkinda yeni bir Meclis kara-
ri alinmasi zorunlulugu dogdugu. Aksi halde, Belediyemizce uygulanmakta olan
otopark standartlarini azaltici nitelikteki Bakanlik¢a cikarilan genel teblig hu-
kimlerine tabii olunmasi gerekecedi,

Bu baglamda Buyuksehir Belediyesi ve bagli belediyelerce uygulanmak
Uzere; hem uygulama esaslari hususunda ¢esitli tarihlerde alinan Meclis ka-
rarlarindaki huktdmlerin uygulama esaslarinin ilgili yerlerine konuldugu, hem de
bir takim guncellestirmeler yapilarak, anilan Uygulama Esaslar Taslaginin ye-
nilendigi,

Hususlari belirlenmis olup, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliinca giincel-
lestirilen otopark uygulama esaslarina iligkin ekli teklifin “onayr’na iliskin imar ve
Bayindirlik Komisyonu raporu oylanarak oybirligi ile kabul edildi.

Meclis 1. Baskan V. Katip Katip
Seyfi SALTOGLU S.Hilal ALIC Yusuf YALCINKAYA
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ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI

Karar No: 297 12.02.2007

- KARAR -

iice ve ilk Kademe Belediyelerinden gelen nazim imar planina aykiri plan
ve plan degisikliklerine iliskin Uye Ali ihsan OLMEZ ve arkadaslarinin birlikte
verdikleri 6nerge Buylksehir Belediye Meclisinin 12.02.2007 tarihli toplantisin-
da okundu.

Konunun komisyona gonderilmeden goérusulip karara baglanmasini iste-
yen Belediye Bagkani i. Melih GOKCEK'in sifahi dnerisinin kabuli ile konu (ize-
rinde yapilan gérismelerden sonra; iice ve ilk Kademe Belediye Meclislerinden
gelen plan ve plan degisikliklerine iliskin kararlarin incelenmesinde;

Genel olarak onayli nazim imar planlarina aykiri 1/1000 plan teklifleri ya da
kanun ve yonetmeliklere aykiri plan kararlari alinip BlylUksehir Belediyesi’ne
sunulmakta, yasal olarak Meclisimizce reddi veya tadilen tasdiki halinde BlyUk-
sehir Belediyesi “Koti Kurum” konumuna dusurtilmekte ve vatandaslarla kargi
karsiya getirilmektedir.

Bu olumsuz yansimayi gidermek amaciyla bu tur karar dreten belediyele-
rin ilgilileri hakkinda ilgili kurumlara su¢ duyurusunda bulunulmasina iligkin tek-
lif oylanarak oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Meclis Baskani Katip Katip
i. Melih GOKCEK S. Hilal ALIC Yusuf YALCINKAYA
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T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI
Karar No: 486 16.02.2007-1
- KARAR -

Blyuksehir Belediyesi sinirlari igerisinde bulunan Bulvar, Cadde ve Sokak-
larin agilmasina iliskin Hukuk ve Tarifeler Komisyonunun 16.02.2007 gun ve
12 sayili raporu BuyUksehir Belediye Meclisinin 16.02.2007 tarihli toplantisin-
da okundu.

Konu Uzerinde yapilan gérismelerden sonra; Ankara Blyuksehir Belediye-
si olarak glinimUz sehircilik ve kentlesme anlayisinin yasam bulmasi, modern
kent gérinimunun saglanabilmesi i¢in imar planina uygun bulvar, cadde ve so-
kaklarinin yapiimasi gerektigi bilinci ile yeni ylz yilda; bulvar, cadde ve sokaklari
aclimis altyapi sorunlari minimum seviyeye ¢ekilmis planlamasi ve uygulamasi
yapiimis gagdas bir kent birakmak arzusu ile Ankara’nin Bulvar, Cadde ve So-
kaklarinin planlarina uygun sekilde agilmasi gerekmektedir.

Ankara Valiligi Devir Komisyonunca, meydan, bulvar, cadde, anayol ve so-
kaklarin; yol genigligi ile yaya yolu toplami oniki mt. ve Ustlndeki yollarla, bu
yollar Gzerinde bulunan meydan, saha ve alanlarin BaylUksehir Belediyesine bu-
nun altindaki yollarin ise siniri igerisinde bulunan ilge Belediyesine birakiima-
sI seklinde alinan 18.06.1998 glnld 1998/1 sayili Ankara Blyulksehir Belediye
Meclisi karari Ankara il idare Kurulunun 7.7.1998 giin ve 1070-4/K-58 sayili ka-
rarl ile onanmigtir.

Miilga 3030 sayili Kanunun Uygulanmasi ile ilgili Yénetmeligin 3. madde-
sinde “Bulvar, Cadde, anayol ve meydan; imar ve Yol istikamet planlarina gore
BlyuUksehir dahilindeki en az ¢ seritli karayolu ve karayolu yapisi ile bu yollar
uzerindeki meydanlari, alt ve Ust gegitleri dahil bunlarin tabi eklentileri olan ya-
ya yollarini ve bunlar Uzerindeki c¢esitli tesisleri ifade ettigine iliskin tanim esas
alinarak TSE ve KGM uygulanmakta olan yol genislik 6lciim ve serit genislikle-
ri gozetilerek; meydan, bulvar, cadde, anayol ve sokaklarin, yol genigligi + yaya
yolu = 12 (oniki) mt. ve Ustindeki yollar ve bu yollar Gzerinde bulunan meydan,
saha ve alanlarin Ankara Buyuksehir Belediyesine, bunun altindaki yollarin ise
ilce belediyelerine birakilmasina, seklinde alinan A.B.B. Meclis karari ile bu ka-
rari uygun goéren Ankara Valiligi kararinin iptali i¢in agilan dava sonucunda An-
kara 6. idare Mahkemesi 30.9.1999 giin ve 972 sayil karari ile uygulamanin
dogrulugunu onamis, Danistay 8. Dairesinin Esas: 2005/5174, K: 2000/8097
sayill karari ile de kesinlesmistir. Boylece mahkeme kararlari ile konuya aciklik
getirilmis bugiine kadar uygulamalara da bu yénde devam edilmistir.
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T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI
Karar No: 486 16.02.2007-2
- KARAR -

5216 sayili BuyUksehir Belediyesi Kanununun BulyUksehir Belediyesinin
goreyv, yetki ve sorumluluklari baslikl 7. maddesinin “g” “fikrasi: Blyuksehir Be-
lediyesinin yetki alanindaki Meydan, Cadde ve Anayollari yapmak, yaptirmak,
bakim ve onarimlarini saglamak” hukmda ile agiklanmistir. Ancak 5216 sayili Ya-
sanin henuz yénetmeligi cikmadigindan bu konuya yeni yasayla da aciklk ge-

tirilmemistir.

Konuya aciklik getiriimesi bakimindan daha éncede Belediyemizce uygu-
lanan 12 mt. ve 12 mt.’den daha genis yollarin ve anayollarin sehir ici transit
gecisler ile bu gecislerle baglantili yollarin kenarinda ve kavsak noktalarinda
olusan meydanlarin yapim onarim ve tum bakimlarinin Belediyemizce yapilma-
si Daire Baskanligimizca uygun mutalaa edilmektedir.

BlyuUksehir dahilindeki en az Ug¢ seritli karayolu ve karayolu yapisi ile; bu
yollar Gzerindeki meydanlari, alt ve Ust gegitleri dahil bunlarin tabi eklentile-
ri olan yaya yollarini ve bunlar Gzerindeki ¢esitli tesisleri ifade ettigine iliskin ta-
nim esas alinarak TSE ve KGM uygulanmakta olan yol genislik élgim ve serit
genislikleri gozetilerek; meydan, bulvar, cadde, anayol ve sokaklarin, yol genis-
ligi + yaya yolu = 12 (oniki) mt. ve Ustlindeki yollar ve bu yollarin tGzerinde bulu-
nan meydan, saha, alanlarin ve glzergah Uzerindeki tesis, mistemilat, bitki ve
agaclarin; 4650 sayili Yasa ile degisik 2942 sayili Kanunla, 2981, 3290, 3366
saylili Yasa hukimlerine gére kamulastiriimasina ve bu yollarin Belediyemizin
yollari olduguna, bunun altindaki yollarin ise ilge Belediyelerine birakilmasina
iliskin Hukuk ve Tarifeler Komisyonu raporu oylanarak oy ¢oklugu ile kabul edil-
di.

Meclis 1. Baskan V. Katip Katip
Seyfi SALTOGLU S. Hilal ALIC Yakup KURTOGLU
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Otopark Ydénetmeligi Uygulama Esaslarinin 9/2 maddesi uyarinca otopark
bedeli belirlenmesine iligkin imar ve Bayindirlik Komisyonunun 23.03.2007 giin
ve 188 sayili raporu Buyuksehir Belediye Meclisinin 11.04.2007 tarihli toplanti-
sinda okundu.

Konu Uzerinde yapilan gorismelerden sonra; Bilindigi Uzere, Ankara Bu-
yuksehir Belediye Meclisinin 30.06.2000 gun ve 320 sayili karari ile getirilen
“Ankara Buyuksehir Belediyesi ve Belediye Mucavir Alanlarinda yapilacak bi-
nalar kullanacaklari mevzuata gore belirlenecek otopark ihtiyaglarinin mutlaka
kendi binasinda / parselinde karsilanmasi esastir. Otopark ihtiyaci higbir suret-
le paraya tahvil edilemez ve ilgili belediyeler yetkili organlarinin karari ile bu ko-
sula aykiri uygulama yapamazlar.” amir hikmtine istinaden, otopark ihtiyacinin
her durumda kesinlikle kendi binasi iginde veya parselinde karsilanmasi gerekli
kilinmistir. Ancak, Ulus Tarihi Kent Merkezi Islah imar Plani kapsaminda kalan
binalar ile sit alanlarinda yapilan koruma amacli imar planlari kapsaminda kalan
yapilar ve munferit tescilli yapilarda ¢ikabilecek otopark ihtiyacinin, kendi bina-
si veya parselinde karsilanamamasi halinde zorunluluk nedeniyle bedeli karsi-
hdinda belediye tarafindan devralinmasi seklinde 10.10.2002 gun, 504 sayi ile
Buyuksehir Belediye Meclis karariyla istisnai durum olusturularak 21.04.2003
guin, 182 sayili meclis karari ile de belirtilen parsellerde uygulanmak tzere oto-
park bedelleri belirlenmigtir.

Ankara Buyuksehir Belediye Meclisinin 12.01.2007 tarih ve 249 sayili ka-
rari, 01.07.1993 tarih ve 21624 sayili (Degisik: RG-22.04.2006/26147) Resmi
Gazetede yayimlanan Otopark Yonetmeliginin Gegici 5. ve 6. maddeleri uyarin-
ca belirlenen yeni uygulama esaslarinin onayina iliskin olup, bu esaslarin (1/a)
ve (5/g) maddeleri geregince Ankara Tarihi Kent Merkezi Yenileme alani ve di-
ger sit alanlarinda yapilan koruma amacli imar planlari kapsaminda kalan par-
sellerle, merdivenli yollara cepheli binalarda ve mevcut binalarda uygulamaya
baslanilabilmesi i¢in, ayni maddelerde geg¢en zorunlu nedenlerden dolayl ge-
rektiginde tim parsellerde uygulanabilecek ve otopark ihtiyacinin tamami veya
bir kisminin bedeli karsihginda belediye tarafindan devralinmasi durumunda is-
tenilecek otopark bedellerinin glincel olarak tespiti ihtiyaci ortaya ¢gikmistir.
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Anilan uygulama esaslarinin (9/2) maddesinde; “Yonetmelik madde 5’te
saptanan beher araba icin alinacak otopark bedeli, arsa payi ve insaat payinin
toplamindan meydana gelir. Parselinde otopark yapilmasi olanagi bulunmadigi
belirlenen yukimllilerden alinacak otopark bedelinde arsa payi, imar plani veya
otopark yerinin gosterir planda bolge genel otoparki olarak belirlenen arsalarin
Emlak Vergisi Yasasi uyarinca saptanan bedeline gére, otopark bedelinin inga-
at payi ise o yilki Bayindirlik ve iskan Bakanlidi birim fiyatlarina gére hesaplanir.
Arsa ve ingaat payina gore bir arabalik otopark bedeli her yil yeniden Blyuksehir
Belediyesince saptanir. Arsa bedeli, her yil Tirkiye istatistik Kurumu Baskanli-
ginca yayinlanan toptan esya fiyat endekslerinin artigi oraninda ingaat bedeli ise
Bayindirlik ve iskan Bakanhg birim fiyatlari esas alinarak artirilir.” denmektedir.

Otopark bedeli hesaplanmasinda arsa bedeli olarak daha 6nceki uygula-
malarda teamul haline gelen érnek sokak; Blyuksehir Belediyesi Sihhiye Cok
Katli Otoparkinin bulundugu Cankaya Belediyesi sinirlari icindeki Atag Sokak’in
2005 yilinda aciklanan arsa degeri esas alinmigtir. Arsa bedelleri 2005 yili ara-
ik ayinda yeniden belirlenmis olup, arsa bedeli 2006 yili toptan esya fiyat en-
deksi artis orani TEFE (UFE) dikkate alinarak hesaplanmistir.

Yukarida agiklanan baglamda, otopark bedelleri 2007 yili icin su sekilde he-
saplanmigtir.

1- 2005 yili aralik ayinda anilan 6rnek sokakta belirlenen arsa bedeli 350
YTL/m? dir.

Turkiye Istatistik Kurumu Baskanhginca 2006 yil toplam TEFE (UFE) artis
orani % 9,65 dir. Bu durumda 1m? arsa fiyati 2007 Ocak ayi itibariyle;

350 + (350 x 0,0965) = 350 + 33,775 = 383,775 YTLdrr.

Bir oto igin gerekli alan 20 m? ve en fazla Emsal 3 kabul edildiginde bir oto-
park yeri icin arsa payi 6,66 m? olacagindan beher araba icin arsa bedeli:

38,775X6,66=2555,9415 YTL/arabadrr.

2- Bayindirlik ve iskan Bakanligi 2007 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyeti Hak-
kinda Teblige gbre, 3. sinif (A) Grubu yapilarda gdsterilen kath garajlarin birim
maliyeti 375 YTL/m? dir.
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Yukarida acgiklanan dogrultuda bir araba igin alinacak otopark bedeli:

2555,9415 + (375X20) = 2555, 9415 + 7500 = 10055,9415 YTL olarak tes-
pit edilmistir.

Otopark Uygulama Esaslarinin “Otopark Bedellerinin Belirlenip Odenme-
si ve Yatinma Donusturtlmesi” baglikli (9/1) maddesinde yerlesim bdlgeleri igin
verilen ylzdeler uygulandiginda bolgelere gére bulunan degerler:

1. Grup yerlesim boélgeleri icin bu bedel % 100’0 10055, 9415

2. Grup yerlesim boélgeleri icin bu bedel % 80’i 8044, 7532

3. Grup yerlesim bolgeleri icin bu bedel % 60’1 6033, 5649

4. Grup yerlesim bdlgeleri icin bu bedel % 40’ 4022, 3766

5. Grup yerlesim bolgeleri icin bu bedel % 20’si 2011, 1883 YTL. Olmaktadir.

Buna goére yerlesim bdlgelerinde otopark bedelleri, uygulamada kolaylk
saglamasi agisindan beher araba igin:

1. Grup igin 10056 YTL

2. Grup icin 8045 YTL

3. Grup icin 6034 YTL

4. Grupicin 4023 YTL

5. Grup icin 2012 YTL olarak yuvarlatiimistir.

Zorunlu hallerde otopark ihtiyacinin tamami veya bir kisminin bedeli kar-
sihginda belediye tarafindan devralinmasi durumunda ddenecek otopark be-
dellerinin belirlenmesi teklifinin degerlendiriimesi neticesinde otopark ihtiyacinin
parselinde karsilanmasini zorlamak amaciyla; éngérilen 5 grubun kaldiriima-
sI, milga 3030 sayili Kanun dénemindeki 8 ilge belediyesinin 1. grup yapilmasi,
5216 sayili Kanunla blyulk sehire katilan 28 ilce ve ilk kademe belediyesi-
nin 2. grup yapilmasi, 8 belediyenin olusturacagi 1. grupta beher araba igin
25.000.- YTL, yeni katilan belediyelerin olusturacagi 2. grupta ise beher araba
igin 15.000.- YTL bedel alinmasi suretiyle énerinin “tadilen onayi’na iligkin imar
ve Bayindirlik Komisyonu raporu oylanarak oygoklugu ile kabul edildi.

Meclis 1. Bagkan V. Katip Katip
Seyfi SALTOGLU Yakup KURTOGLU Yusuf YALCINKAYA

135



T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI
Karar No: 1053 11.04.2007
- KARAR -

BlyUksehir Belediye Meclisinin 12.01.2007 guin ve 248 sayili kararina ilig-
kin imar ve Bayindirlik Komisyonunun 23.03.2007 giin ve 230 sayil raporu Bi-
yuksehir Belediye Meclisinin 11.04.2007 tarihli toplantisinda okundu.

Konu Uzerinde yapilan gorismelerden sonra; 12.01.2007/248 sayili Ankara
BlyUksehir Belediye Meclisi Karari ile onaylanan ve Otopark Uygulama Esas-
larina (5/a) maddesi olarak getirilen hikim geregi, yeni yapilacak tim binalarin
bir bodrum katinin mutlaka garaj olarak dizenlenmesi gerektigi,

Ancak Yenimahalle Belediye Baskanligi ve Toplu Konut idaresi Baskanli-
g1 (TOKIYnin yazih, bir cok Belediye ve insaat sektérii mensuplarinin sézli si-
kayetlerinde bu ydnetmelik hUkmuanUn; Kiaguk parseller, tinel kalip sistemi ve
benzeri konumlar igin problem olusturdugu sektoru sikintiya soktugunun ifade
edildigi,

Bu dogrultuda anilan (5/a) maddesinin asagida ifade edildigi sekilde yeni-
den duzenlenerek Meclis kararina baglanmasinin konuya aciklik getirilip prob-
lemleri ¢cozecedi,

Hususlari belirlenmis olup Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslari 5.a mad-
desinin; “Binalarin mevzuata goére belirlenecek otopark ihtiyaglarinin, mutlaka
kendi binasinda / parselinde kargilanmasi esastir. Hikmu geregi bina otopark
ihtiyacinin parselin bahgelerinde ya da binanin diger katlarinda kargilanamama-
sI durumunda, Ankara Bliyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeliginde daha énce
verilen bodrumlarin tevsii ile ilgili haklarin sakli kalmasi kaydi ile yeni yapilacak
binalarda binaya ait otopark ihtiyaci; binanin bir bodrum katinin tamami / bir bo-
[im0 garaj olarak dizenlenmek suretiyle ve / veya tabii / tesviye edilmis bahge
kotlari altinda kalmak, komsu parseller igin olumsuzluk olusturmamak ve fenni
sakinca dogurmamak kosullariyla bina 6n cephe hattinin gerisinde kalan par-
selin tamami veya bir boélimi kullanilarak kapali garaj olarak karsilanacaktir.”
Tarzinda diizeltiimesine iligkin imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu oylanarak
oycoklugu ile kabul edildi.

Meclis 1. Bagkan V. Katip Katip
Seyfi SALTOGLU Yakup KURTOGLU Yusuf YALCINKAYA
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imar Yénetmeliginin 81/1 maddesine bent ilave edilmesi konusuna iliskin
imar ve Bayindirlik - Hukuk ve Tarifeler Ortak Komisyonunun 24.12.2007 giin ve
887 /105 sayil raporu Blyuksehir Belediye Meclisinin 16.01.2008 tarihli toplan-
tisinda okundu.

Konu (zerinde yapilan goriismelerden sonra; imar planlarinda yol, yesil
alan, okul gibi Duzenleme Ortaklik Pay1 ve Kamu Ortaklik Payi kullanim alanla-
rina ayrilip imar haklari baska bir imar parselinde kargilanan tasinmazlarin hak
sahipleri, plana gore kamu kullaniminda kalan bu alanlardaki mevcut bina ve
eklentilerini yikmadan veya enkazini kaldirmadan yeni parselinde ruhsat olarak
insaata baslamakta hatta eski binalarini da kiraya vermektedirler. Bu durum-
da, imar planlarinin uygulanmasi agamasinda DOP ve KOP kullanim alanlari-
nin plana goére gergeklestiriimesi cogu zaman uzun sire mimkin olamamakta
ayrica, s6zu edilen enkaz kaldirma islemlerinin zamaninda yapilmasinin sag-
lanmamasi halinde, 2942 (degisik 4650) sayili Kamulastirma Yasasina gore ¢i-
kabilecek kamulastirma islemi neticesinde idareler enkaz bedeli 6deme ile karsi
karsiya kalmakta, uzlasma saglanamadidinda ise konunun yargiya intikal etme-
si sonucu kamulastirmada dahi tikanikhklar yagsanmaktadir.

Bu nedenle, Ankara Blyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi’nin “Yapi iz-
ni ile ilgili Genel Esaslar” bashkli 81. maddesinin 1. fikrasinda degisiklik yapil-
masi konusu ileride hukuki bir problemle kargilasmamak amaciyla Belediyemiz
Hukuk Musavirliginden yazili géris alindiktan sonra géristlmek Uzere ertelen-
mesine iligkin imar ve Bayindirlik - Hukuk ve Tarifeler Ortak Komisyonu raporu
bu sirada Hukuk Musavirliginin 10.01.2007 gin ve 368 sayili gértsu geldigin-
den Buyuksehir Belediyesi Hukuk Musavirliginin “Ankara Blyuksehir Belediyesi
imar Yénetmeliginin 81. maddesinin 1. fikrasi sonuna (1) bendi; Madde (81/1-
1): “imar planlarinda DOP, KOP kullanim alanlarina ayrilmis olupta imar haklari
baska bir imar parselinde kargilanmis tagsinmazlarin hak sahiplerine ait eski bi-
na ve yapllar (enkaz), malikince kaldiriimadan / kaldirtiimadan yeni parselinde
yapl izni (ruhsat) verilemez.” hilkmunun ilave edilmesinin uygun oldugu seklin-
deki gortsu dogrultusunda ilave edilmesi oylanarak oycoklugu ile kabul edildi.

Meclis 1. Baskan V. Katip Katip
Seyfi SALTOGLU S. Hilal ALIC Yusuf YALCINKAYA
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Karar No: 2413 16.10.2009-1

- KARAR -

Biyiksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 52. maddesinde yeniden di-
zenleme yapilmasina iligskin imar ve Bayindirlik Komisyonunun 16.10.2009 giin
ve 370 sayil raporu BuyUksehir Belediye Meclisinin 16.10.2009 tarihli toplanti-
sinda okundu.

Konu Uzerinde yapilan goérismeler sonucunda; Ankara Blytksehir Beledi-
yesi imar Yoénetmeliginin “Bacalarda Uyulmasi Zorunlu Hiikiimler” bashkli 52/2-
a maddesinde “Bodrum katlarda dahil olmak Uzere iskan edilen kat sayisi (5)
ve (5) kata kadar olan binalarda, dogal gazla c¢alisan cihazlar i¢cin bagimsiz
baca veya sont baca; kat sayisi (5)'i gecen binalarda ise sont baca yapilma-
sI zorunludur. (10) katin Gzerindeki binalarda ise sént baca sistemi yapiimakla
birlikte yukaridan itibaren (10) katin altindaki katlarda hermetik cihaz kullanil-
malidir.” HikmU bulundugu, ancak 04.12.2008 tarihinde kabul edilen TS.7363
“Dogalgaz-Bina i¢ Tesisati Projelendirme ve Uygulama Kurallar’” standardi
madde-10 da “Atik gaz bacalarin ¢ ana gruba ayriimis oldugu,

1- Adi Bacalar: Tek kolon halinde zeminden ¢atiya kadar ylkselen, birden
fazla birimin kullanabilecegi sekilde tasarlanmis bacalara adi baca denir. Bu tip
bacalara dogalgaz cihazlari baglanmaz.

2- Ortak (S6nt) bacalar; Zeminden catiya kadar yikselen ana baca ve bu-
na baglanan her birime ait brangmanlardan meydana gelen bacaya ortak (sént)
baca denir. Bu tip bacalara dogalgaz cihazlar baglanmaz.

3- Mustakil (Ferdi) bacalar: Tek kolon halinde hitap edecegi birimden cati-
ya kadar ylUkselen ve sadece bir birimin kullanimina goére tasarlanmig bacalara
mustakil baca denir. Bacali cihazlar, sadece mustakil bacalara baglanabilir. As-
gari etkili baca yUksekligi 4 m olmahdir. Hizlandirma pargasinin, 1 m ve Ustliinde
olabildigi durumlarda bu mesafenin 1,5 katina esit bir etkili yikseklik yeterlidir.
Atik gaz borulari bagka kat hacimleri icerisinden ve bagka oturma mahalleri ice-
risinden geciriimemelidir. Bacalar 1s1, yogusma ve yanma urunlerinden etkilen-
meyecek malzemeden ilgili standartlara (TS EN 1856-1, TS EN 1856-2, TS EN
1447, TS EN 13063-1, TS EN 13063-2 veya TS EN 14471) uygunluk belgesi-
ne sahip malzemeden imal edilmelidir. Yogusmali tip dodalgaz yakici cihazlara
ait bacalar, ilgili standartlara uygun olmalidir.” seklinde duzenlendigi belirtilerek,
yonetmelik maddelerinin bu dogrultuda acilen dizenlenmesinin talep edildigi,
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Yapilan inceleme neticesinde, Ankara Blyliksehir Belediyesi imar Yoénet-
meliginin “Bacalarda Uyulmasi Zorunlu Hikumler” baslikl 52/2 maddesinin a
bendinin:

“Adi Bacalar: Tek kolon halinde zeminden catiya kadar ylkselen, birden
fazla birimin kullanabilecegi sekilde tasarlanmis bacalara adi baca denir. Bu tip
bacalara dogalgaz cihazlari baglanmaz.

Ortak (Sont) bacalar; Zeminden c¢atiya kadar ylikselen ana baca ve buna
baglanan her birime ait brangmanlardan meydana gelen bacaya ortak (sont)
baca denir. Bu tip bacalara dogalgaz cihazlar baglanmaz.

Mustakil (Ferdi) bacalar; Tek kolon halinde hitap edecegi birimden catiya
kadar ylUkselen ve sadece bir birimin kullanimina gore tasarlanmis bacalara
mustakil baca denir. Bacali cihazlar, sadece mustakil bacalara baglanabilir. As-
gari etkili baca yuksekligi 4 m olmalidir. Hizlandirma pargasinin, 1 m ve Ustiinde
olabildigi durumlarda bu mesafenin 1,5 katina esit bir etkili ylikseklik yeterlidir.
Atik gaz borulari bagka kat hacimleri icerisinden ve baska oturma mahalleri ice-
risinden geciriimemelidir. Bacalar isi, yogusma ve yanma urUnlerinden etkilen-
meyecek malzemeden ilgili standartlara (TS EN 1856-1, TS EN 1856-2, TS EN
1447, TS EN 13063-1, TS EN 13063-2 veya TS EN 14471) uygunluk belgesine
sahip malzemeden imal edilmelidir. Yogusmali tip dogalgaz yakici cihazlara ait
bacalar, ilgili standartlara uygun olmalidir.” seklinde diizenlenmesinin gerektigi,

Hususlari belirlenmis olup, s6z konusu dizenleme teklifinin “onayi”’na iligskin
imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu onaylayarak oybirligi ile kabul edildi.

Meclis Baskani Katip Katip
i. Melih GOKCEK Yunus ERDEM Hiseyin GUNAY
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Yenimabhalle ilgesi plansiz alanlara iligkin imar ve Bayindirlik Komisyonunun
17.11.2009 gln ve 453 sayili raporu Blyuksehir Belediye Meclisinin 20.11.2009
tarihli toplantisinda okundu.

Konu (zerinde yapilan gérismeler sonucunda; Plansiz alanlarda yapilas-
maya iliskin Yenimahalle Belediye Meclisinin 02.07.2009 tarih ve 378 sayili red
karari, 5216 sayili Yasanin 14. maddesi geregince, onaylanmak (izere imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhgina gonderildigi,

5216 Sayili Kanunla Blytksehire katilan kdy ve mahallelerin yapimlasma
ihtiyaclari konusunda yapilan degerlendirmede; Ankara “BuyUksehir Belediye-
si imar Yénetmeliginin 89/2-a maddesinde plansiz alanlarda bulunan parseller-
de yapilasma kosullarinin belirlendigi, bahge olarak (meyve bahceleri, orman
fidanhgi, sebze bahgesi vb.) tasarruf edilen tarlalarda su havuzu, bahg¢ivan evi
(70 m? yi gegcmeyecek sekilde) yapilabilmesi icin bir karar alinmasi hususun-
da énerge verildigi, ancak Ankara Bilyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin
89/2-a maddesinin “Hicbir dlgekte plani bulunmayan (iskan digi) alanlarda bu-
lunan parsellerde sihhi ve estetik mahzur bulunmadigi takdirde KAKS %5’den
fazla olmamak, insaat alanlari toplami yapilmasi ihtiyari bodrum haric (2) katta
(250.00) metrekareyi, sacak seviyesinin tabii zeminden ylksekligi (7.50) metre-
yi asmamak, yol(lar)a ve parsel sinirlarina (5.00) metreden fazla yaklasmamak
sartl ile bir ailenin oturmasina mahsus bag, sayfiye evleri, eglence, turizm tesis-
leri ile bu gibi tesislerin eklentilerinin ve ortak yerlerinin yapilmasina izin verile-
bilir.” hUkmi dogrultusunda Buyuksehir Belediye Meclisinin 16.02.2007 tarih ve
525 sayili karariyla onaylanarak kesinlesen 1-25000 o6lgekli 2023 Baskent Na-
zim imar Plani ile Yenimahalle Belediyesi sinirlarinda higbir élgekte plani bu-
lunmayan alan kalmadigindan yazili 6nergenin reddine karar verildigi tespit
edildigi,
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2023 Bagkent Ankara Nazim imar Planinin yirirlige girmesiyle Belediye-
miz sorumluluk alanlarinda higbir 6lgekte plani bulunmayan alan kalmadigi, ve-
rilen énergenin Blylksehir imar Yénetmeliginin 89/2-a maddesinde bulunan
Hicbir dlcekte plani bulunmayan ibaresinin kaldiriimasi ve yénetmelik maddesi-
nin degistirilebilecedi,

Ancak 1/25000 &lgekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar Planinin B.5.7
“Agaclandirilacak Alanlar’ baslikl plan hikmdndn son paragrafinda belirtilen
“Agdaclandirilacak alanlar icinde 6zel mulkiyete konu parsellerde “Plansiz Alan-
lar Yonetmeligi’nde belirtilen kullanim ifraz ve yapilanma kosullari uygulanir.” il-
kesi de dikkate alinarak kdy ve kdyden mahalle statiisiine donlusen yerlesimler
icin anilan yénetmelik maddesinin basindaki “higbir” kelimesi kaldirilarak yerine
“1/5000 ve 1/1000” ibaresinin eklenebilecedi,

Hususlari belirlenmis olup, Ankara Bilyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeli-
ginin sinirli yap1 yapma ve yasagi olan bolgelere ait sartlar baslkli 89. maddesi
2. fikrasinin baglgiyla birlikte;

“2) Buyuksehir Belediye ve Mucavir Alan Sinirlari icinde Kéy/Mahal-
le Yerlesik Alanlari ile Yerlesme Alani Digindaki (Iskan Dig1) Alanlarda Ya-
pilasma

a-) 5216 sayili Kanunla Buyuksehir Belediye veya Micavir Alan Sinirlari-
na katilan (orman kdyu veya mahalle ismi alan) kdylerin ve mezralarinin yerle-
sik alanlarinda:

- Parsel genisliklerinin (15.00) m’den, parsel derinliklerinin de (20.00) m’den
az olmamasi,

- Binalarin kotandirmalari, cephe hatlari ile gekme mesafelerinin, kdy ile
mezralarinin ve mahallelerin mevcut tesekkill, civarin yapi diizeni ve karakte-
ri esas alinarak, ilgili belediyesi tarafindan tespit edilmesi,

- Yapl ingaat alaninin 200 m?2‘yi, toplam kat adedinin bodrum hari¢ 2 kati ve
yapi ylUksekliginin 6.50 m’yi gegcmemesi,
- Koy veya mahalle nifusuna kayitli olan kisiler tarafindan yapilmasi, sartlariy-
la konut amacl yapilar,
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- Yapilagsma sartlari, bolgenin yapi dizeni ve karakterine gore ilgili bele-
diyesi tarafindan tespit edilmek sartiyla, egitim, gtivenlik, dini tesis, saglik vb.
kamusal amagcl yapilar ile konutun yani, sira mahreg aldigi yola (10,00) metre-
den, parsel hudutlarina (5,00) metreden fazla yaklasmamak parselde bulunan
batin yapilara ait KAKS (0,40), yapi yUksekligi (6,50) metreyi ve bodrum hari¢
iki kati gegmemek sarti ile kimes, ahir, agil, samanlik vb. tarimsal ve hayvan-
cilik amagl yaplilar,

ilgili belediyesinden yapi izni alinarak yapilabilir.

b-) 1/5000, 1/1000 o&lcekli imar planlari bulunmayan iskan disi alanlardaki
5000 m? ve Uzeri parsellerde sihhi ve estetik mahzur olmadigi takdirde KAKS
%5’den fazla olmamak, insaat alanlar toplami yapilmasi ihtiyari (I) bodrum ha-
ric (2) katta (250,00) metrekareyi, sacak seviyesinin tabii zeminden yulksekli-
gi (7,50) metreyi asmamak yol(lar)a ve parsel sinirlarina (5,00) metreden fazla
yaklasmamak sarti ile bir ailenin oturmasina mahsus bag, sayfiye evleri, eglen-
ce, turizm tesisleri ile bu gibi tesislerin eklentilerinin ve ortak yerlerinin yapilma-
sina izin verilebilir.

c-) Ayrica, bu alanlarda tarimsal Uretimi korumak amaci ile Uretimden pa-
zarlamaya kadar tum faaliyeti iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydi ile
konutla birlikte veya ayri ayri yapilan kimes, su ve yem depolari, hububat de-
polari, ari haneler, balik Gretim tesisleri, sera ve un degirmenleri gibi konut disi
yapilar; mahreg¢ aldigi yola (10,00) metreden, parsel hudutlarina (5,00) metre-
den fazla yaklasmamak; parselde bulunan buitin yapilara ait KAKS (0,20), yapi
yuksekligi (7.50) metreyi ve iki kati gegmemek sarti ile yapilabilir.

Bu yapilarin b bendi kosullarina uymak Uzere ingaa edilecek konutla birlik-
te yapilmasi durumunda da KAKS (0,20)’'i gegemez.

Beton temel ve celik catili seralar yapi yaklasma mesafelerine uyulmak
sartl ile KAKS’a tabi degildir. Beton temel ve ¢elik ¢ati disindaki basit 6rti mahi-
yetindeki seralar yukarida belirtilen cekme mesafeleri ve KAKS’a tabi degildir,
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d-) Bu alanlarda yapilan her tirlG yapi ve mustemilati ile yerlestirilen her
gesit agag, bitki igin, imar planlari uygulanmasi agsamasinda herhangi bir hak
talebinde bulunulmayacagina, batin yapilarin baska bir amacla kullaniimaya-
cagina dair yapi sahipleri tarafindan noter onayli taahhttname verilmeden ve
yapilacak tesisler hakkinda yapim amacina gore ilgili kurum ve kuruluslarin uy-
gun g6rist alinmadan yapi izni verilemez.

e-) Bu maddede s6zl gecen yapilar, ilgili belediyesinden koordineli ¢ap
tzerine ¢izili vaziyet planina dayall avan projeye gore ruhsat alinarak yapilabi-
lir. Sthhi ve estetik mahsurlarin takdir yetkisi llgili Belediyeye aittir.

f-) Bu maddede anilan yapilar ilgili Bakanlik ve Kuruluglarca hazirlanmig
bulunan (1/50) dlcekli veya (1/100) dlcekli tip projeler Uzerinden de yapilabilir.”
seklinde tekrar diizenlenmesine iliskin imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu
onaylanarak oybirligi ile kabul edildi.

Meclis 1. Baskani V. Katip Katip
Ali ihsan OLMEZ Yunus ERDEM Hiseyin GUNAY
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GunUmuzde degisen insaat teknolojilerine gore yapilagsan yonetmelik degi-
sikligine iliskin Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 12.03.2010 gtin ve 790 sayih
raporu Blyuksehir Belediye Meclisinin 12.03.2010 tarihli toplantisinda okundu.

Konu Uzerine yapilan gorismeler sonucunda; GUnimuzde degisen insaat
teknolojileri, yeni mimari anlayislari ve malzeme ¢esitliligi vb. unsurlar konut, is-
yeri vb. mekansal yasam alanlarinin kalitelerini yikseltmis oldugu,

Yapilarda uygulanan dekorasyon amacli eklentiler, asma tavanlar, havalan-
dirma kanalllari, klima kanallar elektrik, TV., bilgisayar aglari, guvenlik kamera-
lart vb. kullanimlar nedeniyle Biyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligindeki kat
yukseklikleri ile ilgili hiUkimler ginUmuz ihtiyacglarini karsilama noktasinda ye-
tersiz kaldid,

Bu dogrultuda Ankara Biiyliksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin “En Faz-
la Bina Yukseklikleri” baglkli 38. maddesinin 1. fikrasinin :

“1. Planlarda aksine bir hiikim yoksa yapilacak binalarda izin verilen kat
saylisina gore sacgak seviyesi (H-bina ylksekligi, n=Kat sayisi olmak lzere);

a) Bolge Kat Nizami planlarina tabi konut ile ticaret parsellerinde
H=(0,50) + n x (3,00)
b) Diger planli konut alanlarinda H=(0,50) + n x (3,40)

Diger planli konut disi kullanim alanlarinda H=(0,50) + n x (3,60) formu-
IGne gore hesaplanir.” seklinde tadil edimesinin 6ngdruldugu,

Hususlari belirlenmis olup, s6z konusu imar Yénetmeligi degisiklik teklifinin
“onay!l” na iligkin Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu onaylanarak oy ¢oklu-
gu ile kabul edildi.

Meclis Baskani Katip Katip
i.Melih GOKCEK Mine LOK BEYAZ Hiiseyin GUNAY
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imar Yénetmeliginin 65. Maddesinde degisiklik yapiimasina iliskin imar ve
Bayindirlik Komisyonunun 25.02.2010 gin ve 756 sayil raporu Blyuksehir Be-
lediye Meclisinin 12.03.2010 tarihli toplantisinda okundu.

Konu Uzerinde yepilan gorismeler sonucunda; Ankara Buyuksehir Bele-
diyesi Imar Ydnetmeliginin “Kapici, Kaloriferci, Bek¢i ve Bahgivan Daireleri ile
Kapici Bolmesi ve ve Kaloriferci Yeri Ayrilacak Binalar” baslikli 65/1-a. mad-
desinde “Merkezi kaloriferli binalarda (8), kalorifersizler ve kat kaloriferlilerde
ise (12)'den fazla konut bulunmasi halinde kapici dairesi ayrilmasi zorunludur.”
hdkmu bulundugu, ancak 05.12.2009 tarihinde yururluge giren Binalarda Eneriji
Perfonmasi Yonetmeliginin 13/3. maddesinde “Yeni yapilacak binalarda; top-
lam kullanim alaninin 1.000 m?den biiyiik olmasi halinde merkezi i1sitma
sistemi yapilir” denildigi, bu uygulamalar kapsaminda gelen taleplerin cogun-
lukla dogalgazli merkezi sistem yoninde oldugu, dodalgazli merkezi sistemde
koémurlu sistemlerdeki gibi 6zel bir bakim ve gorevli gerektirmedigi gibi sebeb-
lerle Blylkeshir Belediyesi Imar Ydnetmeliginin ilgili hikminin “Dogalgazh
merkezi kaloriferli binalar igcinde 12’den fazla konut bulunmasi halinde ka-
pici dairesi ayrilmasi zorunludur.” seklinde degistiriimesi hakkinda vatandas-
lardan yogun talep geldigi,

- Mevcut imar Yénetmeliginin “Kapici, Kaloriferci, Bekgi ve Bahgivan Dai-
releri ile Kapici Bolmesi ve Kaloriferci Yeri Ayrilacak Binalar” baslikli 65. mad-
desinin;

“a- Merkezi kaloriferli binalarda (8), kalorifersiz ve kat kaloriferlilerde ise
(12)’den fazla konut bulunmasi halinde kapici dairesi.

b- (2000,00) metrekareden fazla ingaat alani olan biro ve igyeri niteliginde
binalarla (30)’dan fazla konut bulunduran binalarda bir kapici bélmesi,

c- Kazan dairesi oldugu halde, kapici dairesi ayrilmasi gerekli bulunmayan-
birden ¢ok bagimsiz bélumden olusan konut ve diger binalarda kaloriferci yeri,

d- Kazan dairesi (60)’tan fazla konuta hizmet eden binalarda, kapici daire-
leri ve bdlmesinden ayri olarak (1) kaloriferci dairesi,

e- Kaloriferli veya kalorifersiz binalarda konut sayisinin (60)'in tizerinde ol-
mas! durumunda bu sayidan sonraki her (60) daire i¢in ek birer kapici dairesi
ayrilmasi zorunludur.

f- Bir ada/parselde yapilabilecek kapici/kaloriferci/bekgi/bahcivan/ dairele-
rinin toplam sayisi her (30) konut i¢in (7) adedi asmamak Uzere hesaplanacak
miktari gegcemez.

g- Bir ada/parsel igcinde yapilan ve tek bagimsiz konut, villa vb. toplu bina-
lardan olusan uygulamalarda konut adedine bakilmaksizin kapici/kaloriferci ko-
nutu zorunlulugu aranmayabilir.” seklinde oldugu.

- Konu edilen taleplerin benzerinin imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgin-
ca da yapildigi,
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. -Ayrica 19.08.2010 tarihinde yururlige giren Imar Kanunu Planli Alanlar Tip
Imar Yonetmeliginin “Kapici dairesi ve bekgi odasi” baslikli 52. meddesinde de
“Kapici dairesi %yrllacak_blnalar; Konut olarak kullanilacak kaloriferli veya ka-
lorifersiz binaalrdir. Bu binalarin 12 daireden fazla olanlarinda kapici dairesi
yapilmasi mecburidir.” hikmu bulundugu

Yogun talep ve ihtiyaglar dogrultusunda Bliyliksehir Belediyesi imar Yonet-
meligi a, ¢, d bentlerinin “yeniden duzenlenmesi ve e bendinin kaldiriimasi so-
nucu, Imar Yoénetmeligi 65/1 maddesinin;

“a- Konut yapilarinda bir parselde 12 den fazla daire éapllmag__h_alinde (K)
kapici dairesini, (D) daire sayisini gostermek Uzere K=D/60 formulu jle hesap-
lanir, hesaplama sonucu ¢ikan sayinin t am sayi olmamasi halinde Ust saylya
tamamlanarak kapici dairesi sayisi bulunur. Bir'parselde, birden fazla bina ya-
piimasi durumunda, toplam konut sayisina gore hesaplama yapilir. Hesaplama
sonduc:lé Qrtta a c¢ikan kapici daireleri ‘orantili bir sekilde parseldeki binalar ara-
sinda dagitifir.

~ b- 2000 metrekareden fazla insaat alani olan; buro, igyeri nitelikli binalar
ile (30)dan fazla konut bulunduran binalarda bir kapici bélmesi yapilir. Ada/
parsel’de birden fazla bina yapilmasi halinde 16 konufu gecen her blokta bir ka-
pici dairesi yapilir.

.c- Dogalgazlh 1sitma sistemleri hari¢c kazan dairesi oldugu halde, kapici dai-
resi ayrilmasi gerekli bulunmayan birdén cok bagimsiz bolumden olusan konut
ve diger binlarda bir kaloriferci yeri yapilir.

~d- Dogalgazll Isitma sistemleri hari¢ kazan dairesi (60)2tan fazla konuta
h_|zdm_et eden Imalarda, kapici daireleri vé bélmesinden ayri olarak (1) kalorifer-
ci dairesi yapilr.

~_e-Bir ada/parseldeg/apllabilepek kapici/kaloriferci/bekgci/bahcivan dairele-
rinin toplam sayisi her (30) konut igin (1) adedi agsmaamk Uzere hesaplanacak
miktari gegemez.

f- Bri ada/persel igi_nde yapilan ve tek bagimsiz bélim niteliginde bagimsiz
konut, villa vb. toplu binalarda olusan uygulamalarda konut adedine bakilmak-
sizin kapici/kaloriferci konutu zordnlulugu aranmayabilir.” seklinde diizenlen-
mesinin dngdrdugu,

. Ayrica 08.02.2010 tarih ve sayili Meclisimiz karariyla ayni konuda verilen
Onergenin komisyonumuza havale edildigi,

_ . Hususlari_belirlenmis olup, Kapici Dairelerine iligkin Yonetmelik gegisikli-
8|r1|n “onay!” ile Bakanlik Yénetmeliginin 52. maddesindeki”.....Bu binalarin 12

aireden fazla olanlarinda kapici dairesi yapilmasi mecburidir, “Ifadesindeki 12
dairenin “16 daire” olarak dizeltiimesi yéninde TAU Genel Mudurligune tavsi-
yede bulunulmasina iligskin_Imar ve Bayindirlik Kamisyonu raporu Yonetmelik
degisikliginin (I%) fikrasinin ikinci ciimlesi “ Ada/parseldé birden fazla bina yapil-
masi halinde 16 konutu ?gg_en her blokta bir kapici dairesi yapilir.” cimlesi kal-
dinlarak onaylandi oybirligi'ile kabul edildi.

Meclis Baskani Katip Katip
I.Melih GOKCEK Mine LOK BEYAZ Hiseyin GUNAY

146



ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGINE EK SIHHI
TESISAT YONETMELIGI

BIRINCi BOLUM
AMAC
Madde 1- Bu Ydnetmeligin amaci, Ankara Buylksehir Belediye ve Mu-
cavir Alan Sinirlari icindeki yapilar icin gerekli temiz suyun temini, depolan-
masl, basinglandiriimasi, dagitimi ve yangina kargi kullaniminin, pis suyun
atilmasinin,sihhi tesisat aygit ve donatimlarinin fen, saglik, cevre sartlarina uy-
gun tesekkulunu saglamaktir.

Kapsam

Madde 2- Bu yonetmelik Ankara BlyUlksehir Belediye ve Micavir Saha Si-
nirlari icinde uygulanir.

Yasal Dayanak

Madde 3- Bu yonetmelik 3194 sayili imar Kanununun (4) ve (44)ncii mad-
deleri ile 3030 sayili Kanununun Uygulanma Yo&netmenliginin (8)nci maddesi
geregince hazirlanmigtir.

Genel ilkeler

Madde 4- Sihhi tesisat projeleri; Makina Mihedisleri Odasinin “Sihhi Tesi-
sat Proje Hazirlama Teknik Esaslari “ yayiniile TS 826, TS 827, TS 828, TS
1258 numarali standartlar esas alinarak hazirlanir. Bunlardaki yetersizlik duru-
munda uluslararasi standartlar kullanilir.

Madde 5- Sihhi tesisat uygulama projeleri, her parsel ve tip icin ayri
olarak,mimari proje 6lceginde dizenlenir. Bu projeler vaziyet plani, kat planla-
ri ve kolon semalarindan ibarettir. Projeler 3 takim sihhi tesisat projesi, 2 adet
proje baslk drnegi, 1 adet kanalizasyon katilim paylr makbuzu veya yerine ge-
¢cen belge 6rnegi ile birlikte bir klasor icinde tertiplenerek onay igin ilgili idare-
ye verilir.

Madde 6- idare, projeleri bu Yénetmelik esaslarina uygunlugu agisindan
tetkik eder. Onaylanan projelerden 1 takimi mal sahibine verilir. 1 takimi proje
baslik drnegiyle birlikte proje onay islemini takip eden 1 hafta icinde ASKi Ge-
nel Midirligi’'ne gonderilir. Proje ile ilgili sorumluluk projeyi hazirlayan makina
muahendisine aittir.
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UYGULAMA iLKELERI
SU SAYACLARI
Madde 7.1- Sayaglar kilit altinda olmayan bir mahale konulacaktir.

Madde 7.2- Hidrofor bulunan binalarda su deposundan 6nce ana sayag
konulacaktir.

Madde 7.3- Tek bagimsiz bdlimden olusan binalarda sayaclar bina
disinda,régar veya nis icinde tertiplenecektir.

Madde 7.4- Sayac rogarlar tip detaya uygun olarak yapilacaktir. Régar
veya nis icinde kalan borular en az 3 cm kalinhginda camyini veya buna mu-
adil prefabrik yalitim malzemesi ile yalitilacaktir. Sayac rogarlarina yer stizgeci
konulacak ve pissu hattiyla irtibatlandirilacaktir.

Madde 7.5- Sayag rogar kapagdi ve icindeki borularin yalitim seklini kap-
sayan detay planlari uygulama projelerinde verilecektir. Bodrum katlar hari¢ 5
kattan fazla kath binalarda sayaclar kat hollinde tertiplenebilir. Daha az kath bi-
nalarda sayaclar zemin veya bodrum katlarda tertiplenecektir. KémurlUk, depo,
merdiven evi benzeri isitiimayan mahallerde havayla temasli borular en az 3 cm
kalinliginda camyinu veya benzeri malzemeyle yalitilacaktir.

Madde 7.6- Sayaclarin kat hollinde tertiplenmesi durumunda tesisat bos-
lugu bulunan binalarda, borular ve sayagclar, kolay midahale edilebilir kapaklari
olan bosluklar icinde tertiplenebilir. Ayrica, en alt sizge¢ konulacak ve slizgecin
gideri en yakin boruya verilecektir.

Madde 7.7- Sayaglarin kat holliinde tertiplenmesi durumunda tesisat bos-
lugu olmayan binalarda kolonlar kat holiinde agiktan gegirilir. Sayaclar en az 50
cm boyunda, 13 cm derinliginde ve 50 cm ylksekliginde bir nis icine konulacak-
tir. Bu durumda su kacgaklarinin duvara zarar vermesini 6nlemek amaciyla, nis
icinin drenajini saglayacak atik su drenaj hatti ¢ekilecek ve atik su alt doseme-
de stizgece verilecektir.

Madde 7.8- Sayaclarin kat hollinde tertiplenmesi halinde sayaclar, bagim-
siz bolum islak hacmine en kisa yoldan gidebilecek sekilde, uygun bir yere ko-
nulacaktir

Madde 7.9- Soguksu kollektériinin tek mahalde bulunmasi halinde, kollek-
tor mahal yuksekligi en az 1.80 m. olacak ve okuma memurunun rahatga oku-
yabilecedi sekilde tertiplenecektir.

Madde 7.10- Soguksu kollektor ve sayag¢ baglantilari vidali veya flangli ola-
caktir. Tesisatta siyah boru ve malzemeler kullanilamaz.

Madde 7.11- Merkezi sicak sulu binalarda ana dagitim ve sirkulasyon bo-
rulari isitiimayan mahallerde en az 3 cm kalinhiginda camyunu veya benzeri ya
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litim malzemesi ile yalitilacaktir.

Madde 7.12- Soguk, sicak ve pissu borularinin zorunlu kalinmadigi1 durum-
lar diginda déseme i¢inden gecirilmesi sakincalidir. Zorunlu durumlarda proje
detayi verilerek ve bu amacla imal edilmis fittings gerektirmeyen 6zel plastik bo-
rular kullanilarak uygulanabilir.

Madde 7.13- Bina oturmalarindan dolayi meydana gelebilecek boru patla-
malarini 6nlemek igin binaya giren ve ¢ikan borular duvar icinde birakilacak da-
ha blyUk ¢apli bir boru i¢erisinden gecirilecektir.

Su Depolari

Madde 8.1- Su deposu faydali hacmi, her bagimsiz bélum igin 500 litre
olarak hesaplanacaktir. Konut digl yapilarin su deposu hesaplarinda, ilgili Tlrk
Standardindaki degerler esas alinacak, standardi belirlenmeyen kullanimlar icin
yeterli blyUklUkte bir hacim saglanacaktir.

Madde 8.2- Su depolari, 1slak hacimlerin altina gelmeyecek sekilde yerles-
tirilecektir. Bakim ve temizligi kolayca yapilacak sekilde tertiplenecek, havalik
ve bosaltma muslugu sehir suyunun depoya giris capindan daha blyuk olacak-
tir. Depoya temizlik icin en az 60 x 60 cm ebadinda kapak yapilacaktir.

Madde 8.3- Su depolari, tek bagimsiz béliimden olusan binalarda ve ku-
¢uk sanayi sitelerinde ¢ati arasina konulabilir. Diger binalarda bodrum katta ter-
tiplenecektir.

Madde 8.4- Su depolari betonarme, sa¢ ve benzeri malzemeyle yapilabilir.
Beton su deposu yapildigi taktirde, bina ana duvarlarindan ayri duvari olmasi,
déseme ve depo duvarlarinin donatili olarak yapilmasi zorunludur. Sizdirmaz-
lik, izolasyon maddesi kaplanarak veya betonun blnyesinde saglanabilir. Siz-
dirmazligin sekli sihhi tesisat projesinde, donatili olacaksa, ilgili hesaplamalar
betonarme projesinde verilecektir. Betonarme su depolarinin Ust beton tabliyesi
ust katin zemin désemesi olarak alinamaz. Ust katin désemesi ile en az 60 cm.
mesafe olacak sekilde bosluk birakilarak ayri tavan tabliyesi yapilacaktir.

Madde 8.5- Sag su depolari imalati yapildiktan sonra i¢ten ve distan anti-
pas yapilacaktir. Duvarlar ile arasinda en az 60 cm. bosluk birakilacaktir.

Yangin Suyu Depolari

Madde 9.1- Yangin suyu depolari, yangin dolaplari ve yangin muslugu ni-
telikleri icin Ankara Biiyliksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 69. Maddesinde-
ki hilkimler gecerlidir.

Madde 9.2- Yangin musluklarina bagli su depolari, elektrik kesintilerinden
etkilenmemek Uzere, ¢ati arasinda tertiplenecektir. Yangin suyu depolari, sehir
suyu sebekesi yani sira ana su deposu ve hidrofor sistemine de baglanmis ola-
caktir. Cati arasinda tertiplenen yangin suyu depolari igin statik tahkik raporu
verilecektir. Jeneratdr, dizel pompa ve benzeri tesisleri bulunan binalarda yan-
gin pompasi veya hidroforu kullaniimak kaydiyla yangin suyu deposu, ¢ati arasi
yerine bodrum katlarda, kullanma suyu deposunda yangin suyu rezervi birakila-
rak veya ayri depolar olarak yapilabilir.
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Madde 9.3- Yangin dolaplarinin yerleri hortum boyu dikkate alinarak du-
zenlenecektir.

Kanalizasyon Baglantisi

Madde 10.1- Projelendirmede pissu baglantisi, ASKi Genel Midurliginiin
kanalizasyon katilim payi belgesiyle birlikte verecegi binaya ait kanalizasyon
baglanti kotuna ve yerinde tesbit edilen verilere gére yapilacaktir. ASKi kanali-
zasyon baglanti kotunu veremedigi taktirde, parsel cephesindeki en dusuk yol
kotunun 2.00 mt. altindaki kot baglanti igin esas alinir.

Madde 10.2- Kanalizasyon sebekesinin bulunmadigdi yerlerde baglanti ko-
tu ASKi Genel Mudirliigince belirlenir. Bu bélgelerde fosseptik atik su projesi
hazirlanarak onaylanatilacaktir. Fosseptik baglanti vizesi ASKIi tarafindan ya-
piimadan binaya yapi kullanma izni verilemez.

Madde 10.3- Kanalizasyon kotunun kurtarmadidi mahallerin pissulari, pis-
su gukurlarinda toplanarak, 1 asil, 1 yedek elektrikli pissu pompalari ile kanali-
zasyon kotuna yukseltilir. Bu durumda pissu ¢ukuru ve pompa hesabi yapilarak
projede gdsterilecektir.

Madde 10.4- Herhangi bir pissu cukurundan kanalizasyona direkt baglan-
ti yapilamaz. Pissu ¢ukurundan roégara, régardan kanalizasyona baglanti yapi-
lacaktir.

Madde 10.5- Ozel durumlar hari¢ her bina igin kanalizasyona tek baglan-
ti yapilir. Ancak, pissu ve yagmur suyu kanallarinin baglantilari, ayri ayri yapi-
lacaktir.

Madde 10.6- Kanal kotu kurtarmaya mahallerde pissu desarj islemi pom-
paj yolu ile yapilacaktir. Pompa tipi atik suyun kalitesine gore belirlenir.

Madde 10.7- Binalarda komsu parselden gegirilerek kanal baglantisina izin
verilmez. Ancak pissu kanali icin irtifak hakki tesis halinde belge getirildiginde
gerekli izin verilir.

Madde 10.8- Kanalizasyon sistemi bulunan bdlgelerde atik sularin parsel-
deki rodgarda toplanarak pissu kanalina, yer alti suyu drenajlari ve yagmur su-
yunun ayri bir régarda toplanarak yagmur suyu kanali olan yerlerde bu kanala,
yagmur suyu kanali olmayan yerlerde ise kaldirimi gecerek cazibe veya pom-
paj yoluyla yola baglanmasi zorunludur.

Genel ilkeler

Madde 11.1- Binalarin hidrofor ve kollektér bulunan kisimlarinda yer stz-
geci, 1zgarall kanal veya pissu gukuru konulmasi zorunludur. Ayrica, binanin en
distk bodrum kat taban kotunda yer stizgeci bulundurulacaktir.

Madde 11.2- Uygulama projelerinde binanin sehir suyu sebeke giris yonu,
pissu akis yonu, rogarlar ve baglantilara ait detaylar verilecektir. Ayrica, kullani-
lan cihazlarin kapasiteleri, 6zellikleri ve elektrik glgcleri belirtilecektir.

Madde 11.3- Mutfak veya banyolarda sicak su tesisati, ayrica gamasir ma-
kinesi ile bulasik makinesi tesisati cizilecektir.
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Madde 11.4- Tek kolonlu binalarda boru ¢api ve hidrofor hesabi yapilacak-
tir.

Yurirltk

Madde 12- Bu yonetmelik mahalli gazetede yayinlandigi tarihten bir ay
sonra yururluge girer.

Madde 13- Bu yénetmelik kurallarini Bilyiiksehir Belediye Bagkani ve ilge
Belediye Bagkanlar yuratur.

151



Bayindirlik ve iskan Bakanh@indan: (25.8.1988/19910 sayili R.G.)
3194 SAYILI IMAR KANUNUNA GORE DUZENLENMIiS BULUNAN
IMAR YONETMELIKLERINE

SIGINAKLARLA iLGILi EK YONETMELIK

BOLUM I
Amag, Kapsam ve Yasal Dayanak
Amag

Madde 1- Bu Yonetmelik, siginaklarin gesit, 6zellik, yapim, kullanim ve
muhafazasina iliskin usul ve esaslari diizenler.

Kapsam
Madde 2- Bu Yonetmelik;

3194 sayili imar Kanunu’na gére diizenlenmis bulunan imar Yénetmelikle-
rinin uygulandigdi alanlart,

3194 sayili Kanunun 4. maddesi geregince imar mevzuati yoninden bele-
diyelerin gorev alanlarina giren yerleri,

Ulkemizde cesitli harp silah ve vasitalarinin tesirlerine kargi imar mevzu-
atina gore yapilacak siginak cesitleri ve bunlarin nerelerde, ne suretle, kimler
tarafindan yaptirilacagina, kullanacagina, bakim ve muhafazalarina iligkin ha-
kimleri kapsar.

Yasal Dayanak

Madde 3- Bu Yoénetmelik 3194 sayili imar Kanununun 36 ve 44. maddeleri
geregince hazirlanmis olup, 9/5/1985 gun, 18749 sayili Resmi Gazetede yayin-
lanan imar Kanunu’na istinaden ¢ikarilan ve 2/11/1985 giin, 18916 sayili Resmi
Gazetede yayinlanan Yonetmeliklere ektir.

BOLUM II
Siginaklarin Tanimi, Gesitleri ve Ozellikleri
Siginak

Madde 4- Nukleer ve konvansiyonel silahlarla, biyolojik ve kimyevi harp
maddelerinin tesirlerinden ve tabii afetlerden insanlarla, insanlarin yasamasi
ve Ulkenin harp glictintiin devami icin zaruri canli ve cansiz kiymetleri korumak
maksadlyla insa edilen korunma yerleridir.

a) Kullanacaklara goére siginak gesitleri,

b) Kullanim amacina goére siginak gesitleri,
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Kullanacaklara Goére Siginak Cesitleri

Madde 5- Siginaklar korunacak veya kullanacaklarin durumuna gore iki-
ye ayrilir.

a) Ozel Siginaklar: Evlerde, resmi ve 6zel idare, fabrika ve miiesseselerin
bodrumlarinda veya bahgelerinde yapilir. Buralarda oturan aile, memur ve isgi-
lerin korunmasini saglamak amaciyla yapilan yapilardir.

b) Genel Siginaklar: Nufus ve trafik yogunlugunun fazla oldugu yerlerde
digarida bulunan halkin korunmasini saglamak amaciyla yapilan yapilardir.

Kullanim Amacina Goére Siginak Cesitleri
Madde 6- Siginaklar kullanma amacina gore ikiye ayrilirlar;

a) Basing Siginaklari: Nukleer silahlarin ani (1sik, 1s1, basing ve ilk rad-
yasyon) ve kalinti /radyoaktif serpinti) etkileriyle, konvansiyonel silahlarin tesir-
lerine, kimyasal ve biyolojik harp maddelerine karsi korunmak amaciyla Devlet
tarafindan inga edilen siginaklardir.

b) Serpinti Siginaklari: Nukleer silahlarin radyoaktif serpinti etkilerine kar-
sI korunmak amaciyla insa edilen siginaklardir. Bu siginaklar; kimyasal ve biyo-
lojik harp maddelerine, niikleer silahlarin zayiflamis basing ve isi tesirlerine ve
konvansiyonel silahlarin parga tesirlerine karsi da korumayi saglamak igin insa
edilen siginaklardir.

Serpinti siginaklari bina tesislerin bodrum katlarinda yapilir. MUmkin olma-
digi takdirde bahgelerinde, topragin yapisina gore yer Ustiinde veya yer altinda
yapilir ve TAKS hesabina dahil edilir.

Serpinti Siginaklarinin Ozellikleri ve Yapiliglari

Madde 7- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Ozel siginaklardan olan serpinti
siginaklarinin ingasinda asagidaki hususlara uyulur.

a) Biiyuklik: Kisi basina en az 1 m? lik yer ayrilir. Kisi adedi ingaat ala-
ninin 20 sayisina bélinmesi suretiyle bulunur. I¢ ylksekligi (2.40)m.den asagi
olamaz.

b) Duvar Kalinhgi: 60 cm. beton, 75 cm. tugla veya tas ya da 90 cm. sikis-
tinimis topraktan olmalidir. Bahgelerde yapilacak yer alti veya yer Ustl serpinti
siginaklarinda déseme ve tavan kalinliklari igcin de bu élgtlere uyulur.

c) Girig Yeri: Siginagin girisi demir kapili ve en az bir adet dik agi donusg-
[0 olmahdir.

d) Havalandirma: Siginagin ¢esidi ne olursa olsun hem mekanik ve hem
de tabii havalandirma ile yeterli olmali, mekanik havalandirmanin kapasitesi;
25 kisiden az insan barindiracak siginaklarda 0.75 m®sn (Tek Menfez: 60x40
cm; iki Menfez: 5x27 cm; U¢ Menfez: 35x24 cm) ve 25-50 kisi barindiracak si-
Jinaklarda 1,5 m3¥/sn (Tek Menfez: 100x50 cm; iki Menfez: 60x40 cm; Ug Men-
fez: 50x33 cm) 50 kisiden fazla insan barindiracak siginaklarda ise 2 m%/sn /Tek
Menfez: 100x67 cm; iki Menfez: 75x45 cm; Ug Menfez: 55x40 cm) olmalidir.
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Havalandirma sistemi klima cihazi, menfezler veya yapi perdesi ile sag-
lanmalidir. Radyoaktif tozlarin siginak icine girmesini dnleyici hava filtresi, ha-
va borusuna konulmalidir.

e) Hijyen Tedbirleri: Coplerin ve insan pisliklerinin kolayca atiimasini sag-
layici Ozellikte olmali, mimkinse kanalizasyona baglanmali ve alafranga hela
kullaniimahdir.

Serpinti siginaklarinda, dzurlulere iliskin standartlar da dahil olmak Gzere
Turk Standartlarn Enstitistiince hazirlanan tum standartlara uyulur. Turk Stan-
dartlar Enstitlist standartlarinin yukaridaki ¢t ve miktarlardan daha kiguk ol-
masi halinde bu madde hikumleri gecerlidir.

Serpinti Siginaklarinin Yapilacaklar Yer, Tesis ve Yapilar

Madde 8- Serpinti siginaklari, belediye ve micavir alan sinirlari icinde ve
diginda imar plani bulunan ve bulunmayan alanlardaki binalarda yapilir.

Ancak;
a) 8 daireden az bagimsiz bélimuU olan konutlarda,

b) (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) ingaat alani 800 m? den az olan is yer-
lerinde,

c) (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) ingaat alani 800 m? den az olan konut ve
isyeri olarak kullanilan yapilarda,

d) Belediye ve micavir alanlar disinda kdy nufusuna kayith ve kdyde si-
rekli oturanlar tarafindan yapilan ve ruhsata tabi olmayan yapilarda, sidinak
yapma zorunlulugu aranmaz.

e) (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Bir imar parselinde birden fazla bina bu-
lunmasi durumunda, bunlarin insaat alanlari toplaminin 800 m? yi agsmasi halin-
de, parselde ortak tek bir siginak yapilabilecegi gibi, birden fazlada yapilabilir.

Siginaklarin Kimler Tarafindan Yaptirilacagi

Madde 9- Resmi ve Ozel biitiin tesis ve yapilarda yaptirilacak siginaklarin
yapim ve bakim giderleri bu yerlerin malik ve idareleri tarafindan karsilanir.

Gerektiginde Genel Siginak Olarak Kullanilacak Yerler

Madde 10- Yapilacak metrolarin gerektiginde genel siginak olarak insa
edilmeleri esastir.

Sinema, tiyatro, eglence yeri, otopark, garaj, kapali ¢argi ve pasaj gibi yapi
ve tesislerin yer altinda insa edilmelerini tesvik i¢in belediyelerce her turlu kolay-
liIk saglanmasi ve buralarin gerektiginde genel siginak olarak kullaniimasi icin
gerekli tedbirlerin alinmasi zorunludur.
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BOLUM Ill

Diger Hukiimler

Siginaklarin Bakimi, Muhafazasi ve Denetimi

Madde 11- Siginaklar konusunda 6zel kanunlarin imar Kanunu’na aykiri
olmayan hidkimleri de uygulanir.

Madde 12- (Ek: 6.3.1991/20806 R.G.) Bu Ydnetmeligin yurarlige girdigi
tarihten once yapi kullanma iznine baglanmis ve baglanacak yapilardaki sigi-
nak ve siginak olarak kullanilacak yerler mlki idare amirligince tespit edilerek
siginak kayit defterlerine iglenir.

Resmi ve 6zel bitln tesis ve binalara ait siginaklarin bakim ve muhafaza-
sI siginagin bulundugu binanin gérevilendirilen yéneticisi denetiminde bina ko-
ruma amirince saglanir.

Meskenlerdeki siginaklarin bakim muhafazasi ise, bina malik ve yonetici-
lerince saglanir.

Siginak ve siginak olarak kullanilacak yerlerin denetimleri, Milki idare Ami-
rinin sorumlulugunda belediyeler ve mahalli sivil savunma birimlerince yapllir.

Siginaklarin Tapuya Tescili

Madde 13- Yapilarin bodrum katlarinda veya bahgelerinde yapilacak sigi-
naklar kat maliklerinin misterek mulkl olarak tapuya tescil edilir. Siginaklar Kat
Mulkiyeti Kanununda belirtilen ortak alanlardan olup bu haliyle yonetilir. Bu si-
ginaklar bagimsiz olarak siginak amaci ile olsa dahi satilamaz, kiralanamaz,
devredilemez ve amaci disinda kullanilamaz.

Yapi Ruhsati ve Kullanma izinlerinin Verilmesi

Madde 14- Siginaklarin yapimi zorunlu bulunan bina ve tesislere gerek-
li siginak yeri ayrilmadikga yapi izini, siginak tesis edilmedik¢e de kullanma iz-
ni verilmez.

(Ek: 6.3.1991/20806 R. G.) Yapi ruhsatiyesi verilen bina ve tesislere yapi
kullanma izin belgesi verilmeden 6nce, ilgili idarelerce muilki idare amirliklerinin
siginagin Yonetmelik hiktimlerine uygun olduguna iligkin yazil gértsunin alin-
masi zorunludur.

Oturma ve kullanma izni verilmis yapilarin siginak olarak ayrilmis bélimle-
rinde yapi degisikligi yapilamaz. Ancak siginak 6zelligini kaybetmemek ve ge-
rektiginde siginak olarak kullaniimak Gzere Mulki Amirin izniyle barista baska
amagclarla kullanilabilir.
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Bu hukimlere uyulmadigi tespit edildigi taktirde Mulki Amirlik ve belediye-
ler tarafindan yapilacak tebligat Gzerine maliki, miteahhidi veya yonetici tara-
findan en gec U¢ ay icersinde bu aykirilik giderilir. Suresi icerisinde aykiriligin
giderilmemesi durumunda bu hizmet Milki Amirlik ve belediyeler tarafindan ya-
pilir ve karsihdi imar mevzuati hikimlerine goére ilgililerinden tahsil olur.

Madde 15- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G ) imar planlarinda genel siginak
yerleri belirlenerek isaretlenir. imar planlari ve belediye meclis karari ile bu Y6-
netmelige aykiri hikim getirilemez.

Madde 16- Siginaklarda bulundurulacak malzemeler,siginak amirleri-
nin gérevleri ve siginaklarda nasil hareket edilecegine iliskin kurallar igisleri
Bakanligr’nca cikarilacak genelge ile diizenlenir.

Madde 17- Bu Yonetmelik yeni yapilacak Kamu yapilarina yayimi tarihin-
den itibaren uygulanir. Halen kullaniimakta olan ve ingaati devam eden kamu
yapilarinda gerektiginde siginak olarak tadil edilebilecek mahaller simdiden be-
lirlenecektir.

Sorumlu Makam

Madde 18- Bu Ydnetmeligin uygulanmasindan belediye ve mucavir alan
sinirlari icinde belediyeler, bu alanlar diginda valilikler yetkili ve sorumludur.

Madde 19- Bu Yoénetmeligin uygulanmasinda yapimla ilgili konular-
da tereddiide diisiilen hususlarda Bayindirlik ve iskan,sair hususlarda igisleri
Bakanhgr’nin yazili goérusu alinir ve bu gorige uyulur.

Cezai Hiikiim

Madde 20- 3/5/1985 tarih ve 3194 sayili imar Kanununun 42. maddesi ge-
regince, bu Yoénetmelik hukimlerine uymayan yapi ilgilileri hakkinda mezkur
Kanunun s6zl edilen maddesine gore islem yapllir.

Yirirlikten Kaldirma

Madde 21- 3030 sayili Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip imar
Yonetmeliginin 51. Madde 3. fikrasi yururlikten kaldiriimistir.

GECIiCi MADDE 1- (6.3.1991/20806 R.G. ) Bu yénetmeligin yiirirliige gir-
digi tarihten énce 3194 sayili imar Kanununun 22. maddesine uygun olarak ya-
p! ruhsatiyesi almak Uzere ilgili idarelere yapilan basvurular, 25/8/1988 tarih,
19910 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 3194 Sayili imar Kanuna Gére Dii-
zenlenmis Bulunan imar Yénetmeliklerine Siginaklarla ilgili Ek Yénetmelik” hii-
kUmlerine tabidir.
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BOLUM IV
Yirirliik ve Yiriitme
Yirarlik

Madde 22- Bayindirlik ve iskan Bakanhg: ile icisleri Bakanhgi tarafindan
mustereken hazirlanan bu Yénetmelik yayimi tarihinde yurarltge girer.

(6.3.1991/20806 R.G.) Bayindirlik ve iskan Bakanlidi ile igisleri Bakanli-
g1 tarafindan mustereken hazirlanan bu Yénetmeligin 1. maddesi, Yonetmeli-
gin yayimi tarihinden 30 gun sonra, diger maddeleri yayimi tarihinde yururltge
girer.

Yiiriitme

Madde 23- Bu Yonetmeligi Bayindirlik ve iskan Bakani yir(tir.
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Bayindirlik ve iskan Bakanhgindan: (2.11.1985/18916 sayili Mikerrer R.G.)
PLANSIZ ALANLAR iMAR YONETMELIGI
BiRINCi BOLUM
Amag ve Kapsam
Amacg

Madde 1- Bu Ydnetmeligin amaci belediye ve micavir alan sinirlari igcinde
ve disinda kalan ve plani bulunmayan alanlardaki yapilagmalarin fen, saglik ve
¢evre sartlarina uygun tesekkilini saglamaktir.

Kapsam
Madde 2- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Bu Ydnetmelik hdkimleri;

1) Plani bulunmayan ve/veya son nufus sayimina gore nifusu 10.000’in al-
tinda olan belediyelerin yerlesik alan sinirlari i¢inde,

2) Belediye ve mucavir alan sinirlari icindeki kdy ve mezralarin yerlesik
alanlarinda,

3) Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda plani bulunmayan kdy ve mez-
ralarin yerlesik alanlari ve civarinda,

4) Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde veya disinda imar plani ve yer-
lesik alan sinirlari disinda kalan iskan digi alanlarda, uygulanir.

Cevre Diizeni Plani Kapsaminda Kalan Alanlar

Madde 3- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) 2. maddede sayilan alanlarin
onayh bir ¢cevre dizeni plani kapsaminda kalmasi halinde, ¢evre dizeni plani
kararlarina uyulur.

iKINCi BOLUM
Tanimlar
Madde 4- Bu Yénetmelikte adi gecen terimler asagida tanimlanmistir.

1) Yerlesik Alan: Belediye ve micavir alan sinirlari icindeki imar plani bu-
lunmayan mevcut yerlesmelerin (mahalle, kdy ve mezralar) mustakbel gelisme
alanlarini da igine alan ve sinirlari Belediye Meclislerince karara baglanan alan-
lardir.

2) Yerlesme Alani: imar plani siniri igindeki yerlesik ve gelisme alanlarinin
tumudur. Diger bir deyimle imar planinin kapsadigi alandir.

3) Yerlesme Alani Digi (iskan digi) Alan: (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.)
Her Olcekteki imar plani siniri, yerlesik alan siniri, belediye ve micavir alan si-
nirlari disinda kalan kdy ve mezralarin yerlesik alani ve civarlarinin diginda ka-
lan alanlardir.
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4) Belediye ve Mucavir Alan Sinirlari Disinda Kalan Koy ve Mezralarin
Yerlesik Alani ve Civari: (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) KOy ve mezralarin ca-
mii, kdy konagi gibi kdy ortak yapilari ile kdy nufusuna kayitl ve kdyde surekli
oturanlar tarafindan, yapimi tarihinde yururlikte bulunan mevzuat hikimlerine
uygun olarak insa edilmis yapilarin toplu olarak bulundugu yerlerde mevcut bi-
nalarin en digta olanlarinin dis kenarlarindan gegirilen gizginin iginde kalan alan
kdy yerlesik (meskun) alanini; bu gizgi ile 100 m. disindan gegirilecek olan, va-
liliklerce tespit edilerek il idare kurulunca karara baglanan sinirin icinde kalan
alan koy yerlesik alani civarini tanimlar.

5) Resmi Bina: (Degisik: 25.7.1997/23060 sayili Resmi Gazete) Genel
katma ve 6zel butcgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlar-
ca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara, kanunla veya kanu-
nun verdigi yetki ile kurulmus kamu tlzel kisilerine ait bina ve tesislerdir.

6) Umumi Bina: (Degisik: 2.9.1999/23804 R. G.) Kdy konagi, kdy kahve-
si ve lokantasi gibi kdy ortak yapilari hari¢ imar plani karari ile yapilabilecek ka-
mu hizmeti icin kullanilan resmi binalarla, ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel saglik
tesisleri, sinema, tiyatro, opera, muize, kiitiphane, konferans salonu gibi kulti-
rel binalar ile gazino, dugun salonu gibi edlence yapilari, otel, 6zel yurt, igshani,
biro, pasaj, carsi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark ve buna benzer
umuma ait binalardir.

7) Bina Cephesi:

a- Parsel nizaminda; binanin toprak Ustlindeki ilk katinin parselinin yol ta-
rafindaki duvarinin dis yazudur.

b- Kbse basi parsellerde; binanin kot aldidi yol tarafindaki toprak tstinde-
ki ilk kat duvarinin dig yazuaddar.

8) Bina Derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak
noktasi arasindaki dik hattin uzakhigidir.

9) Parsel Cephesi: Parselin Gzerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Ko-
se basina rastlayan parsellerde genis yol lizerindeki kenar parsel cephesidir. iki
yolun genisliklerinin esit olmasi halinde dar kenar, parsel cephesidir. iki yolun
genigliklerinin esit olmasi halinde dar kenar, parsel cephesidir.

10) Parsel Derinligi: Parsel 6n cephe hatti ile arka cephe hatti ile arka
cephe hatti arasindaki ortalama uzakhgidir.

11) Ayrik Bina: iki yani komsu parsellerdeki binalara bitisik olmayan bina-
lardir.

12) Bitisik Bina: iki yani komsu parsellerdeki binalara kismen veya tama-
men bitisik olan binalardir.

13) Blok Basi Bina: ikiden fazla binadan olusmus blokta yalniz bir yani
komsu parseldeki binaya kismen veya tamamen bitisik olan binalardir.

14) ikili Blok (ikiz bina): iki binadan olusmus bir blokta bir yani komsu par-
seldeki binaya kismen veya tamamen bitigik olan binalardir.
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15) Bodrum Kat: Zemin kat altindaki kat veya katlardir.

16) Zemin Kat: Taban désemesi binaya kot verilen nokta seviyesinde ve-
ya bu seviyenin tzerinde olan ilk kattir.

17) Asma Kat: Binalarin, i¢ ylksekligi en az 5.50 m. olan, zemin katinda
dizenlenen ve ait oldugu bagimsiz bdlimu tamamlayan ve bu bdlimden bag-
lanti saglayan kattir. Asma katlar igin yiksekligi 2.40 m.den az olmamak, yola
bakan cephe veya cephelere 3.00 m.den fazla yaklasmamak Uzere yapilabilir-
ler.

18) Normal Kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlar-
dir.

19) Son Kat: (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Cati altinda bulunan normal
katlarin en Ustte olan katidir.

20) imar Mevzuatina Aykin Yapi: (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Muhtar-
hktan izin alinmadan yapilan yapilar, ruhsatsiz, ruhsat ve eklerine, fen ve sag-
lik kurallarina aykiri olan, kat nizami, taban alani, komsu mesafeleri, 6n cephe
hatti, bina derinligi ve benzeri konulardaki mevzuat hikidmlerine uygun olmayan
yapllar ile komsu parsele, yola, kamu hizmet ve tesisleri icin ayrilmis alanlara
tecaviiz eden veya ingaat yasagi olan yerlere insa edilen yapilardir.

21) Yapi ingaat Alani (briit ingaat alani): (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.)
Bodrum kat, asma kat ve c¢ati arasindaki piyesler dahil, yapinin inga edilen tim
katlarinin toplam alanidir. Isikliklar, hava bacalari, sagaklar, bina disinda tertip-
lenen yangin merdivenleri harig, ortak alanlar bu alana dahildir.

22) ingaat Alani Kat Sayisi (kat alani kat sayisi-KAKS, emsal): (Degisik:
2.9.1999/23804 R.G.) Yapli insaat alaninin imar parseli alanina oranidir.

23) Arka Bahg¢e Mesafesi: Bina arka cephesinin parsel arka cephesine en
yakin uzakhgidir.

24) Konut Digi Kentsel Calisma Alanlari: igerisinde motel ve lokanta da
bulunabilen akaryakit satis ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, du-
mansiz, kokusuz atik ve artik birakmayan ve ¢evre sagligi yéniinden tehlike arz
etmeyen imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanicl maddeler icermeyen de-
polarin yapilabilece@i alanlardir.

25) Sacak Seviyesi: Binalarin son kat tavan dogemesi Ust kotudur.

26) Bina Yiiksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sagak seviyesine kadar
olan yuksekliktir. %33 meyilli gati gabarisi icinde kalan catilar, yiksekligi (1.00)
m.yi gegmeyen korkuluklar, bacalar, merdiven gerecleri, asansor kuleleri, |G-
zumlu su depolari vb. elemanlar bina yuksekligine dahil degildir.

27) Taban (bina) Alani: Yapinin parsele oturacak boliminln yatay iz du-
suimunden kaplayacagi azami alandir. Bahgede yapilan eklentiler (mistemilat)
taban alani iginde say!lir.

160



28) Taban Alani Kat Sayisi (TAKS): (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Ta-
ban alaninin parsele alanina oranidir.

29) Mevcut Tesekkil: Bir yapl adasinda insa edildigi tarihte yartrlUkte
olan hukUmlere uygun olarak yapilmis olup da halen o yerde uygulanmasi ge-
reken plan ve mevzuat hukimlerine gére aynen veya ek veya degisiklik yapil-
mak suretiyle korunmasi mimkudn olan yapilardir.

30) Muhtarlik izni: (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Kby ve mezralarin yer-
lesik alani ve civarinda, kdy nufusuna kayith ve kdyde surekli oturanlarca, ko-
nut, hayvancilik veya tarimsal amacli yapi yapilabilmesi icin ilgili kdy ihtiyar
heyetince verilen yazili izindir.

31) Azami Bina Alani: Parsel igerisinde bina yapilmasi mimkdin olan olan-
dir.

32) Ortak Alanlar: (Ek: 2.9.1999/23804 R.G.) Binalarin giris holleri, 1siklk-
lar, hava bacalari, sacaklar, tesisat galerileri, agik ve kapali merdivenler, yangin
merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, kapici dairesi, kdomurlik, siginak ve
otopark gibi ortak kullanima agik alanlardir.

33) Tarimsal ve Hayvancilik Amagh Yapi: (Ek: 2.9.1999/23804 R.G.) Ku-
mes, ahir, agil, ari hane, kdmurllk, odunluk, samanlik, ticari amacli olmayan ki-
ler ve yem deposudur.

34) Oziirlii: (Ek: 2.9.1999/23804 R.G.) Dogustan veya sonradan herhan-
gi bir nedenle bedensel, zihinsel, ruhsal, duygusal ve sosyal yeteneklerini ¢esitli
derecelerde kaybetmesi nedeniyle normal yasamin gereklerine uyamama duru-
munda olup, bagimsiz hareket edebilmesi i¢in yapilarda ve agik alanlarda 6zel
fiziki duzenlemelere gereksinim duyan kisidir.

UCUNCU BOLUM
Genel Esaslar

Madde 5- Bu Yonetmelikte yer almayan hususlarda Itizum ve ihtiyaca civa-
rin karakterine gore uygulanacak sekli takdire, belediye ve mucavir alan sinirla-
ri igcinde belediyeler disinda ise, valilikler yetkilidir.

(Ek: 2.9.1999/23804 R.G.) Ancak her kosulda 6zurlulerle ilgili Turk Stan-
dartlar Enstitusu standartlarina uyulmasi zorunludur.

Madde 6- (Degisik : 2.9.1999/23804 R.G. ) Belediyece anlasiimayan konu-
larda valiligin, anlasmazliga distlen konularda Bayindirlik ve iskan Bakanhgr’nin
gOrusu alinir ve bu goérise uyulur.

Madde 7- (Degisik : 2.9.1999/23804 R.G.) Bu Yonetmelik esaslarina gore
yapilacak buttin yapilarda Turk Standartlari Enstitisi standartlar dikkate alina-
rak, fen, saghk ve cevre sartlari ile ilgili diger kanun, tizuk ve yonetmelik hi-
kimlerine uyulmak zorundadir.
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Madde 8- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Turk Standartlari Enstitusi tara-
findan 6zurlUler icin belirlenen ve bu Yénetmelik yer alan standartlari harig, bu
Yonetmeligin, 2.9.1997 tarih ve 23098 mukerrer sayili Resmi Gazete’de yayim-
lanan “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine
aykiri hikumleri afet bolgelerinde uygulanmaz. Ancak, afet bolgelerinde yapila-
cak yapilarda da Turk Standartlari Enstitlisu tarafindan 6zurliler igin belirlen-
mis standartlara uyulmasi zorunludur.

Madde 9- Kamu kurum ve kuruluglarina ait yapilar, bu Yonetmeligin i¢ 6l-
culerine sanayi ve konut digl kentsel ¢alisma alanlarinda yapilacak yapilar ise
bu Yonetmeligin bina derinlik ve ylUksekliklerine ait hikim ve olcllerine tabi de-
gildir.

Madde 10- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Ruhsat alinmasi gerektigi hal-
de ruhsat alinmadan yapilan veya ruhsat ve eklerine aykiri olarak yapilan yapi-
lar imar Kanunu ve bu Yénetmelik esaslarina uygun hale getirilmedikge bunlarin
iskan, tamir, tadil ve ilavelerine izin verilmez. Ancak bu yapilarin bulundugu par-
sel igerisinde mevzuata uygun olarak yapilmig olan diger binalarin tamir, tadil
ve ilavelerinde veya yeniden yapilmasi mumkun olan yapilarda bu hukim uy-
gulanmaz.

Madde 11- Belediyeye ait yerler Gizerinde otobls duragi, bife, hela, trafo
ve benzeri belediye hizmetlerinin goérilebilmesi igin, lGzumlu tesislerin ingasi-
na ancak belediyece mahzur gériilmeyen hal ve sekillerde ve o yerin karakteri-
ni muhafaza etmek kaydi ile izin verilebilir.

Madde 12- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Ruhsat siresi icinde tamam-
lanmasi mUmkun olmayacadi igin 5 yil icinde ruhsat yenilemek Uzere ilgili idare-
ye basvurarak ruhsat yenilemesi yapilan yapilar hakkinda, ruhsat alma tarihinde
yururlikte bulunan mevzuat hikimleri uygulanir.

insasina 2 yil icinde baglanmayan veya ruhsat siiresi icinde tamamlanma-
yan ve siresi icinde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yapi ola-
rak degerlendirilir. Bu yapilar hakkinda yeniden ruhsat alma tarihinde yururlikte
bulunan plan ve mevzuat hikimleri uygulanir.

DORDUNCU BOLUM
Parsel ve Yapilarla ilgili Hiikiimler
Parsel Buytuklikleri ve Bina Cepheleri

Madde 13- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) ifraz suretiyle elde edilecek
parsellerin geniglikleri (20) m.den, parsel derinlikleri (30) m.den az olamaz.

Bina cephesi konutlarda ve is yerlerinde minimum (6.00)m. olup blok uygu-
lamalarinda (40.00) m.yi asamaz.
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Konut disi kentsel ¢alisma alanlarindaki uygulamalarin plan karariyla ya-
pilmasi zorunludur.

Bahge Mesafeleri
Madde 14- Yapilacak yapilarin:

1) On ve yol kenarina rastlayan yan bahge mesafeleri minimum (5.00)
m.dir. Ancak mevcut tesekkilde bu mesafeler (5.00)m.den fazla ise bu tesek-
kile uyulur.

2) Bitisik olmayan yan cephelerde celik, kagir ve benzeri yapilarda mini-
mum (3.00) m. diger yapilarda ise minimum (5.00) m. mesafe birakilmasi sart-
tir.

3) On bahgesiz bitisik veya blok olarak tesekkiil etmis yerlerde, mevcut te-
sekkile uygun olarak yapilacak uygulamay takdire belediye yetkilidir. Ancak
blok uygulamalarinda blok her halikarda (40.00) m.yi asamaz.

4) Arka bahce mesafesi bina ylksekliginden az olamaz.
ifraz

Madde 15- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) ifraz suretiyle elde edilecek
parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline
gecmis bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk suretiyle yol olus-
turulamaz. Cikmaz sokaklarda cephesi olan parseller ifraz edilemez. ifraz sure-
tiyle cikmaz sokak olusturulamaz.

Madde 16- (iptal: 2.9.1999 tarih, 23804 sayili R.G.)
Parselde Birden Fazla Yapi Yapilip Yapilamayacagi

Madde 17- Binalarin hepsi tek ruhsata baglanmak sarti ile bir parselde bir-
den fazla bina yapilabilir. Bu taktirde yapilacak binalarin arasindaki mesafeler
(10.00) m.den az olamaz.

Bu tur yerlerde maliklerin talebi halinde tapu idareleri bu parseller Gzerinde
yatay kat mulkiyeti veya kat irtifaki tesis ederler.

Yapi Yerinin Tayini

Madde 18- Ayrik nizamina tabi olan yerlerde, bu Yonetmelik hikimlerine
dayanilarak tayin edilen azami bina alanini asmamak, asgari bahce mesafeleri-
ni muhafaza etmek sarti ile yapi yerini tayine ve daha uygun ¢ézim yollari bul-
mak amaci ile bir kag dar parseli birlikte mitelaa ederek bina cephesi (20.00)
m.yi gecmemek sartl ile ikili veya U¢lU blok tertibine belediye yetkilidir. Bu islem
dolayisiyla civarin yapi karakterinin bozulmamasina dikkat edilmelidir.

Bina Derinlikleri
Madde 19-1) Bina derinlikleri
| =L- ( K) formdla ile hesaplanir.
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Burada

| = Bina derinligi

L = Parsel derinligi

K = On bahge mesafesi

H = Bina yuksekligidir.

2) Yukaridaki formule gére bulunacak bina derinligi daha fazla olsa bile

(40.00) m.den daha fazla derinlikte bina yapilamaz ve her hallkarda yapilacak
binanin taban alani kat sayisi %40’ asamaz.

3) Formulin kullaniimasi sonucunda (10.00) m.den az ¢ikan bina derinlik-
leri, arka bah¢ce mesafesi (2.00) m.den az olmamak tzere (10.00) m.ye cikar-
tilabilir.

Bina Yukseklikleri

Madde 20-1) Yerlesik alanlarda yapilacak binalara yanindaki mevcut en
yuksek bina ylksekligi kadar yukseklik verilir. Bu yukseklik (9.50) m.yi (3) ka-
ti gecemez.

2) iki yanindaki mevcut binalarin yiksekligi daha az ise verilecek azami bi-
na yuksekligi (6.50) m. (2) kat dir.

3) Hi¢ uygulama gérmemis yerlerde, yol genigligi ve 6n bahce mesafeleri
dahil iki bina cephesi arasindaki mesafenin yarisindan fazla olmamak kaydi ile
3 kata (9.50) m. kadar yukseklik verilir.

4) Cekme ve cati kati yapilamaz.
5) Meyilden dolayi birden fazla iskan kati kazanilamaz.

6) Zemin désemesi Ust seviyesi tabii zemine (0.50) m. den fazla gémula
olan hacimler iskan edilemez.

7) ( Ek: 2.9.1999/23804 R.G.) Cati aralarina bagimsiz bélim yapilamaz.
Bu kisimlarda ancak son kattaki bagimsiz bolumlerle irtibath piyesler yapilabi-
lir.

Binalara Kot Verilmesi
Madde 21- Binalara parselin yiz aldigi yolun:

1) Bordir tasi konulmus ise binanin én cephe hatti ortasi hizasinda ki bor-
dur tagi Ust seviyesinden,

2) Yol kaplamasi yapilmig, bordir tagi konulmamis ise, bina 6n cephe orta-
sI hizasindaki yol kaplamasinin en yuksek seviyesinden,

3) Yol kaplamasi yapiilmamis, bordir tasi konulmamis ise, yolun hali hazir
baslangi¢ ve bitis noktalari arasinda gegirilecek bir kirmizi hatta gére bina 6n
cephe ortasi hizasindan kot verilir.

164



4) Yol seviyesinden dolay! kat adedi arttirilip eksiltemez. Bunu saglamak
amaci ile yoldaki kat diizenini korumak icin bina cephesi boyunca binada kade-
meler yapmaga ve her kademenin on cephe ortasi hizasindan kot vermeye be-
lediye yetkilidir. Kése bagi parsellerde de ayni esasa uyulur.

5) Hi¢ uygulama gérmemis yerler ile 6n bah¢e mesafeleri (10.00) m. veya
daha cok olan yerlerde binalara kot, binanin oturacagi tabi zemin ortalamasin-
da verilir.

6) Zemin kat doseme Ust seviyesi binanin kot aldi§i nokta seviyesinden du-
surllemez ve +(1.00) m. den daha yuksekte yapilamaz.

Bazi Yapilarda Aranacak Sartlar

Madde 22-1) Kerpig¢ binalar 1 bodrum ve 1 zemin kattan yani (3.50) m.den,
himig, ahsap, yarim ahsap ve yarim kagir binalar 1 bodrum ve 2 normal kattan
yani (6.50) m.den fazla ylkseklikte olmaz.

2 ) Ahsap binalar bitisik olarak yapilamaz.

3) Himis ve yarim kagir binalar, komsu hudutlarina temelden itibaren cati-
nin her yerinde (0.50) m.ylkselen yangina dayanikli duvar yapilmasi sarti ile bi-
tisik olarak insa edilebilirler.

4) Toplumun yararlanmasina ayrilan binalar ¢elik veya kagir olarak yapilir.
Ancak, mimari karakteri ve kullanma sart ve sekil itibari ile 6zellik arz eden ya-
pilar bu hilkme tabi degildir.

5) Her tarl0 binanin temel ve bodrum duvarinin kagir olmasi mecburidir.
Cikmalar

Madde 23- Binalarda tespit edilen azami bina alani disinda asagidaki sart-
larla kapali ¢cikma, agik ¢cikma yapilabilir.

1) Acik cikmalar binana her cephesinde, kapali ¢ikmalar binanin yalnizca
on cephe ve arka cephelerinde yapilabilir.

2) Cikmalar parsel sinirini tasamaz.
3) Arka ve yan komsu mesafesi iginde kapali gikma yapilamaz.

4) On bahgelerde yapilacak ¢cikmalar parselin yol sinirina (3.50) m.den faz-
la yaklasamaz.

5) On ve arka cephelerde yapilacak kapall ¢ikma genisligi (1.50) m.den
yan komsu mesafelerinde yapilacak agik ¢ikma genisligi (1.00) m.den fazla ola-
maz.

6) Acik ¢cikma uzunlugu bina cephesinde 2/3 Ginden fazla olamaz.

7) Bitisik nizamda, bitisik oldugu komsu sinirina (2.00) m.den fazla yakla-
samaz.
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8) Cikmanin (kirigler dahil) en alt noktasinin, zemine olan yuksekligi (2.40)
m.den az olamaz.

9) (0.20) m.yi gegcmeyen motifler, denizlikler, bina sagaklari ve zeminden
yuksekligi (2.40) .den az olmayan girig sacaklari, yatay olarak (0.60) m.yi geg-
meyen gunes kesiciler gcikma saylimaz.

Isikhiklar ve Hava Bacalari

Madde 24- Her mustakil ev veya dairede, en az 1 oturma odasi ile yatak
odalarini dorudan dogruya harigten 1sik ve hava almasi sarttir. Diger odalarla
mutfaklar isikliktan, yikanma yerleri helalar hava bacalarindan faydalanabilir-
ler.

Isiklik ve hava bacalari ihtiyag olan ilk kattan itibaren baslayabilir. Bu 6l-
culer temiz olguler olup, 1sikhk icinde balkon ve baca gibi i1siklik alanin kigulta-
cu imalat yapilamaz.

Konutlarda Bulunmasi Gereken Piyesler ve Koridorlar

Madde 25- (Degisik : 2.9.1999/23804 R.G) Her mustakil konutta en az;
1 oturma odasi,

1 yatak odasi veya nisi,

1 mutfak veya yemek pisirme yeri,

1 banyo veya yikanma yeri,

1 hela, bulunur.

3 veya daha az odali konutlarda yikanma yeri ile hela ayni yerde olabilir.
Hol ve koridor genislikleri ( 1.10) m. den az olamaz.

Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor ol¢Uleri 6zUrlilerin de kullanimini
saglayacak standartlara uygun olmalidir.

i¢ Yiikseklikler

Madde 26-1) Genel olarak binalarda, igerisinde insan oturan, yatan, cali-
san bolimlerin bitmis tavan ytksekligi ( ddseme kaplamasi Gstlinden tavan si-
vasi ve varsa dekorasyon kaplamasi altina kadar) (2.40) m.den az olmaz. Diger
servis bolumleri ve iskan edilmeyen katlarin yuksekligi (2.20) m. Olabilir.

2) Digln ve oyun salonlari, kahvehane ve benzeri gibi insanlarin toplu ola-
rak uzun sure i¢inde kaldigi bélimlerin ylkseklikleri ( ddseme kaplamasi Gstlin-
den tavan sivasi ve varsa dekorasyon kaplamasi altina kadar) ise (3.50) m. den
az olamaz.

Pencereler

Madde 27- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Pencere bosluklarinin belirlen-
mesinde 16.1.1985 tarih ve 18637 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bazi
Belediyelerin imar Ydénetmeliklerinde Degisiklik Yapiimasi ve Bu Yénetmeliklere
Yeni Maddeler Eklenmesi Hakkinda Yonetmelik © hilkimlerine uyulur.
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Kapilar
Madde 28- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Butiin yapilarda;
Kapi yukseklikleri:(2.10) m.den,

Kapi geniglikleri: bina giris kapilarinda ve yangin merdivenlerine agilan
kapilarda (1.50) m.den, kapilarin cift kanath olmasi halinde bir kanadi (1.00)
m.den,

Daire giris kapilarinda (1.00) m.den, diger mahallerin kapilarinda (0.90)
m.den, az olamaz.

Doéner kapilar, belirtilen dl¢llerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave
olarak bulunabilir.

Kapilarda esik yapilamaz.

Binalarin komsu panel siniri Uzerindeki ortak duvarlarinda pencere ve ka-
pI acllamaz.

Bu Yo6netmeligin 26/2 maddesinde sayilan binalarda, giris-¢ikis kapilari-
nin diginda genisligi (1.00) m.den az olmamak Uzere ayrica acil gikis kapisi ya-
pilir.

Merdivenler

Madde 29- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Merdiven kolu ve sahanlik ge-
niglikleri ile merdiven basamaklarinin élguleri ve bunlarin yapimina iliskin kosul-
lar agagida belirlenmistir.

a) Merdiven kolu ve sahanlik genislikleri;

Ortak merdivenler ve sahanliklar konut yapilarinda (1.20) m.den, diger ya-
pilarda (1.50) m.den az olamaz. Catiya ve bodrum katlarina ulasan ortak mer-
divenler ile servis merdivenlerinde de bu Olcllere uyulur. Bu merdivenler ahsap
olamaz.

Merdiven evlerinin bina cephesinden, ¢atidan veya isikliktan dogrudan 1sik
almasi ve merdivenlerin ¢atiya ve bodrumlara ulastiriimasi zorunludur.

Merdiven basamaklari ve sahanlik o6lgulerine dair Turk Standartlari Ens-
titlsU standartlarinin yukaridaki 6l¢ti ve miktarlardan kigik olmasi halinde bu
madde hakumleri gegerlidir.

Merdivenlerin her iki tarafinda da 6zurlilerle ilgili Ttrk Standartlari Enstiti-
su standartlarina uygun korkuluk ve kiipeste yapilmasi zorunludur.

b) Merdiven basamaklarinin élguleri:

Asansorli olmayan binalarda basamak yuksekligi (0.16) m.den, asansorli
binalarda ise (0.18) m.den fazla olamaz.

Basamak genigligi 2a+b=60 ila 64 formuline gére hesaplanir.

Ancak bu geniglik (0.28) m.den az olamaz.
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Formduldeki a= yukseklik, b= genigliktir.

Balansmanl merdivenlerde basamak genigligi en dar kenarda (0.15)
m.den, basamak ortasinda (0.28) m.den az olmaz.

Binalarda son kattaki bagimsiz bolimlerle irtibath ¢ati arasi piyeslerine ¢i-
kan merdivenlerde yukaridaki sartlar aranmaz.

Evvelce yurirlikte olan mevzuata uygun olarak yapilmis binalara bu Y6-
netmelik hukumlerine gore kat ilavesi halinde mevcut merdiven dlguleri ilave
katlar icinde aynen uygulanir.

¢) Yangin merdivenleri;

Birden fazla kati olan tim umumi binalarda yangin merdiveni yapilmasi zo-
runludur.

Yangin merdiveni kitle icinde veya disinda komsu parsel sinirina (1.50)
m.den daha fazla yaklasmamak kaydiyla acik veya kapali, yuksek binalarda ta-
mamen kapali olarak dizenlenir. Kagir veya betonarme olarak ilgili standardina
uygun yangina dayanikli ve kaygan olmayan malzemeden insa edilen yangin
merdivenleri kitle icinde tertiplendiginde 1siya ve dumana kargi yalitilmis, kapa-
I bir hacimde duzenlenir.

Yangin merdivenleri ¢ati ve (x 0.00) kotunun altinda ingsa edilen bodrum
katlara ulasacak sekilde tesis edilir.

Yangin merdivenlerinin genisligi umumi ve yuksek katli binalarda (1.20)
m.den, diger binalarda (0.90) m.den az olamaz.

Basamak genigligi (0.25) m.den az, yuksekligi (0.18) m.den fazla olamaz.

Merdiven basamaklarinin her iki tarafinda yangina dayanikli malzemeden
yapiimis korkuluk ve klpeste bulunur.

Bacalar

Madde 30- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Kaloriferli binalarin konut ola-
rak kullanilan bagimsiz bdélimlerinin sicak su tesisati bulunmayan banyo ve
mutfaklari ile oturma ve yatma hacimlerinin en az birinde, sobali binalarda ise
hela, koridor hari¢ tim piyeslerde duman bacasi yapilmasi zorunludur.

Kalorifer bacalari projesine gore yapllir.

Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az (1) adet duman bacasi yapil-
masi gereklidir.

Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullanigh bagimsiz bolimle-
rinde birer adet duman bacasi yapilmasi zorunludur.
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Bacalarin Turk Standartlari Enstitisu standartlarina uygun olarak yapilima-
sI zorunludur.

So6nt baca yapilamaz.

Sofben, kombi cihazi ve benzeri isitma araglari, hayati tehlike arz edecek
sekilde yerlestirilemez ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve he-
lalarda yer alamaz.

Kapali Carsilar ve Pasajlar

Madde 31-1) Bina alani icinde yapilan gecitli kapali ¢arsilarin ve pasajlarin
temiz i¢ yUksekligi (3.50) m.den, gegit genislikleri ise (30.00) m.ye kadar uzun-
luktaki kapali gegitlerde (30.00) m. daha uzunlarinda (4.00) m.den az olamaz.

2) Kapal carsilarin ve pasajlarin en az 2 girisi olmasi sarttir. Ayni binada
baska maksatlarla kullanilan bolimler veya katlar varsa buralarin kullaniimasi-
na ait giris, asansor, gegit ve benzeri tesisler, ¢arsinin kullaniimasiyla ilgili olan
bu gibi tesislerden tamamen ayri tertiplenir.

3) (Ek: 2.9.1999/23804 R.G.) Kapali carsi ve pasajlarin birden fazla kat-
[l olmalari halinde her bir kat arasinda 29. maddedeki sartlara uygun merdiven
olmasi ve 6zurlllerin kullanimina uygun dizenlemelerin yapilmasi zorunludur.
Pasaj giris ve cikiglarinin merdivenle saglanmasi gerektigi hallerde pasaj giris-
cikis kapilarindan en az biri 6zdrldlerin giris-¢cikisina ve pasaj icine ulagimina
uygun olarak dizenlenir.

Sihhi Tesisler

Madde 32- Umumi binalarla otel, is hani ve benzerlerinde ihtiyaca gore en
az (10) tonluk su deposu bulunacaktir. Bu gibi binalarda en ¢ok 25 kisi icin, si-
nema ve tiyatroda en ¢ok 50 kisi icin 1 kadin ve 1 erkek helasi ile lizumu kadar
pisuar ve lavabo yapilmasi gereklidir.

(Ek: 2.9.1999/23804 R.G.) Tum umumi binalarda 6zurliler igin en az 1 ka-
din, 1 erkek olmak Uzere standardina uygun hela, pisuar ve lavabo yapilmasi
zorunludur.

Bodrumlar

Madde 33-1) Meyilli veya yol kenarinda set teskil eden parsellerde bu Y6-
netmeligin pencere, 1siklik ve diger hikimlerine uygun olmak ve en az 2 oda
ve 1 mutfadi, taban ddéseme Ust seviyesi tabi zemine (0.50) m.den ¢ok gomalu
olmamak sarti ile binanin kot aldigi seviyenin altinda iskana tahsis edilen bod-
rum kati yapilabilir.

2) Binalarin odunluk, kdmurlik, kalorifer dairesi gibi mugtemilat kisimla-
ri bodrum katlarda tertiplenir. Ancak zeminde su ¢ikmasi veya sert kaya olmasi
halinde belediyeden alinacak izin ile bu tirli mustemilat arka bahcgelerde, yol-
dan goérinmemek ve c¢atinin en yuksek noktasi tabi zeminden itibaren (2.50)
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m.den ylksek olmamak, esas binaya (3.00) m.den fazla yaklasmamak sarti ile
yaplilabilir.

Bahge Duvarlari

Madde 34-1) Bahce duvarlarinin yuksekligi, binalarin yol tarafindan ve yol-
dan bina cephe hattina kadar (1.00) m.yi gerisinde ise (1.50) m.yi gegemez. Bu
duvarlar tzerine yuksekligi (1.00) m.yi asmayan ve gorist kapatmayan par-
maklhk yapilabilir.

2) Fazla meyilli yerlerde uygulanacak sekli takdire belediye yetkilidir.

3) Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, el¢ilik binalari, agik hava sinema-
s1 ve benzerleri gibi 6zellik arz eden bina ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi
bdlgelerinde yapilacak bahge ve ¢evre duvarlari 1.fikra hikmune tabi degildir.

Santiye Binalari

Madde 35- Lizum ve ihtiyaca gore insaatin devami siresinde kullanilip yi-
kilmak Uzere yapilacak santiye binalari bu Yonetmelikte belirlenen sart ve 0lI-
culere tabi degildir. Ancak, santiye binalari yikilmadik¢a yapiya kullanma izni
verilmez.

Yapi Ruhsat igleri

Madde 36- Yeni insaat, ilave ve esasl tadil islerinde; yapi ruhsatiyesi al-
mak icin yapi sahipleri veya kanuni vekillerince dilekge ile yapilan miracaat-
larda, dilekgeye eklenmesi gereken tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine
gececek belge) plan, proje ve resimleri asagida gosterilmistir.

1) Tapu Kayit Ornegi,
Ruhsat verme asamasinda tapu kayit érnedi yerine gecen belgeler;
a- Tapu senedi,

b- Ozel kanunlara gore tahsisi yapilip heniiz tapu siciline kaydedilmemis, il-
gili kamu kuruluslarinca verilmis tahsis belgesi (14/6/1934 tarih 2510, 11/6/1945
tarih 4753, 22/3/1950 tarih 5618, tarih 15/5/1959 tarih 7269, 20/7/1966 tarih
775, 2/7/1968 tarih 1051 sayili Kanunlara gore).

c- Milkiyete ait kesinlesmis mahkeme karari ve bu mahkeme kararina
mustenit, yetkili dier makamlar tarafindan verilmis belge,

d- Kesinlesmis kamulastirma kararlari

2) Mimari proje;

a- 1/500 olgekli umumi vaziyet plant,

Binanin buyukligune gore A-1 normuna sigmayan projelerde;
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b- 1/50 veya 1/100 &lgekli temel, bodrum ve kat planlari,
c- 1/50 veya 1/100 olgekli en az 2 tam kesit,
d- 1/50 veya 1/100 olgekli cephe resimleri,

(Projenin 1/100 dlceginde hazirlanmasi halinde tatbikat projesi niteliginde
olacaktir.)

3) Statik proje;

a- Celik karkas binalarda celik yapi hesabi, betonarme binalarda betonar-
me hesap ve 1/20, 1/50, 1/100 olcekli resimleri,

b- Asma catili binalarin ¢ati hesabi ve projesi,

c- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Tesisat, elektrik, plan, proje, resim ve
hesaplari.

Kamuya Ait Yapi ve Tesisler

Madde 37- Kamu kurum ve kuruluglarinca yapilacak ve yaptirilacak yapi-
lara, imar planlarinda o maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri
olmamak Uzere mimari, statik, tesisat ve her tirli fenni mesuliyetinin bu kamu
kurum ve kuruluglarinca ustlenilmesi ve mulkiyetin belgelenmesi kaydi ile avan
projeye gore ruhsat verilir.

Devletin glvenlik ve emniyeti ile Turk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve sa-
vunmasi bakimindan gizlilik arz eden yapilara; ilgili idareden alinan imar duru-
muna, kat nizami, cephe hatti, ingaat derinligi ve toplam insaat metrekaresine
uyularak projelerinin kurumlarinca tasdik edildigi, statik ve tesisat sorumlulugu-
nun kurumlarina ait oldugunun ilgili idareye yazi ile bildirildigi takdirde 36. mad-
dede saylilan belgeler aranmaksizin yapi ruhsati verilir.

Ancak, kamu kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan eneriji, sulama,
tabii kaynaklar, ulastirma ve benzeri hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin mus-
temilati icin ruhsat alinmasina gerek olmayip, yatirrmci kamu kuruluslarinca ya-
zili olarak ilgili idareye, insaata basladiginin bildiriimesi yeterlidir.

Proje Degisiklikleri

Madde 38- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Yapi ruhsati alinmig olan yeni
insaat, ilave ve esasli tadillerde, sonradan degisiklik yapiimasi istenildiginde mi-
mari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir.

Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapiimasini
gerektirdigi taktirde istenilen belgelerde de gerekli degisiklik yapilir.

Projenin Uzerinde ayrica tadilat projesi gerektirmeyen basit dizeltmeler,
proje muellifinin bilgisi dahilinde butin nishalarda yapilarak, belediyece mu-
hdrlenip imzalanir.

171



ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 36. maddedeki esas-
lara uygun olarak onaylanir.

Sanayi Yapilari

Madde 39- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Her turlU sanayi yapisinin in-
saat, ilave insaat ve esasli tadilleri varsa ¢cevre duzeni planina uygun olarak ha-
zirlanan uygulama imar plani yoksa arazinin konumu , jeolojik yapisi, ekolojik
degerleri ve benzeri kriterler géz dnlne alinarak hazirlanan mevzii imar plani-
na gore yapllir.

Esasli Tamirler

Madde 40- Binanin plan ve gorusiine, statik blinyesine tesir etmeyen
esasli tamirler ruhsata tabi olup; bunlar i¢in plan proje resim ve hesap is-
tenmez.

Adi Tamir

Madde 41- Derz, i¢ ve dis siva, badana, boya, oluk, dere, dograma, dose-
me ve tavan kaplamalari, elektrik, sihhi tesisat, korkuluk, paratoner, pergole ve
benzerlerinin tamirleri ile bélme duvari, bahge duvari, baca ve sagak ve benze-
ri elemanlarinin tamiri ve yoldan gérinmeyen kuguk ve basit kimes yapiimasi
ruhsata tabi degildir.

iskele Kurulmasi

Madde 42- Cadde ve kaldirim Gzerine iskele kurulmasini gerektiren haller-
de ilgili idareye iskele kurulmasi igin yazi ile miracaat edilmesi zorunludur ve
yeterlidir.

BESINCIi BOLUM
Belediye Miicavir alan Sinirlari Diginda Plani Bulunmayan Koy ve
Mezralarin
Yerlesik Alanlarinda Uygulanacak Esaslar

Koy ve Mezralarin Yerlesik Alani ve Civarinin Tespiti

Madde 43- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) KOy ve mezralarin yerlesik ala-
ni ve civarinin tespiti, valiliklerce birisi harita mihendisi olmak Uzere en az (¢
kisilik bir komisyon tarafindan 1:1000, 1:2000 veya 1:5000 6lgekli halihazir hari-
talar veya kadastro paftalari Gzerine yapilir, il idare kurulunca onaylanir.

Ayni kéyun mulkd sinirlari icinde kalmakla birlikte koy yerlesik alani ile ci-
varinin diginda kalan mezralarda mevcut kdy ortak yapilari yok ise yerlesik alan
ve civari tespiti yapilamaz.

Koy ortak yapilarinin bulundugu mezralarda ise, yerlegik alan ve civari tes-
piti, kdy yerlesik alan ve civarinin tespiti ile ilgili usullere uyulmak kosuluyla ya-

pilir.
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Koy ve mezralar ile civarinin yerlesik alan tespiti bir defaya mahsus olmak
Uzere yapilir, bu sinirlar genigletiiemez ve genisletiimesine dénik olarak birles-
tirlemez.

Madde 44- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) ifraz suretiyle elde edilecek
parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline
gecmis bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk suretiyle yol olus-
turulamaz. Cikmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilemez. Ifraz sure-
tiyle gikmaz sokak olusturulamaz.

Madde 45- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Kdy ve mezralarin yerlesik
alanlarinda ve civarinda yapilacak ifraz islemlerinde parsel genislikleri (15.00)
m.den, parsel derinlikleri de (20.00) m.den az olamaz. ifraz suretiyle en fazla 5
adet parsel elde edilir, ifraz suretiyle elde edilen parsellerde ikinci kere ifraz ya-
pilamaz.

Bina Cephe ve istikametleri

Madde 46- Bina cephe ve istikametlerinin, kdy ve mezralarin mevcut te-
sekkilli esas alinarak tayin ve tespitine Koy ihtiyar Heyeti yetkilidir.

Komsu Mesafeleri

Madde 47- Komsu mesafeleri, civarin yapi diizeni ve karakterine, yapila-
cak binalarin minferit konut veya tarimsal isletme birimi (ahir, samanlik, araba-
lik vb.) olusuna gére Koy inhtiyar Heyeti tarafindan takdir ve tayin olunur.

Binalara Kot Verilmesi
Madde 48- Binalara parselin yiz aldigi yolun;

1) Bordur tasi konulmus ise, binanin 6n cephe hatti ortasi hizasindaki bor-
dur tagi Ust seviyesinden,

2) Yol kaplamasi yapilmig, bordur tagi konulmamis ise, bina 6n cephe hat-
ti ortasi hizasindaki yol kaplamasinin en Ust seviyesinden,

3) Yol kaplamasi yapilmamis, bordir tagi konulmamis ise, yolun halihazir
baslangi¢ ve bitis noktalari arasinda gegirilecek bir kirmizi hatta gére bina 6n
cephe ortasi hizasindan, kot verilir.

Yapi Sartlan

Madde 49- Parsel buyuklikleri hakkindaki hikimlere uymayan parseller-
de, uygun hale getiriimedikge yeni yapi ve ilave yapi yapilmasina izin veril-
mez.

Madde 50- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) ifraz edilmedikge bir parsel
Uzerine kdy nufusuna kayith ve kdyde strekli oturanlarca yapilacak konut, ta-
rimsal ve hayvancilik amacl yapilar ve bunlarin lizumlu muigtemilat binalari
disinda birden fazla yapi yapilamaz. Ancak, bir yapida birden fazla bagimsiz
bdlim yapilabilir.
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Madde 51- ( Degisik : 2.9.1999/23804 R.G. ) kdy ve mezralarin yerlesik
alanlarinda ve civarinda bir parselde kdy nufusuna kayith ve kdyde surekli otu-
ranlarca yapilacak tarimsal ve hayvancilik amagcli yapilarin ve konut yapilarinin
mustemilat dahil taban alani kat sayisi %40’I gegemez.

Madde 52- K6y ve mezralarin yerlesik alanlarinda 2 kat (6.50) m.den fazla
katli bina yapilamaz. Meyilden dolayi fazla kat kazanilamaz.

Zemin désemesi Ustl tabii zemine (0.50) m.den fazla gémduld olan hacim-
ler ikamete tahsis edilemez.

Madde 53- Cati yapiimasi galinde kiremit kaplamali ¢atilarin %33 meyille
yapilmasi ve civarin karakterine uyulmasi lazimdir. Sagaklari (1.20) m. yi agsma-
yacak sekilde lizumu kadar geniglikte yapilabilir.

Madde 54- Parsel disina tasan ¢ikma yapilamaz. Cikmalar bitisik veya
blok nizaminda komsu sinirina (2.00) m. den fazla yaklasamaz. Sacaklar, (0.20)
m.yi ge¢cmeyen cikintilar, bina igine dahil edilmemek sarti ile ¢cikma saylimaz.

Madde 55- Her mistakil ev veya dairede en az;
1 oturma odasi

1 yatak odasi

1 mutfak veya yemek pisirme yeri

1banyo veya yikanma yeri

1 hela bulunacaktir.

Madde 56- Genel olarak konut, otel, is hani, biro, magaza, dikkan ve ben-
zeri, igerisinde insan oturan, yatilan veya c¢aligilan binalarin ddseme kaplamasi
Uzerinden tavan kaplamasi altina kadar olan yukseklikleri (2.40) m.den, digin
ve oyun salonlari, kahvehane ve benzeri gibi halkin toplu olarak uzun sure igin-
de kaldigr mahallerin yUkseklikleri ise (3.50) m.den az olamaz.

Yapi Ruhsat iseri

Madde 57- ( Degisik : 2.9.1999/23804 R.G. ) Kby ve mezralarin yerlesik
alanlarinda ve civarinda sadece kdéy nifusuna kayith ve kdyde strekli oturan-
larca yapilacak konut, tarim ve hayvancilik amacli yapilar ile mistemilat binala-
ri yapi ruhsati ve yapi kullanma iznine tabi degildir. Ancak, yapi projelerin fen ve
saglik kurallarina uygun olduguna dair valilik gérust alinmasindan sonra, muh-
tarlik¢a izin verilmesi ve bu izne uygun olarak yapinin yapilmasi sarttir.

insa edilen yapinin fen ve saglik kurallarina uygunlugu imar Kanununun
30. maddesine gore valiliklerce belirlenir.

Valilikler, talep halinde kdy yerlesik alanlarinda yapilacak yapilar igin, yo-
renin geleneksel, kiltlrel ve mimari 6zelliklerine uygun olarak uretilmis projele-
ri temin edebilirler.
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Madde 58- ( Degisik : 2.9.1999/23804 R.G. ) 57. maddede sayilanlar disin-
da kalan yapilar ile kdy nufusuna kayitli olmayan, kdyde sirekli oturmayanlar ve
kdy nifusuna kayith olmakla birlikte kdyde surekli oturmayanlar tarafindan ya-
pilacak tim yapilar, yapi ruhsati ve yapi kullanma iznine tabidir. Yapi ruhsati ve
yap! kullanma izni valiliklerce dizenlenir. Bu kapsamli kalan yapilarda ruhsat,
proje, fenni mesuliyet ve surveyanlik hizmetleri hakkinda “3030 sayili Kanun
Kapsaminda Kalan Belediyeler Tip imar Yénetmeligindeki Degisiklik Yapilmasi-
na Dair Yonetmelik”in ilgili hUkUmlerine uyulur.

Madde 59- ( Degisik : 2.9.1999/23804 R.G. ) imar mevzuatina aykiri yapi-
lar hakkinda 3.5.1985 tarihli 3194 sayili Imar Kanunu hiktdmleri uygulanir.

Bina Projeleri

Madde 60- ( Degisik : 2.9.1999/23804 R.G. ) Yeni ve ilave insaatlarla esas-
[l tamirler icin ilgili valiliklere yapilacak muracaatlarda, dilekgelere eklenmesi
gereken projeler ve yapilacak iglemler hakkinda bu Yénetmeligin 36, 38 ve 40.
madde hakumleri uygulanir.

Madde 61- Bu bolimde bulunmayan hususlarda bu Yonetmeligin Dordin-
cu Bolumundeki hukumler gecerlidir.

ALTINCI BOLUM

Belediye ve Miicavir Alan Sinirlar iginde ve Disindaki Yerlesme Alani
Disinda kalan (Iskan Disi) Alanlarda Uygulanacak Esaslar

ifraz ve Tevhit isleri

Madde 62- ( Degisik : 2.9.1999/23804 R.G. ) Ust dlgek plani bulunmayan
iskan digI alanlarda yapilacak ifrazlardan sonra elde edilecek her parsel (5000)
m? den klglk olamaz. Bu parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasin-
da bulunan kamu eline gegmis bir yola, yapilan ifrazdan sonra en az (25.00) m.
cephesi bulunmasi zorunludur. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. Yeni
yerlesme alani olusturma amacli ifraz islemi yapilamaz.

(Ek: 30.6.2001 glin ve 24448 sayili R.G.) 2510 sayili iskan Kanunun uya-
rinca hazirlanan Tarimsal Iskan Projeleri kapsaminda yapilagsma amaci tagima-
yan tarimsal amagli ifrazlarda, yola cephe kosulu aranmaz.

Tevhid iglemlerinde (5000) m? asgari blylklik sart aranmaz.
Yapi Sartlan

Madde 63- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Ust élgek plani bulunmayan is-
kan disi alanlarda bulunan parsellerde; ingaat alani kat sayisi %5 den fazla ol-
mamak, yap! insaat alanlari toplami hig bir kosulda (250) m?yi gegmemek,
sagak seviyelerinin tabii zeminden ylUksekligi (6.50) m.yi ve 2 kati agsmamak,
yola ve parsel sinirlarina (5.00) m.den fazla yaklasmamak sarti ile bir ailenin
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oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu tesislerin
mustemilat binalari yapilabilir.

Bu alanlarda tarimsal Uretimi korumak amaci ile Uretimden pazarlamaya
kadar tim faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konut-
la birlikte veya ayri yapilan mandira, kiimes, agir, agil, su ve yem depolari, hu-
bubat depolari, giibre ve silaj gukurlari, ari haneler, balik Gretim tesisleri ve un
degirmenleri gibi konut disi yapilar, mahreg¢ aldigi yola (10.00) m.den, parsel
hudutlarina (5.00) m.den fazla yaklasmamak, parselde bulunan butin yapilara
ait insaat alani kat sayisi %40’1 ve yapi1 yuksekligi (6.50) m.yi ve 2 kati asmamak
sarti ile yapilabilir. Bu yapilarin birinci fikra kosullarina uyulmamak tzere yapila-
cak konutla birlikte yapimi halinde de ingaat alani katsayisi (0.40) 1 gecemez.

Beton temel ve celik catili seralar yapi yaklasma mesafelerine uyulmak
sartl ile ingaat alani katsayisina tabidir.

Beton temel ve ¢elik ¢ati disindaki basit orti mahiyetindeki seralar ise yu-
karda belirtilen gekme mesafeleri ve insaat alani katsayisina tabi degildir.

Ayrica bu tesisler hakkinda Tarim ve Kdyisleri Bakanhgi ve diger ilgili ku-
rum ve kuruluglarin tagra teskilatlarinin uygun goéristiniin alinmasi ve basgka bir
amagla kullaniimayacagi hususunda tesis sahiplerince ilgili idareye noterlikgce
tasdikli yazili taahhttte bulunulmasi gerekmektedir.

Bu madde de anilan yapilar ilgili Bakanlik ve kuruluglarca hazirlanmis bu-
lunan 1/50 veya 1/100 &lgekli tip projeler Gzerinden yapilabilir.

Madde 64- (Degisik: 30.6.2001 tarih ve 24448 sayili R.G.) iskan digI alan-
larda yapi ruhsati ve yapi kullanma izni, yapinin niteligine gore “3030 sayili Ka-
nun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip imar Yénetmeliginin” Yapi Ruhsat
isleri baslkli bélimiinde yer alan hiikiimlere uygun olarak ilgili idarece verilir.

Ayrica, bu bélimde bulunmayan yapilasmaya iliskin hususlarda bu Yonet-
meligin Doérdinct Bolum hakimlerine uyulur.
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YEDINCi BOLUM
Yurirlik ve Yurutme
Madde 65- Bu Yonetmelik 3194 sayili Kanunu ile birlikte yiriirlige gi-
rer

Madde 66- Bu Yénetmelik hiikiimlerini Bayindirlik ve iskan Bakani yii-
ritar.

BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE VE DISINDA PLANI
BULUNMAYAN ALANLARDA UYGULANACAK IMAR YONETMELIGI UYGU-

LAMA iZAH SEMASI

. _iige .,
'0.\'. e T T — Y sinin
3

L)
®° ce0 oo eoe®
© %ee oo Cevredizeni . e °°°
plani sinirie *®
Belediye
sinirn Plansiz

mezra
Mezra @
yerlesik

alan sinin

Geligme alami

Mezra (Plansiz )

Gelisme alami

yerlesikalan sinin

yerlesik
alan sinin

Miicavir alan
3 yerlesik

a " nin

I

koy 1
(pl 1Z,
pl a1ns

L kanunt o
Ky ﬂkum

Belediye
sinin

Miicavir alan
sinin

“koy

yerlesgik
3 alanm”
% Binin
tRlansizg

1 ile isaretli alanlar bu Yonetmeligin 4. Bolumundeki htkimlere tabidir.

say

DENiz

2 ile igaretli alanlar bu Yonetmeligin 5. Boliumundeki hukimlere tabidir.
3 ile isaretli alanlar bu Yénetmeligin 6. Bolimindeki hiktimlere tabidir.
Sanayi ve Ticaret Bakanligindan: (15.02.2003/25021 sayili R. G.)
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Sanayi ve Ticaret Bakanligindan: (18.11.2008/27058 sayili R.G.)
ASANSOR BAKIM VE iSLETME YONETMELIGI (95/16/AT)

BIRINCi BOLUM

Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 — (1) Bu Ydnetmeligin amaci; insanlarin ve/veya yuklerin tasin-
masinda kullanilan asansoérlerin hizmete alindiktan sonra ¢evrenin, insanlarin
ve canlilarin saghk ve guvenligini tehdit etmeyecek sekilde kullanimlarini sagla-
mak Uzere; isletiimesi, bakimi ve yillik kontrolleri igin uyulmasi gereken kurallari
belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, 31/1/2007 tarihli ve 26420 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Asansor Yoénetmeligi (95/16/AT) kapsaminda monte
edilmis asansorleri ve ayni Yonetmeligin yururlige girmesinden énce monte
edilmis ve halen faal olan asansorleri kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelik, 8/1/1985 tarihli ve 3143 sayilh Sanayi ve
Ticaret Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanunun 2 nci ve 33 Uncl
maddeleri ile 23/2/1995 tarihli ve 4077 sayili Tuketicinin Korunmasi Hakkinda
Kanunun 19 uncu maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar
MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Asansor: Belirli seviyelerde hizmet veren, sabit ve yataya 15 dereceden
fazla bir a¢i olusturan raylar boyunca hareket eden bir kabine sahip olup; insan-
larin, insanlarin ve yuklerin, bir kisi kabine zorlanmadan girebiliyorsa ve kabinin
icinde bulunan veya kabin igcindeki kisinin erisim mesafesinde yer alan kuman-
dalarla techiz edilmis ise sadece yuklerin tagsinmasina yonelik bir tertibati,

b) Asansér monte eden: Asansorlerin tasarim, imalat, montaj ve piyasaya
arzindan sorumlu olan, asansére CE uygunluk isaretini ilistiren ve AT uygunluk
beyani dizenleyen gercek veya tizel kisiyi,

¢) AT uygunluk beyani: Asansér monte edenin piyasaya arz ettigi asan-
sorun Asansor Yonetmeligi (95/16/AT) hukimlerine uygunlugunu beyan ettigi
belgeyi,
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¢) Bakanlik: Sanayi ve Ticaret Bakanhgini,

d) Bakim: Asansoérin hizmete alinmasindan sonra tasarlandigi bigimde,
kullanim émri boyunca kendisinin ve bilesenlerinin, fonksiyonlarini ve guvenlik
gereklerinin devamlihdini saglamaya yonelik butun islemleri,

e) Bina sorumlusu: Asansoérin, givenli bir sekilde ¢alismasini saglamak
amaciyla duzenli olarak bakimini, onarimini ve yillik kontrolinG yaptirmaktan
sorumlu olan, binanin maliki veya kat maliki/malikleri veya bunlarin yetki verdigi
gercek veya tuzel kisiyi,

f) Kurtarma galismasi: Asansoér igerisinde insanin/insanlarin mahsur kaldi-
gina dair bilginin alinmasiyla baglayan, asansoérin teknik dosyasinda yer alan
kurtarma talimatina uygun olarak yapilan ve insanin/insanlarin serbest kalma-
siyla sonuglanan galismayi,

g) Yetkili mihendis: Turk Mihendis ve Mimar Odalari Birligine bagh Elektrik
Muhendisleri Odasi ve Makine Muhendisleri Odasinca asansorlere yonelik ola-
rak proje, montaj, bakim, tadilat, standartlar ve mevzuat Uzerine mesleki yeter-
liligi belgelendirilen Elektrik/Elektronik ve Makine Muhendislerini,

g) Yetkili servis: Asansér monte edenin, asansorlerin bakim hizmetlerini yu-
ritmek icin; sorumlulugu kendinde olmak Uzere noter huzurunda yapilan s6z-
lesme ile yetki verdigi TSE Hizmet Yeterlilik Belgesine sahip gergek veya tizel
Kisiyi,

h) Yillik kontrol: Asansériin, guivenli ve igletme ydninden uygun sekilde ¢a-
histiginin tespiti icin, hizmete alinmasini muteakip iki yil sonra, devaminda yilda
en az bir kere bina sorumlusu tarafindan yaptirilacak kontrold,

ifade eder.

iKINCi BOLUM
Asansorlerin Tescili
Asansor tescili
MADDE 5 — (1) Asansorin monte edildigi binaya uygunlugui ile ilgili igslemler,
Belediye veya Belediye hudutlari digindaki yapilar igin Valilik veya ilgili kanunlar
cercevesinde yapi ruhsati vermekle yetkilendirilen kurum ve kuruluslar tarafin-

dan 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili diger kanunlar ve bu
kanunlar kapsaminda yururlikte bulunan mevzuata goére yuratalir.

(2) Bu Yonetmelik kapsamina giren asansorlerin kayit altina alinmasi ama-
clyla, igletmeye alinacak asansorler, belediyeye veya belediye hudutlari disin-
daki yapilar icin valilige veya ilgili kanunlar ¢ercevesinde yapi ruhsati vermekle
yetkilendirilen kurum ve kuruluglara tescil ettirilir. Asans6r monte eden, asanso-
rin AT Uygunluk Beyani ile birlikte adi gegen kuruluglara bagvurarak asansoérin
tescilini yaptirir.
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(3) Belediyeler veya Belediye hudutlari digindaki yapilar i¢in Valilikler veya
ilgili kanunlar gercevesinde yapi ruhsati vermekle yetkilendirilen kurum ve ku-
ruluslarca yapilan tesciller, alti aylik dénemler itibariyle asansériin bulundugu
ildeki Sanayi ve Ticaret il MudurlGgine listeler halinde bildirilir.

UCUNCU BOLUM
Asansorlerin Bakimi, Bakimin Kapsami ve Bakimla ilgili Diger Hususlar
Bakim

MADDE 6 — (1) Bu Yénetmelik kapsamindaki asansérlerin kullaniimasi es-
nasinda, can ve mal guvenligini teminen surekli kontrol altinda tutulabilmesi
icin;

a) Asansori monte eden veya onun yetkili servisi, monte edilen asansér
icin garanti suresi boyunca aylik bakim ve servis hizmetlerini vermek zorunda-
dir. Garanti suresi iginde bina sorumlusu ile asans6ri monte eden veya onun
yetkili servisi arasinda aylik bakim ve servis hizmetleri sézlesmesi yapilmasi
zorunludur.

b) Bina sorumlusu garanti stiresinin bitiminden sonra asansérii monte eden
veya onun yetKili servisiyle veya bir baska asansér monte eden veya onun yet-
kili servisiyle aylik bakim ve servis hizmetleri s6zlesmesi yapmak zorundadir.

¢) Asansor monte edenle yetkili servisi arasinda yapilacak olan yetkili servis
sdzlesmesi, montaj ve revizyon konulari hari¢, sadece bakim ve servis konula-
rini igerir.

¢) Asansor monte eden, yaptigi her tip ve 6zellikteki asansorin yedek par-
calarini 10 (on) yil siireyle temin etmek ve kendisince monte edilen asansére
aylik bakim ve servis hizmeti veren bir baska asansér monte edenin veya onun
yetkili servisinin veya bina sorumlusunun bu konudaki talebini acilen ve nor-
mal piyasa kosullarinda karsilamak zorundadir. Bununla birlikte asansdr monte
eden, kendi bilgi ve becerisini iceren ticari sirlar sakli kalmak kaydiyla, yedek
parcalarin yani sira bakim hizmeti verilebilmesini temin eden diger arac ve bil-
gileri de ilgililere saglar. Asans6ri monte eden, asansére midahale edilmesine
engel olunmasi amaciyla gesitli cihaz ve gifreleme yontemlerini kullanmis ise,
ilgilinin asans6re mudahale edebilmesi i¢in gerekli tim bilgi ve imkani saglamak
zorundadir.

Bakimin kapsami

MADDE 7 — (1) Can ve mal glvenliginin devamini saglamak igin; asan-
sorin ve tum aksamlarinin bakimi, bakim ve isletme kilavuzlarinda yer alan
talimatlara gére yapiimalidir.
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a) Bakim;

1) Yaglama ve temizlemeyi,
2) Kontrolleri,

3) Kurtarma calismalarini,
4) Ayarlama iglemlerini,

5) Kullanima veya yipranmaya bagl olarak meydana gelebilen ve asanso6-
rin karakteristiklerini etkilemeyen bilesen onarimi veya degistiriimesini,

kapsar.
b) Bakim;

1) Yeni bilesenin karakteristikleri orijinali ile ayni olsa dahi makine, asansor
kabini, kapisi, kontrol paneli, kilavuz ray gibi bir ana bilesenin veya guvenlik
aksaminin degistiriimesini,

2) Asansorun yerinin degistiriimesini,

3) Asansorin hiz, tasiyabildigi yik v.b. gibi herhangi bir karakteristiginin
degistiriimesi de dahil modernizasyonunu,

4) itfaiye tarafindan yapilan kurtarma g¢alismalarini,

5) Asansor boslugunun (kuyusunun) dis boéltmlerinin temizlenmesini,

6) Asansor kabini i¢ kisminin temizlenmesini,

kapsamaz.

Bakimla ilgili diger hususlar

MADDE 8 — (1) Bakimla ilgili diger hususlar asagida belirtilmigtir.

a) Bakim yapan firmaca temin edilecek asansér bakim defteri, yapilacak
kontrollerde gorevliler tarafindan incelenir. Bu defter asansorin varsa makine
dairesinde veya bina sorumlusunca kalici olarak muhafaza edilir. Her bakimdan
sonra asansor bakimi ile ilgili yapilan buttn iglemler asansér bakim defterine
islenir. Bakim defterine islenecek kayitlarin bir nishasi bakim yapan firma tara-
findan da muhafaza edilecektir.

b) Bakim yapan firmalar, asansérlerin bakimini bu Yoénetmelige uygun ola-
rak yapacak olup, can ve mal guvenligi yoninden asansorun risk tagimasi du-
rumunda, bina sorumlusunu yazili olarak bilgilendirir. Bilgilendirme yapildiktan
sonra bina sorumlusu, asansoérin uygun hale getiriimesini saglayacaktir. Bakim
yapan firmanin yazili ihtarina ragmen uygunsuzluk giderilmedigi takdirde so-
rumluluk bina sorumlusuna ait olacaktir.

¢) Bakim isini Ustlenen firma, bakim s6zlesmesi imzalanmasi akabinde s6z
konusu asansor icin detayl bir durum tespit raporu hazirlayip, bina sorumlusu-
na verecektir.
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¢) Bakim yapan firma, bakimini yaptigi asansérin durumu hakkinda talep
edilmesi halinde, ilgililere gerekli her turlG bilgiyi verecektir.

d) Bakimi yapan firma, bina sorumlusunun, iki kisiden az olmamak Uze-
re asansor sayisini dikkate alarak belirleyecegi sayida kisiye acil durumlarda
kurtarma calismasi konusunda egitim vermek zorundadir. Verilen bu egitim bir
tutanakla kayit altina alinacaktir. Ayrica kurtarma galismalarini igeren talimat,
kurtarma calismasini yapacak olanlarin kolaylikla gorebilecekleri yerlerde mu-
hafaza edilecektir. Bina sorumlusu, egitim alan kisilerin degismesi halinde yeni
gorevlilere egitim verilmesini saglayacaktir.

e) Bu Yonetmeligin 7 nci maddesinin (b) bendinin (1), (2), (3) numarali alt
bentlerinde yer alan ve bakim ¢alismasi olarak degerlendiriimeyen asansore ait
degisiklikler, herhangi bir asansdr monte eden tarafindan yerine getiriimelidir.

f) Asansor bakimi yapilirken, yrarlikte bulunan bakim ile ilgili standartlar
dikkate alinmaldir.

g) Bakim s6zlesmelerinde bu Yénetmelige aykiri hususlar yer alamaz.

DORDUNCU BOLUM
Bina Sorumlusu ve Yillik Kontrol
Bina sorumlusu

MADDE 9 - (1) Bina sorumlusu; asansérun bu Yonetmelik kurallarina uy-
gun olarak guvenli bir sekilde ¢calismasini saglamak amaciyla ayda en az bir
defa duzenli olarak bakimini yaptirmaktan ve kullanicilarin can ve mal gliven-
liginin tam olarak saglanmasi amaci ile gerek kullanim hatalarindan, gerekse
harici midahalelerden meydana gelebilecek tehlikelerin énlenmesi igin ilk yillik
kontrolin( asansoérin hizmete alinmasini miteakip iki yil sonra, devaminda ise
yilda en az bir kere yaptirmaktan sorumludur.

Yillik kontrol

MADDE 10 - (1) Yapinin bagh bulundugu Belediye veya Belediye hudut-
lar1 digindaki yapilar igin Valilik veya ilgili kanunlar ¢ercevesinde yapi ruhsati
vermekle yetkilendirilen kurum ve kuruluslarca, asansériin hizmete alinmasini
muteakip iki yil sonra, devaminda yilda en az bir kere olmak Uizere, her asan-
sorin kontroll yapilir. Ancak, kadrosunda yeterli sayida Elektrik/Elektronik ve
Makine Muhendisi bulunmayan Belediye veya Valilik veya ilgili kanunlar cerge-
vesinde yapi ruhsati vermekle yetkilendirilen kurum ve kuruluglar, yillik kontrol
isini, 0 asansorin yapiminda gérev almamis Yetkili MUhendislere yaptirabilirler.
Bu muhendisler tarafindan can ve mal guvenligi ydonunden tesisin isletiimesine
engel bulunmadigina dair en az ¢ nusha halinde bir rapor dizenlenir. Hazirla-
nan raporun birer nishasi Belediyede veya Valilikte veya ilgili kanunlar ¢ergeve-
sinde yapl ruhsati vermekle yetkilendirilen kurum ve kuruluslarda, bakim yapan
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firma ve bina sorumlusunda muhafaza edilir. Bu raporun tanzim ettiriimesinin
takibi sorumlulugu, asansorin bulundugu bina sorumlusuna aittir.

(2) Yilhk kontrol, asansérun bakimini Ustlenen firma nezaretinde gergekles-
tirilecektir.

(3) Bu Yonetmeligin 7 nci maddesinin (b) bendinin (1), (2), (3) numarali alt
bentlerinde yer alan ve bakim ¢alismasi olarak degerlendiriimeyen asansore ait
degisiklikler sonrasinda veya meydana gelebilecek bir kaza sonrasinda yillik
kontrol tekrarlanacaktir.

(4) Yilhik kontrol neticesinde, asansorin ¢alismasinda can ve mal guvenligi
acisindan bir tehlike s6z konusu ise; asansoérin ¢alismasina can ve mal gliven-
ligi saglanincaya kadar izin verilmez. Buna ragmen, asansorun calistiriimasin-
dan bina sorumlusu sorumludur.

(5) 1/1/2012 tarihinden itibaren yapinin bagh bulundugu Belediye veya Be-
lediye hudutlari disindaki yapilar igin Valilik veya ilgili kanunlar ¢ergcevesinde
yap! ruhsati vermekle yetkilendirilen kurum ve kuruluslar, bina sorumlularinin
yapacaklari basvurular uyarinca yapilacak yillik kontrolleri, TS EN 17020 stan-
dardina goére asansoér konusunda akredite olmus A tipi muayene kuruluglarina
yaptiracaklardir. Bu kurulusga verilecek olan muayene raporu U¢ nisha ola-
rak tanzim edilerek, birer nishasi Belediyede veya Valilikte veya ilgili kanunlar
gercevesinde yapi ruhsati vermekle yetkilendirilen kurum ve kuruluglarda, ba-
kim yapan firmada ve bina sorumlusunda muhafaza edilecektir. Yillik kontroltn
yaptirihp yaptinimadiginin denetiminden ise Belediye veya Belediye hudutlari
disindaki yapilar icin Valilik veya ilgili kanunlar ¢ergevesinde yapi ruhsati ver-
mekle yetkilendirilen kurum ve kuruluslar sorumludur.

BESINCIi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
Aykir davraniglarda uygulanacak hukiimler

MADDE 11 — (1) Bu Yénetmeligin hizmete iliskin hususlarina aykiri hareket
edenler hakkinda; 23/2/1995 tarihli ve 4077 sayili TUketicinin Korunmasi Hak-
kinda Kanun, taraflarin bu Kanun kapsami disinda kaldigi durumlarda ise genel
hakdmler gecerlidir.

Yuriirliikten kaldirilan hiikiimler

MADDE 12 - (1) 15/2/2003 tarihli ve 25021 sayili Resmi Gazete’'de yayim-
lanan Asansoér Yonetmeliginin (95/16/AT) 14 ila 26 nci maddeleri yururlikten
kaldirilmistir.
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Yururliuk

MADDE 13 — (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinden alti ay sonra yurarluge
girer.

Yiritme

MADDE 14 - (1) Bu Yonetmelik htikUimlerini Sanayi ve Ticaret Bakani yU-
rutar.
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(12.01.2007/249 Sayili ABBM Karari)
01.07.1993 TARIH VE 21624 SAYILI (DEGIiSIK:RG-22.04.2006-26147)
RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
OTOPARK YONETMELIGI’NIN GEGICI 5. VE 6.
MADDELERI UYARINCA BELIRLENEN UYGULAMA ESASLARI

GENEL ILKELER

Madde 1- Otopark Yénetmeliginin 4/f maddesi uyarinca belirlenen esaslar
asagida acgiklanmistir.

a) Ankara Blyuksehir Belediyesi Belediye ve Mucavir Alan Sinirlar ice-
risinde yapilacak binalarin mevzuata gore belirlenecek otopark ihtiyaglarinin,
mutlaka kendi binasinda/parselinde karsilanmasi esastir. Otopark ihtiyaci, bu
uygulama esaslarinda belirtilen zorunlu nedenler disinda higbir suretle paraya
tahvil edilemez ve ilgili belediyeler yetkili organlarinin karari ile bu kosula ayki-
ri uygulama yapamazlar.

Ankara Tarihi Kent Merkezi Yenileme Alani ve diger sit alanlarinda yapilan
koruma amagl imar planlari kapsaminda kalan parsellerle merdivenli yollara
cepheli binalarda; otopark ytukumlultklerinin, parselinde teknik zorunluluk nede-
niyle karsilanamayan kismi en yakin bdlge otoparklarinda veya genel otopark-
larda karsilanmak Uzere belediye tarafindan bedeli karsihdinda devralinabilir.

b) Uzerinde tescilli 1,2 ve 3. grup yap! bulunan kentsel sit alani icinde veya
disindaki munferit parsellerde yeni yapi, tadilat, ilave, giclendirme ve restoras-
yona yonelik yap! izni taleplerinde ve yapi kullanma izin belgesi dizenlenmesi
asamasinda otopark bedeli alinmaz.

c¢) Sit alanlarinda kalan parsellerde otopark ihtiyacinin zorunlu olarak Bele-
diye ye devredilmesi durumunda glincel otopark tarifesindeki bedelin;

Planla korunan yapilarin,

Konut olarak kullaniimasinda % 20’si
Ticari amagl kullaniimasinda % 40’1
Yeni yapilarin,

Konut olarak kullaniimasinda %40’

Ticari amagl kullaniimasinda %60’ otopark bedeli olarak alinir.

Madde 2- Planlarla dizenlenen ada igi otoparklari i¢cin maliklerin onaylari-
nin alinmasina gerek yoktur.

Madde 3- Ada ici otoparklari, planlara islenerek tapuya yapi adasindaki
parsellerin ortak yeri olarak gecilir ve ortak alanlar gibi dizenlenip yonetilirler.

Madde 4- Eksik katl yapilacak binalara, avan projesine gore binanin buiti-
ndne ait otopark gereksinmesi karsilanmadan ruhsat verilemez.
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Madde 5- Otopark Yonetmeliginin 4/h maddesi uyarinca belirlenen ilkeler
asagida aciklanmistir.

Bina Otoparklarinin Diizenleme ilkeleri
Bina otoparklarinin diizenlenmesinde asagidaki ilkelere uyulur;

a) *Binalarin mevzuata goére belirlenecek otopark ihtiyaclarinin, mutlaka
kendi binasinda/parselinde karsilanmasi esastir. Hikmu geregi bina otopark ih-
tiyacinin parselin bahgelerinde ya da binanin diger katlarinda kargilanamama-
sI durumunda, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeliginde daha énce
verilen bodrumlarin tevsii ile ilgili haklarin sakl kalmasi kaydi ile yeni yapilacak
binalarda binaya ait otopark ihtiyaci; binanin bir bodrum katinin tamami/bir bo-
IimU garaj olarak dizenlenmek suretiyle, ve/veya tabii/tesviye edilmis bahge
kotlari altinda kalmak, komsu parseller igin olumsuzluk olusturmamak ve fenni
sakinca dogurmamak kosullariyla bina 6n cephe hattinin gerisinde kalan parse-
lin tamami veya bir bolumu kullanilarak kapali garaj olarak karsilanacaktir.

b) Bina arka ve yan bahgelerinde agik otopark yeri ayrilabilir.

Ancak, arka bahgede otopark yeri ayrilabilmesi icin yan bahge mesafesinin
en az 3.00m. olmasi gerekir. Yan bahgede de otopark dizenlenmesi halinde bu
mesafe en az 5.00m. Olacaktir.

Ticaret bolgeleri ve ticaret yollarinda 6n bahcgeler otopark olarak dizenle-
nemez.

7.00m. ve daha fazla 6n bahce mesafesi olan konut parsellerinde, bina
cephesinden itibaren 2.00 metre disinda kalan kisim otopark olarak dizenle-
nebilir. Ancak, yoldan binaya yaya giris-¢ikigini saglamak icin en az 2.00 metre
genigliginde bir gegit bos birakilacaktir. Binek otolari igin aranilan 20 m?lik birim
park alani, otoparklarin yol cephelerine bitisik dizenlenmesi ve park gikislarinin
direk yola olmasi durumunda 15 m?2lik dir.

Bu esaslarin yurlrlige girmesinden dnce tesekkil etmis mevcut binalarin
en az 5.00m. olan 6n bahcelerinde otopark dizenlemesi yapilabilir.

10.00m. ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan konut parsellerinde, zemin
katlarinin dikkan olarak kullanilmasi durumunda, bina cephesinden itibaren
5.00m. disinda kalan kisim otopark olarak duzenlenebilir. Ancak, yoldan binaya
ve dukkanlara yaya giris-gikisini saglamak icin gerekli gecitler birakilacaktir.

¢) Binanin zemin ve normal katlari ile teraslar otopark yapiimak amaciyla
kullanilabilir.

d) Otopark ihtiyaci parseli icinde karsilanmak tUzere, komsu parseller igin
olumsuzluk yaratmamak ve fenni sakinca dogurmamak kosuluyla, imar Yonet-
meligi ile belirlenen kat adedine bagl kalinmaksizin, binalarda gerekli sayida
bodrum kat duzenlenebilir.

*11.04.2007 / 1053 Sayili ABBM Karari
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e) Egim nedeniyle kazanilan katlarin tamami ya da bir bélimu otopark ola-
rak diizenlenebilir. imar plani ve ilgili mevzuata gére egimden kat kazanilama-
yan egimli arsalarda ise otopark olarak kullaniimak kosuluyla bodrum katlari
insa edilebilir.

f) Sivil Savunma Yasasi ve Siginak Yoénetmeligi geregince binanin siginagi
olarak kullaniimak tzere ayrilmis bolimleri, baris zamaninda ek otopark olarak
kullanilabilir. Ancak, siginaklarin ek otopark olarak kullanilabilmesi i¢in mimari
projenin araclarin giris-cikis ve park etme dizeni acgisindan uygun olmasi ge-
reklidir.

g) Var olan binalarda yapilmak istenilen ekler ve kullanim amacina yone-
lik degdisikliklerde bu ek ve degisiklik, otopark gerektirecek nitelik ve buyuklukte
ise otopark aranir. Otopark yapilmasi olanakli degilse, otopark gereksinimi be-
deli karsiliginda Belediyece devralinir. Var olan binalarin i¢ blinyesinde yapilan
ve kullanim amacini degistirmeyen degisikliklerde ve daha énce Otopark Ydnet-
meligi kapsaminda bulunmayan binalarda kullanim amacina yonelik degisiklik,
ayni miktarda otopark ihtiyacini gerektiriyor ise otopark dlizenlenmesi ve bede-
li istenmez.

h) Otopark olarak diizenlenecek bodrum katlarina ulasim amaci ile yan ve
arka bahgelerde getirilecek imar Yénetmeligindeki kosullara aykiri kazi ve dol-
gu duzenlemelerine izin vermeye, gerekli guvenlik dnlemleri alinmak kosgulu ile
ilgili Belediye imar Midurlikleri yetkilidir. Bu diizenlemeler nedeni ile agiga ¢i-
kan bodrum katlar iskan edilemez.

i) imar planlarinda Otopark Y&netmeliginin uygulanmayacagina dair hiikiim
getirilemez.

j)Binalarda oto asansorl yapilabilir. Ancak yangina kargi gereken tedbir-
lerin alinmasi, giris ve ¢ikiglarin yeterli olmasi, i¢ ve dis trafigi aksatmayacak
sekilde diuzenlenmesi zorunlu olup, uygulama projelerinin tasdiki asamasinda
Blyliksehir Belediye Bagkanhg: itfaiye Daire Bagkanhgr’nin gérisi alinacaktir.

Oto asansorunin hizmet verecegi binalarda yedek elektrik jeneratéri bu-
lundurulmasi ve yapi kullanma izni asamasinda bu asansorlerin ilgili idarelerin
yetkili birimlerince calisip calismadiginin denetlenmesi ve buna gore yapi kul-
lanma izninin verilmesi gerekmektedir.

k)-1500 m?den buiyik Kentsel Servis Alani ve Konut Digl Kentsel Calisma
Alani Parsellerinde, her cephede asgari 5.00 m. yapi yaklasma mesafesi bira-
kilmak suretiyle tevsii kotlar altinda kapali otopark yapilabilir.

-Parsel siniriile yapi yaklasma siniri arasinda tevsii kotlarin Gzerinde kalan
alanda bitki ortiisinl saglamak i¢in, déseme seviyesi tevsii kotlarinin 50 cm. al-
tinda tesekkdl ettirilir.

-Birden ¢ok yola cephesi olan parsellerde yukaridaki sartlari saglamak kay-
diyla tim cephelere kapali otopark yapilabilir.
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-Yukarida belirtilen sartlara gére kapali otopark yapilmasi halinde, otopark-
larin baslangi¢ sinirindan itibaren yesil yol ve alle cephesi de dahil otopark giri-
si ve c¢ikisi yapilabilir.

NOT: "Bina otopark gereksinmesi, 500 m. Yuruyus uzakhg icinde kalmak
ve projeleri birlikte onaylanarak, otopark gdsterilen yapiya éncelikle yapi kullan-
ma izni alinmak ve irtifak hakki kurularak tapuya serh verilmek kosullariyla bir
baska parselde karsilanabilir.” hiikmi, 6. idare Mahkemesi’ nin 17.03.2006 giin
ve 2006/516 sayili iptal kararina istinaden kaldiriimistir.

Bolge ve Genel Otoparklarin Diizenleme ilkeleri

Madde 6- Bolge ve genel otoparklarin dizenlenmesinde asagidaki ilkele-
re uyulur.

a) Bolge otoparklari ve genel otoparklar, imar plani veya otopark yerlerini
gosterir planlarda saptanan yerlerde, plan ilkelerine uygun olarak yer Ustlinde
veya yer altinda, acik, kapall veya ¢ok katli olarak yapilabilir.

b) Belediyeler tarafindan yaptirilan bélge ve genel otoparklarin bakim, ona-
rim ve igletilmesi belediyelere aittir. Bu hizmetler igin alinacak Ucret Buyuksehir
Belediyesince saptanir.

c) Otopark gereksinmesinin karsilanamadigi veya otopark gereksinmesinin
yuksek oldugu merkezi is alanlari vb. bolgelerde genel amacli otoparklarin ya-
pimi, bakimi, onarim ve igletilmesi Gguncu kisilere verilebilir. Bu hizmetler kargi-
hdinda alinacak ucret Blyuksehir Belediyesince saptanir.

d) Binalarin bodrum katlarinda otopark disinda higbir kullanim getiriimemek
kaydiyla, bagimsiz bélum olarak ticari amacli kapali otoparklar yapilabilir. Yan
bahceler ticari otopark giris-¢ikisi i¢in kullanilabilir.

e) Bina icinde dizenlenen otoparklarin iskan edilen komsu bagimsiz bo-
[imlerle ortak déseme ve duvarlarinda i1si ve ses yalitimi yapilmasi zorunludur.

f) Bu ilkelerin 1.maddesi kapsaminda kalan ve bdlge veya genel otopark-
lardan yararlanmak amaciyla otopark bedeli 6deyenlerden bakim ve onarim di-
sinda ayrica otopark kullanim bedeli alinmaz.

Ada igi Otoparklar

Madde 7- Ada igi Otoparklari, imar durumu elverigli olan yapi adalarinda
binalarin arka bahcgelerinde ve ada iglerinde imar planlarinda yapilan dizenle-
me ile ilgili parsellerin ortak kullanimina agilan agik ya da kapal olarak diizen-
lenen otoparklardir.

Ada Igi otoparki diizenlemesinde bir parselden alinan alan, o parselin oto-
park gereksiniminin tamaminin veya bir kisminin karsilanmasinda kullanilir.

Bu alanlar baska hi¢bir amagcla kullaniimaz.

188



Yerlesim Merkezlerinde Otopark Miktarinin Saptanmasi

Madde 8- Otopark Yonetmeliginin 5/b maddesi uyarinca belirlenen ilkeler
asagida agiklanmistir.

8.1.Binalarda kendi parseli i¢cinde, ada, bdlge veya genel otoparklarda ol-
masi gerekli en az otopark miktarlari:

8.1.1.Konutlar:

Ortalama Daire Alani (101)m?ye kadar net 2 daire igin 1
Ortalama Daire Alani (101-150)m? net 1 daire icin 1
Ortalama Daire Alani (151-180)m? net 2 daire i¢in 3
Ortalama Daire Alani (180)m? fazla Uzeri net 1 daire i¢in 2

8.1.2.Ticari Amagcl Binalar ve Biirolar

Ticari amacli binalar ve birolar 40 m? insaat alani igin 1,1000 m? ve daha
fazla insaat alanlarina sahip toplu aligveris merkezlerinde 25 m? ingaat alani igin
1 otopark yeri ayrilir.

8.1.3. Oteller:
Bes yildizh (Luks)
Dort yildizhi (LUks)
Ug yildizh (1.s1nif)
iki yildizh (2.s1nif)
Bir yildizli ve digerleri (3.sinif)
Motel

Tatil Koyleri
Kampingler

Apart Oteller
Pansiyonlar
Hostel

8.1.4.Eglence Yerleri:

Gece kullbu

Gazino

Diskotek

Birahane

Pastahane

Bilardo bezik salonu,internet cafe
Dugun salonu

Digerlerinden her biri igin
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30 m?ins.alani
30 m?ins.alani
40 m?ins.alani
40 m?ing.alani
50 m?ing.alani
3 yatak

6 yatak

1 Unite

1 Unite

4 oda

4 oda

30 m2ing.alani
30 m?ing.alani
30 m2ing.alani
30 m?ing.alani
30 m2ing.alani
30 m?ins.alani
30 m2ing.alani
30 m?ing.alani



8.1.5.Lokantalar- Restorantlar:
LUks.turistik

Birinci sinif

ikinci sinif ve digerleri

8.1.6.Acik Tesisler:

Lunapark ve benzeri eglence yerleri
Rekreasyon alani

Ticari Rekreasyon alani

30 m?ins.alani
40 m?ins.alani
50 m?ins.alani

40 m?ins.alani
300 m?par.alani
200 m?par.alani

Cay bahgesi 45 m?par.alani
Aclk ve mini spor alanlari 100 m?par.alani
Semt pazari 75 m2par.alani
8.1.7.Digerleri:

Fuar Kongre ve Sergi merkezleri
Konferans salonu
Tiyatro,sinema,kitiphane ve spor tesisleri
Yizme havuzu

Universite ve yiiksekokullar

ilk ve Orta Ogretim kurumlari

Ozel okul, dershane, kuran kursu

Ogrenci yurtlar ve kregler

Hastane,saglik kurumlari

Camii ve ibadet yerleri

Kamu kurum ve kuruluslari ile

Kamu yararh diger kuruluglar 75 m2ing.alani

Sanayi ve depolama tesisleri idare 50 m2ing.alani

Uretim 125 m?ing.alani
Depolama 200 m2ing.alani

Klguk sanayi 125 m?ins.alani

Oto sanayi sitesi 40 m2ing.alani

Firinlar 75 m2ing.alani

igin bir otopark yeri

Akaryakit ve LPG istasyonlari Beher pompa basina en az 150 m?

Servis istasyonlari Beher lift veya kanal basina en az 150 m?
Otopark yeri ayrilmasi zorunludur.
8.2.Bina otopark alanlari kat alani hesabina katiimaz.

8.3.Parselde, binanin otopark gereksinmesinden fazla miktarda otopark ye-
ri ayrilabilir.

8.4.Binalarda dairelerin farkll_bUyUkIUkte olmasi durumunda ortalama daire
net alani, BuylUksehir Belediyesi Imar Yonetmeligindeki net alan tanimina gore
hesaplanacak toplam net alanin daire sayisina bélinmesiyle elde edilir.

Kapasitenin %5’i oraninda
30 oturma yeri
20 oturma yeri
30 otur.yeri veya 3 kabin
200 m2ing.alani
300 m2ing.alani
300 m2ing.alani
400 m?ins.alani
75 m2ing.alani
100 m?ins.alani
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8.5.Hesaplama sonunda bulunan sayinin kesirli olmasi halinde buguga ka-
dar olan degerlerde alt tam sayi, buguk ve buguktan fazla olan dederlerde Ust
tam sayi, otopark sayisi olarak alinir.

8.6. Sanayi ve depolama tesislerinde otopark gereksiniminin %50’sinin bi-
nek otosu, %50’sinin kamyon ve otobus olacagi kabul edilecektir.

8.7.Planlarda belirtilen ticaret bdlgesi ve ticaret yollari boyunca yapilacak
binalarda saptanan otopark sayisinin, binanin tamaminin ticari amacli bina ol-
dugu varsayimi ile hesaplanacak otopark sayisindan az ¢ikmasi halinde, bu
alanlarda ticari amagli binalar icin Otopark Yénetmeliginin 5.maddesinde sapta-
nan Olguler uygulanir.

8.8.Ticaret bolgesi olmayan alanlarda yer alan oteller hari¢ birden fazla
amagl binalarda, her amaca ayrilan bina bélimleri i¢cin Otopark Yénetmeliginin
5.maddesine gore saptanan otopark miktarlari uygulanir.

Otopark Bedellerinin Belirlenip Odenmesi ve Yatirnma Déniistiiriilmesi

Madde 9-Otopark Yonetmeliginin 10.maddesi uyarinca; parselinde otopark
yapimi mimkudn olmayan yukimlutlerden alinacak otopark bedelinin saptanma-
sina ve alinmasina iligkin ilkeler asagida aciklanmigtir.

9.1.yerlesme yeri bolgeleri Blylksehir Belediye Meclisi tarafindan 5 gruba
ayrilir ve her grup igin asagida gosterilen hesap sekli uygulanir.

1.Grup icin tarifedeki bedelin %1000
2.Grup igin tarifedeki bedelin % 80’i
3.Grup igin tarifedeki bedelin % 60’I
4.Grup icin tarifedeki bedelin % 40’1
5.Grup icin tarifedeki bedelin % 20’si

Otopark bedeli olarak alinir.

BlyuUksehir Belediye Meclisi yerlesme yerinde bu gruplardan her hangi bir
veya birkaginin bulunmadigina karar verebilir.

9.2.Yo6netmelik madde 5'de saptanan beher araba icin alinacak otopark be-
deli, arsa payi ve ingaat payinin toplamindan meydana gelir.

Parselinde otopark yapilmasi olanagdi bulunmadigi belirlenen yukumlu-
lerden alinacak otopark bedelinde arsa payi, imar plani veya otopark yerlerini
gOsterir planda bodlge genel otoparki olarak belirlenen arsalarin Emlak Vergisi
Yasasi uyarinca saptanan bedeline gore, otopark bedelinin ingaat payi ise, o yil-
ki Bayindirlik ve iskan Bakanhgi birim fiyatlarina gére hesaplanir. Arsa ve ingaat
payina gore bir arabalik otopark bedeli her yil yeniden Blylksehir Belediyesin-
ce saptanir. Arsa bedeli, her yil Tirkiye Istatistik Kurumu Baskanliginca yayinla-
nan toptan egya fiyat endekslerinin artisi oraninda, insaat bedeli ise, Bayindirlik
ve iskan Bakanhg! birim fiyatlari esas alinarak arttirilir.
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9.3.0topark bedelinin % 25’i proje onayi sirasinda nakden, geriye kalan

18 ay icinde 9 esit taksitte nakden veya devlet tahvili olarak 6denir. Devlet
tahvili ile yapilan 6demelerde tahvil Gzerindeki deder esas alinir.

9.4.Alindi belgesinde yapinin ada, parsel numarasi ve alindinin kag arag-
lik otopark yeri igin yapildigi da belirtilir ve bu belgenin bir drnegdi yapinin ruh-
sat dosyasina konur.

Bu uygulama esaslarinin yarurlige girmesinden once yururlikte olan oto-
parklarla ilgili ydnetmelik kurallarina goére saptanan otopark bedelinin tamami
yatiriimak suretiyle islemleri tahakkuk ettirilmis ve bedelleri alinmis durumdaki
yapllar igin tadilat projesi getirilse dahi bu yonetmelige gore otopark miktarinin
azalmasi sonucu ortaya ¢ikan bedel farki geri 6ddenmez.

Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin Gorusiiniin Alinmasi

Madde 10- Bu uygulama esaslarinin uygulanmasinda tereddute dusulen
hususlarda Blyuksehir Belediye Baskanligr'nin yazili goérisu alinir ve bu goéru-
se uyulur.

Yirdrluk

Madde 11-Bu uygulama esaslari 01.07.1993 tarih, 21624 sayili Resmi
Gazete’'de yayimlanan Otopark Yonetmeligi ile birlikte uygulanir.

Madde 12-Bu uygulama esaslari Belediye Meclis karari onay tarihinde yu-
rarlige girer.
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